Alcaldia de

Bucaramanga
PROYECTO DE ACUERDO NO. O 8 9 DE 2025. 13 DE AGOSTO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA A CEDER A TITULO GRATUITO
UN BIEN INVUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS
BUCARAMANGA”

El CONCEJO DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial de las conferidas por la Ley 9 de 1989, Ley
388 de1997, el Articulo 32 de la Ley 136 de 1994 modificado por la Ley 1551 de 2012 art 18, Ley 1955 de
2019 articulos 276 y 277, Ley 2294 de 2023 “Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 denominado “Colombia
Potencia Mundial de la Vida” , Decreto Nacional 1077 del 2015 "Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio", articulos 2.1.2.2.1.1. y siguientes reglamentados por los Decretos Nacionales
149 del 04 de febrero del 2020 y Decreto Nacional 523 del 14 de mayo del 2021, y

CONSIDERANDO:

1) Que el articulo 313 de la Constitucion Politica faculta a los Concejos Municipales para: "Autorizar al alcalde
para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de las que corresponden al Concejo", en
concordancia con el numeral 3 del paragrafo 4 del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, que modifico el
articulo 32 de la Ley 136 de 1994, sefiala:

"De conformidad con el numeral 3 (SIC) del articulo 313 de la Constitucion Politica, el Concejo Municipal o
Distrital debera decidir sobre la autorizacion al alcalde para contratar en los siguientes casos:

(...) 3 Enajenacién y compraventa de bienes inmueblesy...)".

2) Que la Ley 1955 de 2019 en sus articulos 276 y 277 sefialan sobre la transferencia de dominio de bienes
inmuebles fiscales entre entidades publicas.

3) Que conforme a los articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, se expidieron los Decretos Nacionales 149
del 04 de febrero del 2020 y 523 del 14 de mayo del 2021 los cuales sefialan los requisitos y el
procedimiento para efectuar la transferencia de bienes inmuebles fiscales entre entidades publicas, a través
de acto administrativo y su posterior registro.

4) Que en el paragrafo 1° del articulo 2.1.2.2.3.2 del Decreto 523 de 2021, indica que en todo caso la entidad
receptora previo a la transferencia, podré hacerse cargo de la extincidn, exoneracion, o exclusion de las
obligaciones tributarias generadas por el inmueble, y si es del caso podra sustituir a la entidad que lo
transfiere en los acuerdos de voluntades que afecten el uso y goce del predio, mediante subrogacion, cesion
y demés convenciones permitidas por la ley.

5) Que Bomberos de Bucaramanga, es una entidad Descentralizada del orden municipal, creada mediante
Acuerdo Municipal 058 del 05/06/1987, dotado de personeria juridica autonomia administrativa y patrimonio
propio, adscrita a la secretaria de Gobierno Municipal. - que tiene como objeto la prevencién y atencidn
integral del riesgo, capacitacién y formacion, con personal competente y equipos especializados, para
salvaguardar la vida, ambiente y bienes de la comunidad.

6) Que Bomberos de Bucaramanga actualmente cuenta con cuatro (04) subestaciones, las cuales se
encuentran estratégicamente ubicadas dentro de un area de la ciudad en donde se garantiza el tiempo de
respuesta efectivo a las emergencias en cualquier extremo de georeferenciacion, tal como se evidencia a
continuacion;

4 ESTACIQN CENTRAL; Carrera 11 No. 43 - 50
v ESTACION PROVENZA; Calle 105 No. 24 - 25
v/ ESTACION CHIMITA; Palenque café Madrid
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v ESTACION LA MUTUALIDAD; Carrera 21 No. 11 - 66

Que, para fortalecer y garantizar la prestacion del servicio de una manera 6ptima, Bomberos de
Bucaramanga necesita fortalecer su capacidad de respuesta ante emergencias como incendios, rescates e
incidentes con materiales peligrosos en las comunas 12, 14 y 16 e indirecto para las demas comunas,
optimizando asi sus tiempos de respuesta.

Actualmente, Bomberos Bucaramanga no cuenta con activos fijos disponibles para construir una
subestacién que atienda las comunas 12, 14 y 16. Por ello, mediante Oficio PE-GE-392025 del 03 de
febrero de 2025, se solicitd al Municipio de Bucaramanga la transferencia de un inmueble de su
propiedad para tal proposito.

TIPO DE MATRICULA CEDULA AREA DIRECCION
PREDIO INMOBILIARIA CATASTRAL Mt2
Urbano 300-16326 68001010201640008 811 Carrera 30 No.
Propietario 000 Mts2 62-372/376 en el
Municipio de barrio La Puerta
Bucaramanga del Sol,

8) Que el Director General de Bomberos Bucaramanga requirié a la Secretaria de Planeacion sobre las

condiciones del inmueble fiscal, la cual mediante Oficio 2-GOT-202503-00016361, se pronuncid
afirmativamente, expresando que el mismo es apto por sus condiciones para la posibilidad de reubicar
la estacién de bomberos que prestaria sus servicios hacia el sur de la ciudad de Bucaramanga. En ese
sentido, la Secretaria de Planeacion concluyé lo siguiente:

“(...) El predio objeto de la solicitud identificado con nimero predial 68001010201640008000; ubicado en
la Carrera 30 No. 65-88, se encuentra en una AREA DE ACTIVIDAD denominada Zona comercial y de
servicios livianos o al por menor (C-2).

Teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadro nimero 2 que contiene la clasificacion
general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las diferentes escalas, la unidad de uso
N° 79 (ESTACION DE BOMBEROS E) se permite siempre y cuando cumpla con todas las condiciones de
uso para el suelo:

ESCALA METROPOLITANAS

"(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni del antejardin con actividades, materiales o
elementos relacionados con la actividad.

“(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con su respectiva
licencia urbanistica (...)"

9)Que en el marco del Plan de Desarrollo “Bucaramanga, Avanza Segura” - Vigencia 2024-2027, dentro de
la Linea Estratégica No. 3: Territorio Seguro y Sostenible, se establece como meta “Construir una
estacion de bomberos en el municipio®, siendo responsable el Bomberos de Bucaramanga. Este
enfoque territorial permite avanzar en el fortalecimiento institucional del citado cuerpo, mediante la
mejora de su infraestructura, el equipamiento, la capacitacion del personal y la modernizacion
organizacional.

10) Que la Ley 1575 de 2012 en su articulo 2, declard la gestion integral del riesgo contra incendios, como
un servicio publico esencial, a cargo del Estado, con lo cual dado el principio de colaboracion y
coordinacion entre entidades publicas resulta un beneficio conjunto para el municipio como para
Bomberos, asi como un ahorro significativo relacionado con la inversion de ambas entidades

11) Que mediante oficio fechado el 16 de mayo de 2025, el Director del DADEP solicitd a los Despachos y

Secretarias del Municipio de Bucaramanga informar si tenian interés en el bien objeto de la presente cesion,
con el fin de determinar si alguna dependencia lo requeria para el desarrollo de proyectos institucionales.
Como resultado de dicho requerimiento, se pudo establecer que ninguna Secretaria manifesté interés ni
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cuenta con proyectos futuros sobre el citado bien, por lo cual se considera viable su transferencia a la
entidad Bomberos Bucaramanga para la reubicacién y adecuacion de la Estacion de Bomberos Sur.
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12) Que Bomberos Bucaramanga contrato la realizacion de Avaltio Comercial del inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria 300-16326, el cual fue realizado en el mes de abril de 2025 por el Ingeniero Civil
Luis E. Carvajalino identificado con C.C.N° 19214464, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, el cual
arrojo un valor de DOS MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
PESOS M/CTE ($2.047.775.000).

13) Que el dia 28 de mayo de 2025 se presento el proyecto ante el Consejo Superior de Politica Fiscal —
CONFIS del municipio, el cual emitié concepto favorable para la cesion del bien inmueble, recomendando
que se analice la pertinencia de realizar un estudio sociodemografico y se verifique el cumplimiento de los
retrocesos de los perfiles viales conforme a la normativa urbanistica vigente, segun lo estipulado en el Acta
No. 22 de 2025, la cual se anexa al presente documento.

14) Durante el mes de junio de 2025, el Cuerpo Oficial de Bomberos de Bucaramanga, junto con el DADEP,
realizé varias jornadas de socializacion del proyecto de la subestacidn la Hormiga, con ediles, residentes,
comerciantes y lideres comunitarios del sector, mediante reuniones presenciales, invitaciones puerta a
puerta y encuestas ciudadanas. En dichas actividades, la comunidad manifesté aceptacién al traslado,
resaltando la importancia de mantener tiempos adecuados de respuesta ante emergencias.

En mérito de lo expuesto,
ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Autorizar al Alcalde Municipal de Bucaramanga, para ceder a titulo de gratuito a favor
de BOMBEROS BUCARAMANGA con NIT. 800.022.620-3 representada en este acto por el Director General
de Bomberos Bucaramanga para todos los efectos, el bien inmueble que se detalla a continuacién:

. MATRICULA .
NUMERO DE PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
MUNICIPIO DE CARRERA 30 NO. 62-
68001010201640008000 300-16326 BUCARAMANGA 3721376

Paragrafo 1. El bien inmueble autorizado se destinara exclusivamente para el funcionamiento de una
subestacién de bomberos de Bucaramanga, previo cumplimiento de las normas urbanisticas y de ley a que
haya lugar.

Paragrafo 2. El Alcalde queda autorizado para suscribir el (los) acto (s) administrativo(s) de transferencia,
aclaracion y/o adicion, si a esto hubiere lugar; asi como para suscribir aquellos documentos necesarios para la
inscripcion y registro ante la oficina de instrumentos publicos para la transferencia del bien inmueble fiscal a
titulo gratuito en favor de Bomberos Bucaramanga, que se autoriza mediante el presente acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO: En caso de no efectuarse la cesién a titulo gratuito dentro de los dos (2) afios
siguientes a la publicacidn del presente acuerdo, o que Bomberos Bucaramanga, cambie la destinacion de su
uso, el Municipio recobrara plenamente el dominio, el uso y goce de los predios de interés, sin que por ello se
deba reconocer valor alguno ni indemnizacién a favor del Municipio de Bucaramanga.

ARTICULO TERCERO: Los gastos que se generen para el cumplimiento y ejecucién del presente acuerdo y
el registro del acto administrativo de cesion, seran asumidos en su totalidad por la entidad Bomberos
Bucaramanga, de conformidad a lo sefialado en el paragrafo 1 del articulo 2.1.2.2.3.2 del Decreto 523 de
2021, que indica que en todo caso la entidad receptora previo a la transferencia, podra hacerse cargo de la
extincion, exoneracion, o exclusion de las obligaciones tributarias generadas por el inmueble, y si es del caso
podra sustituir a la entidad que lo transfiere en los acuerdos de voluntades que afecten el uso y goce del
predio, mediante subrogacion, cesion y demés convenciones permitidas por la ley.

ARTICULO CUARTO: Vigencia. El presente acuerdo municipal rige a partir de su publicacién.
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PROYECTO DE ACUERDO N°. O 8 9 DE 2025 13 DE AGOSTO DE 2025

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA A CEDER A TiTULO GRATUITO
UN BIEN INMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS
BUCARAMANGA”

EXPOSICION DE MOTIVOS

Pongo a consideracion del Honorable Concejo de Bucaramanga, el presen te proyecto de acuerdo “POR MEDIO
DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA A CEDER A TITULO GRATUITO UN BIEN
INMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS
BUCARAMANGA?”, con el fin de solicitar su autorizacién para ceder a titulo gratuito un predio de propiedad del
Municipio de Bucaramanga a Bomberos del Bucaramanga, de conformidad a lo sefialado en el numeral 3 del
paragrafo 4 del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, que modifico el articulo 32 de la Ley 136 de 1994.

l. Objetivo de la Cesion.
Aautorizar la cesién a titulo gratuito de un inmueble de propiedad del Municipio de Bucaramanga, a la entidad
Bomberos de Bucaramanga, con el fin de adecuar la prestacidon del servicio de bomberos, creando una
subestacion, la cual permitiria disminuir los tiempos de respuesta ante las emergencias que se den en el sector
de las comunas 12, 14 y 16 de la ciudad de Bucaramanga.

El inmueble se describe a continuacion:

. MATRICULA .
NUMERO CATASTRAL INMOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
MUNICIPIO DE CARRERA 30 NO. 62-
68001010201640008000 300-16326 BUCARAMANGA 372/376

Il. Consideraciones Generales

La transferencia de dominio del inmueble constituye una oportunidad estratégica para avanzar en el cumplimiento
de las metas del Plan de Desarrollo “Bucaramanga, Avanza Segura” — Vigencia 2024-2027, especificamente
dentro de la Linea Estratégica No. 3: Territorio Seguro y Sostenible, en la cual se contempla como objetivo la
construccion de una estacion de bomberos en el municipio, bajo la responsabilidad de Bomberos de
Bucaramanga, conforme a lo aprobado mediante Acuerdo Municipal No. 007 del 18 de junio de 2024. Esta accion
contribuye al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley 1575 de 2012, que reconoce la gestion
integral del riesgo contra incendios como un servicio publico esencial a cargo del Estado.

La determinacion del predio ubicado en la Carrera 30 Nos. 62-372 y 62-376, sector Puerta del Sol del Municipio
de Bucaramanga, parte de la necesidad expresada por Bomberos de Bucaramanga solicitando al Municipio, la
disponibilidad de algun predio que se le pudiese ceder, con el fin de poner en marcha y funcionamiento una
subestacion que garantice los tiempos de respuesta y la prestacion del servicio en los sectores de las comunas
12,14 y 16 de la ciudad de Bucaramanga

Asi, al mirar por parte del DADEP que predios cumplirian y serian posibles, una vez depurados, se selecciono el
predio ubicado en la Carrera 30 Nos. 62-372 y 62-376, sector Puerta del Sol, a lo cual, acto seguido se consulto
con las distintas secretarias si se encentraba en uso o se requeria para el desarrollo de proyectos por parte de las
dependencias municipales.

Asi, mediante correo oficio No. 2-S-DADEP-202505-00038091 de fecha 16 de mayo de 2025, el Director del
DADEP solicit a los Despachos y Secretarias del Municipio de Bucaramanga informar si tenian interés en el bien
objeto de la presente cesion, con el fin de determinar si alguna dependencia lo requeria para el desarrollo de
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proyectos institucionales. Como resultado de dicho requerimiento, se pudo establecer que ninguna Secretaria
tiene interés o cuenta con proyectos futuros sobre el citado bien, por lo cual cumple con la exigencia legal de no
requerirse por parte de la entidad cedente.
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Acto seguido, la Secretaria de Planeacion emiti6 Concepto No. 2-GOT-202503-00016361 donde indica que el
inmueble cuenta con uso de suelo aprobado para el desarrollo de actividades relacionadas con el objeto misional
del Cuerpo de Bomberos, conforme a la informacion que se trascribe a continuacion:

Caracteristicas actuales del predio.

NOMERQ SATESTRALY | DIRECCION | CARACTERISTICAS  |USO ACTUAL | o OFETHD
ATRIBUTOS.
Categoria de suelo: Urbano Garantizar el continuo
funcionamiento del
Modalidad de tratamiento Cuerpo  Oficial de
68001010201640008000 | Carrera30 |urbano: T. Renovacion Predio Bomberos
N°. 62- Reactivacion 2 desocupado. | Bucaramanga,
300-16326 3721376 mejorando su
Area de Actividad: A. infraestructura y
Comercio 2. (C-2) equipamiento.
Avaluo.

Una vez identificado el posible predio, Bomberos de Bucaramanga contrato la elaboraciéon de un Avallo
Comercial del inmueble, identificado con folio de matricula inmobiliaria 300-16326, el cual fue realizado por el
Ingeniero Civil Luis E. Carvajalino identificado con C.C.N® 19214464, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en el mes de abril de 2025, el cual arrojo un valor comercial de DOS MIL CUARENTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE ($2.047.775.000).

Comité de politica fiscal - CONFIS

El dia 28 de mayo de 2025 se presento el proyecto ante el Consejo Superior de Politica Fiscal — CONFIS del
Municipio, el cual emiti6 concepto favorable para la cesion del bien inmueble, recomendando que se analice la
pertinencia de realizar un estudio sociodemogréfico y se verifique el cumplimiento de los retrocesos de los
perfiles viales conforme a la normativa urbanistica vigente, segun lo estipulado en el Acta No. 22 de 2025.

Proceso de Socializacién
Bomberos de Bucaramanga junto con el DADEP realizaron las siguientes acciones de socializacion;

1. Reunion con Ediles y residentes de barrios aledafios el dia 05 de junio del 2025, en el Restaurante Puerta del
Sol Bucaramanga.

2. Reunion con empresarios y comerciantes el dia 11 de junio del 2025, en la compafiia Tecno Fijaciones.

3. Reunidn con comerciantes del sector el dia 12 de junio del 2025, en el establecimiento comercial Paula Velez.
4. Reunién con lideres comunitarios y residentes de los barrios a victoria, La Salle entre otros, el dia 13 de junio
del 2025 en el salon comunal la victoria.

Que las anteriores  socializaciones realizadas en el mes de junio del 2025, fueron citadas por medio de correos
electronicos enviados a los ediles y presidentes de juntas de accién comunal, asi como una campafia de puerta
a puerta, que se realizd por los sectores aledafios, entregando las invitaciones fisicas a cada residente,
complementandose con unas encuestas para conocer la opinidn de la ciudadania y socializar el proyecto.
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Ill. Marco Normativo.
Constitucionales.

Articulo 313 de la Constitucion Politica numeral 3° (...) Corresponde a los concejos: (...) 3. Autorizar al
alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de las que corresponden al Concejo”.

Articulo 315 de la Constitucion Politica... "son atribuciones del acalde: “1. Cumplir y hacer cumplir la
Constitucion, la ley, los derechos del gobierno, las ordenanzas y los acuerdos del concejo”.

Legales.

Ley 136 de 1994, ARTICULO 32. ATRIBUCIONES. <Articulo modificado por el articulo 18 de la Ley 1551 de
2012. El nuevo texto es el siguiente:> Ademas de las funciones que se le sefialan en la Constitucién y la ley, son
atribuciones de los concejos las siguientes. (...) Paragrafo 4. De conformidad con el numeral 30 del articulo 313
de la Constitucién Politica, el Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacién al alcalde para
contratar en los siguientes casos: (...) 3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

Ley 136 de 1994, ARTICULO 71.- “Iniciativa. Los proyectos de acuerdo pueden ser presentados por los
concejales, los alcaldes y en materias relacionados con sus atribuciones por los personeros, los contralores y las
Juntas Administradoras Locales. También podran ser de iniciativa popular de acuerdo con la Ley Estatutaria
correspondiente”.

Ley 136 de 1994, ARTICULO 91.- “Funciones. Modificado por el art. 29, Ley 1551 de 2012. Los alcaldes
gjerceran las funciones que les asigna la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren
delegadas por el Presidente de la Republica o gobernador respectivo.

Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendran las siguientes:

“A) En relacion con el Concejo:
“1. Presentar los proyectos de acuerdo que juzgue convenientes para la buena marcha del municipio”.

Ley 2294 de 2023 “Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 denominado “Colombia Potencia Mundial de la Vida”
articulo 197 permite la transferencia a titulo gratuito de los bienes fiscales de propiedad de entidades publicas
que no se requieran para el ejercicio de sus funciones.

Decreto Nacional 1077 del 2015 "Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio",
articulos 2.1.2.2.1.1. y siguientes reglamentados por los Decretos Nacionales 149 del 04 de febrero del 2020 y
Decreto Nacional 523 del 14 de mayo del 2021, en cuanto a la transferencia de dominio de bienes inmuebles
fiscales entre entidades publicas sefialando el procedimiento para efectuar la transferencia de bienes inmuebles
fiscales entre entidades publicas, mediante acto administrativo y su posterior registro.

Ley 1955 de 2019 articulos 276 y 277 sefialan sobre la transferencia de dominio de bienes inmuebles fiscales
entre entidades publicas.

Ley 489 de 1998 articulo 6 Principio de Coordinacién y Colaboracion: “...PRINCIPIO DE COORDINACION. En
virtud del principio de coordinacion y colaboracion, las autoridades administrativas deben garantizar fa armonia en
el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales. En consecuencia,
prestaran su colaboracion a las demas entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendran de
impedir o estorbar su cumplimiento por los 6rganos, dependencias, organismos y entidades fitulares.”

IV. Conclusiones.

Como resultado de lo expuesto, y conforme a los principios constitucionales de legalidad y planeacién que rigen la
Administracion Publica, se requiere contar con la autorizacion del Honorable Concejo de Bucaramanga para que
el Alcalde Municipal pueda ceder gratuitamente el bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 300-16326, con
destno a la  construccion de una  subestacion de Bomberos de  Bucaramanga,
que garantice la prestacion del servicio de las comunas 12, 14 y 16. Esta actuaciéon se enmarca en los principios
de:
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solidaridad, subsidiariedad y complementariedad, y tiene como finalidad fortalecer la prestacion del servicio pablico
a cargo de dicha entidad.
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Se espera que el presente proyecto sea valorado y aprobado por la Honorable Corporacion.

Presentado al Concejo Municipal por:

—d-—-—-—#-‘

<

JAIME ANDRES BELTRAN MARTINEZ
Alcalde de Bucaramanga
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PROCESO PLANEACION E INFRAESTRUCTURA CODIGO: SPI-FO-053
AREA METROPOLITANA CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL VERSION: 02
DE BUCARAMANGA
Fecha 09/06/2025 Certificado No. 24401
Sector SECTOR 2 Radicacién No. CR-000000
Municipio BUCARAMANGA Vereda-Manzana 680010102000001640
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Cédigo Sector Q 02 Zona URBANO
Area De terreno \ 811 m2 AreaDe 395 m2
construccién
. . (Numero Predial Nacional: Cadigo Predial
Nro Predial Nacional \-/ 680010102000001640008000000000 ) Anterior 68001010201640008000
Matricula Inmobiliaria 4 EE N/D Direccion K 30 62 376 BR PUERTA DEL SOL
,‘,-li'r LOCALIZACION CONVENCIONES SISTEMA COORDENADAS FIRMA AUTORIZADA
CONVENCIONES MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Proyeccion: Transverse Mercator
[ Terreno Datum: MAGNA

[ ManzanaVereda

Construccién
Convencional
No convencional

False Easting: 5.000.000,0000
False Northing: 2.000.000,0000
Central Meridian: -73,0000
Scale Factor: 0,9992

Latitude Of Origin: 4,0000
Unidades: Meter

FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura

E: 08/06/2022
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PROCESO PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

CODIGO: SPI-FO-053

AREA METROPOLITANA
DE BUCARAMANGA

BUCARANANGA - FLORIDABLANCA - GIRON - PEDECUESTA

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

VERSION: 02

El Presente Certificado se Expide A Los 9 Dias Del Junio De 2025

PIN:2025060900024401

LOCALIZACION

&
9

CONVENCIONES

SISTEMA COORDENADAS

FIRMA AUTORIZADA

CONVENCIONES

[ Terreno

[ ManzanaVereda

Construccién
Convencional
No convencional

MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Proyeccion: Transverse Mercator
Datum: MAGNA

False Easting: 5.000.000,0000
False Northing: 2.000.000,0000
Central Meridian: -73,0000

Scale Factor: 0,9992

Latitude Of Origin: 4,0000
Unidades: Meter

FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura

E: 08/06/2022
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PROCESO PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

CODIGO: SPI-FO-053

AREA METROPOLITANA CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL VERSION: 02
DE BUCARAMANGA
A -z
TABLA DE COORDENADAS
DE ESTE NORTE A RUMBO ORIENTACION DIST.(M) COLINDANTE MATRICULA
1 4987697.43 234208641 | 2 sur Este 53.27 SIN INFORMACION SIN INFORMACION
2 4987699.99 234204675 | 3| Noroeste sur 1851 680010102000001640904900000000 SIN |NFORMAC|G[€ '
3 4987686.36 234205759 | 4| Noroeste Oeste 7.87 680010102000001640012000000000 300-29
4 4987680.59 234206294 | 5| Noroeste Oeste 7.23 680010102000001640013000000000 300-3&
5 4987675.28 234206785 | 1|  Noreste Noroeste 28.9 680010102000001640906900000000 SIyIN ON

GENERADO POR: ISABEL YURLEY LINARES SUAREZ

&
9

LOCALIZACION

CONVENCIONES

SISTEMA COORDENADAS

FIRMA AUTORIZADA

CONVENCIONES
[ Terreno

[ ManzanaVereda
Construccién

Datum: MAGNA

Convencional

No convencional
Unidades: Meter

MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Proyeccion: Transverse Mercator

False Easting: 5.000.000,0000
False Northing: 2.000.000,0000
Central Meridian: -73,0000
Scale Factor: 0,9992

Latitude Of Origin: 4,0000

FABIAN MAURICIO BUITRAGO LEON
Subdirector de Planeacion e Infraestructura

E: 08/06/2022
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FICHA TECNICA PLANO PREDIAL

Alcaldia de
Bucaramanga

Codigo: F-GEP-1800-238,37-054

Version: 1.0

Fecha aprobacion: Marzo 10 de 2025

Pagina 1 de 1

CONTIENE: FICHA DE IDENTIFICACION PREDIO
PROPIEDAD MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

LOCALIZACION GENERAL
DESCRIPTIVA

UBICACION DESCRIPTIVA: CARRERA 30 No. 62 - 372/376,
BARRIO: PUERTA DEL SOL, COMUNA CABECERA DEL
LLANO COMUNA #12. URBANO.

No PREDIAL: 68001-010201640008000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-16326
COORDENADAS: 7.103797608674, -73.11144523721381

AREA REGISTRO IGAC: (814 m2)
AREA REGISTRO CALCULADA: (814 m2)
FOLIO: Norte: 22.64 metros/ Sur: 22.71 metros/ Oriente: 9.58

metros/ Occidente: 12.14 metros. (Linderos tomados Escritura
No0.2084 del 30 de junio de 1972).

\

OBSERVACIONES: BIEN >\SCAL. \

INFORMACION DE REFERENCIA

Coordinate System: BUCARAMANGA
Projection: Transverse Mercator Datum;
<customs
False Easting: 1.097.241,3050
False Northing: 1.274.642,2780
Central Meridian: -73,1973
Scale Factor: 1,0000
Latitude Of Origin: 7,0789
Units: Meter



Mobile User


Codigo: F-GEP-1800-238,37-054

FICHA TECNICA PLANO PREDIAL | /e"sion: 1.0

Fecha aprobacion: Marzo 10 de 2025

Alcaldia de
Bucaramanga Pagina 2 de 1

ELABORO: URI-DADEP.

NOMBRE: CARLOS FERNANDO MALDONATO TORRES.
CARGO: CPS: 1195 DE 2025

LICENCIA PROFESIONAL: 151037-0525333 STD.
FECHA ELABORACION: 11 DE JUNIO DE 2025.

CONTROL DE CAMBIOS

VERSION FECHA DESCRIPCION DEL CAMBIO RESPONSABLE
0.0 20-11-2020 | Creacion Director DADEP
1.0 10-03-2025 | Se actualiza estructura del Director DADEP
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Bucaramanga, 26 de mayo de 2025

Doctor

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ
Director General

Bomberos de Bucaramanga

E.S.D.

REFERENCIA: INFORME TECNICO DE TIEMPOS DE RESPUESTA

Respetado Doctor,

Por medio de la presente y en calidad de Capitan Encargado del area operativa, me permito remitir a
su Despacho el INFORME TECNICO DE TIEMPOS DE RESPUESTA de la futura ESTACION DE
BOMBEROS LA HORMIGA.

Con el propésito de optimizar la atencién de emergencias en nuestra jurisdiccion, se ha llevado a cabo
un estudio detallado sobre la ubicacion estratégica de dicha estacion. Se ha determinado que el predio
asignado se encuentra en una zona clave, permitiendo una mayor eficiencia en la respuesta a
incidentes y fortaleciendo la capacidad operativa de nuestros cuerpos de socorro. Esta ubicacion no
solo facilitara la reduccién de los tiempos de desplazamiento, sino que también contribuira
significativamente a la seguridad y bienestar de la comunidad.

Adjunto encontrara el informe técnico que contiene los anélisis realizados, las proyecciones de tiempos
de respuesta y los beneficios que se derivaran de la implementacion de esta nueva estacion de
bomberos. Agradezco su atencion y quedo atento/a a cualquier inquietud o requerimiento adicional
que pueda surgir.

Proyecto aspectos técnicos: Alexander Duarte Fletcher - CPS 055-2025 %%

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccién General: (607) 6522220

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Cédigo: F-GD-SGC-200-008

Version: 1.0

FORMATO DE OFICIO Fecha Aprobaci6n: 28/03/2022

@b

TRD | 400-31

o et e

Pégina: 2de 3

INFORME TECNICO DE TIEMPOS DE RESPUESTA

Estacién de Bomberos Predio la Hormiga
Direccion del predio: Carrera 30 No. 65-88
Fecha: 21/03/2025

1. INTRODUCCION

El presente informe técnico tiene como objetivo analizar los tiempos de respuesta de la futura Estacion
de Bomberos la Hormiga donde se pretende reubicar a la Estacién de Bomberos de Provenza. Estos
tiempos de respuesta se realizaron durante el periodo comprendido entre el 21 de marzo de 2025 de
las 10:00 am y el 21 de marzo de 2025 hasta las 11:30 am. La evaluacién se realiza con base en las
horas donde la congestién vial comienza en el sector sur de la ciudad, los registros de salidas a
emergencias se realizan hacia las zonas de mayor incidencia de emergencias, los tiempos son
tomados desde la recepcion del llamado hasta la llegada al sitio del incidente, con el fin de identificar
fortalezas, debilidades y oportunidades de mejora en la atencién oportuna.

2. DEFINICIONES CLAVE

Tiempo de despacho: Intervalo entre la recepcién del llamado y la salida de la méquina.
Tiempo de viaje: Intervalo entre la salida de la maquina y su llegada al sitio.

Tiempo total de respuesta: Suma del tiempo de despacho y el tiempo de viaje.

;l’ien;po promedio de respuesta aceptable es de 9 minutos en zonas urbanas segiin normativa
ocal.

3. METODOLOGIA
Se recopilaron y analizaron los datos registrados por la central de comunicaciones y las bitacoras de
intervencién de los equipos operativos. La muestra incluye 5 de eventos atendidos en el periodo

evaluado en hora de alto trafico (hora pico), clasificados como tipo de emergencia de incendios
estructurales.

4. RESULTADOS

4.1. RESUMEN GENERAL

TIEMPO TIEMPO
TIPO DE PROMEDIO DE TIEMPO TOTAL
EMERGENCIA |  DARRIO DESPACHO | PROMEDIODE | peomepio (MiN)
VIAJE (MIN)
{MIN)
Incendio Cementerio las
estructural Colinas 12 3 42
Incendio .
estruchural Diamante 2 1.2 5 6.2
Incendio
ssiructoral Dangon 12 8 9.2
Incendio Terminal de
estructural Transportes 12 5 6.2
Incendio Transito de 12 5 62
estructural Bucaramanga ; -
TOTAL
GENERAL 5 Barrios 1.2 5.2 6.4

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

g
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PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccién General. (607) 6522220
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4.2. DISTRIBUCION GEOGRAFICA DEL TIEMPO DE RESPUESTA

Se identificaron sectores con mayores tiempos de respuesta, principalmente en zonas con alta
congestion vial, acceso limitado o gran distancia desde la estacion:

1. Sector A: promedio de 9.2 minutos (periferia urbana)
2. Sector B: promedio de 6.2 minutos (zona central)

5. ANALISIS

v El tiempo promedio de respuesta general es de 6,4 min y se encuentra dentro del estéandar
municipal de tiempos de respuesta para zonas urbanas.

v El tiempo de despacho es eficiente ya que estuvo entre 1,2 min, reflejando una adecuada
preparacion del personal y funcionamiento de la central de comunicaciones.

v Los tiempos més criticos se presentan en la periferia del sector sur debido a su ubicacién y a
la alta congestién de esas vias

6. CONCLUSIONES

v Eldesempeiio general de la futura Estacion de Bomberos la Hormiga es positivo, con tiempos
de respuesta eficientes en la mayoria de los casos.

v Se requiere atencion especial en sectores con tiempos elevados, lo cual podria mitigarse con
estrategias como la ayuda de transito de Bucaramanga para evitar el parqueo de vehiculos
en las vias, que demoran el paso de la maquina de Bomberos.

A
Proyecto aspectos lécnicos: Alexander Duarte Fletcher - CPS 055-2025 y

EXCELENCIA'Y COMPROMISO
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Bucaramanga, 13 de marzo de 2025

Doctor

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

Director General Bomberos de Bucaramanga

Direccion Correspondencia: Calle 44 No. 10-13

Teléfono: 6076522220

Correo electrénico: direcciongeneral@bomberosdebucaramanga.gov.co
Bucaramanga

Asunto: Respuesta radicado: 1-SA-202503-00067222 — 11/03/2025 | SOLICITUD DE
CONCEPTO DE USO DEL SUELOO01
Rad No.: 1-SA-202503-00067222

Cordial saludo:

Se ha recibido en la Secretaria de Planeacion, la comunicacién del asunto, mediante la cual
realiza la siguiente solicitud: :

“...el concepto del uso de suelo del inmueble que se describe a continuacion:

Ubicacién del inmueble: Carrera 30 No. 65-88 Puerta del Sol, Bucaramanga

Numero Catastral: 6800101020164008000

Propietario: Municipio de Bucaramanga’.

De acuerdo a su solicitud me pemmito informar:

1. Consultada la cartografia del Sistema Georreferenciado del Acuerdo Municipal No. 011
de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacién) con relacion al
predio identificado con numero predial 68001010201640008000, localizado en la
Carrera 30 No. 65-88, del Municipio de Bucaramanga, cuenta con los siguientes

atributos:
Direccion Carrera 30 No. 65-88
Cddigo predial 68001010201640008000
Tratamiento Urbano T. Renovacién Reactivacion 2
Zona de Actividad A. Comercio 2

2. De conformidad con el anexo 4.2.3 Cuadro N° 2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién) denominado “CLASIFICACION
DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES
ESCALAS”, para la actividad de “ESTACION DE BOMBEROS” (UNIDAD DE USO
No.79), establece: 1

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Ii
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Codigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
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2-GOT-202503-00016361
SERIE/Subserie: CONCEPTOS / Conceptos
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> .
=% ALCALDIADE

BUCARAMANGA Subproceso: Grupo de Ordenamiento Territorial Técnicos
Cédigo Subproceso: 10200 Cadigo Serie/Subserie (TRD) 10200.18 /
10200.18.3

Tabla 01. Aparte Anexo 4.2.3 de acuerdo 011 de 2014 (POT Bucaramanga 2014-2027)

CONDICIONES PARA EL USO ;
uso DEL SUELO ESCALA AREAS DE ACTIVIDAD

(2) No se permite la ocupacion
del espacio publico ni del
antejardin con actividades,
materiales o elementos

Dotacional
Residencial 4 con

. : 4 Actividad econémica
ESTACION DE | relacionados con la actividad.
7 | BOMBEROS (8) Solo se permite en e %g'—,:‘fﬁj—m

edificaciones disenadas,
construidas o adecuadas para
el uso, con su respectiva
licencia urbanistica.

Industrial
Suelos suburbanos.

3. Elarticulo2.2.6.1.2.1.12 denominado “Construccion de edificaciones para usos de gran
impacto”, del Decreto 1077 DE 2015(Mayo 26)"Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", establece que las
nuevas edificaciones dotacionales que generen modificaciones al sistema de transito
deberan contar con un estudio de transito aprobado por la autoridad competente, en
los siguientes términos:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.12 Construccién de edificaciones para usos de gran impacto.
De conformidad con lo establecido por el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, las nuevas
edificaciones y las que se amplien o adecuen para el desarrollo de usos erciales
dotacionales, institucionales e industriales que generen modificaciones al sistema de
trdnsito que impacten negativamente la movilidad circundante y la de su zona de
influencia, o se constituyan en un polo importante generador de viajes, deberan contar
con un estudio de transito aprobado por la autoridad de transito competente, en el gue
se definan las medidas para prevenir o mitigar los citados impactos.

Estos estudios s6lo son exigibles en aquellos municipios y distritos cuyos planes de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, hayan
definido las escalas y condiciones en los que estos usos deben contar con el citado estudio,
teniendo en cuenta los términos y procedimientos para tramitar su aprobacion por parte de
la autoridad de trénsito competente.

Los estudios de transito seran exigibles por parte de los municipios y distritos en el
momento de comenzar la ejecucion de la obra autorizada en la licencia de
construccion.

Cuando de la aprobacion del estudio resulten variaciones al proyecto arquitecténico se
debera tramitar la modificacion a la licencia de construccion aprobada.” (subrayado y negrilla
fuera de texto)

De acuerdo con lo antes expuesto, me permito dar respuesta en los siguientes términos:

e ElI predio objeto de la solicitud identificado con numero predial
68001010201640008000; ubicado en la Carrera 30 No. 65-88, se encuentra en una
AREA DE ACTIVIDAD denominada Zona comercial y de servicios livianos o al
por menor (C-2).

¢ Teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadro nimero 2 que contiene
la clasificacion general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en
las diferentes escalas, la unidad de uso N° 79 (ESTACION DE BOMBEROS E) se

permite siempre y cuando cumpla con todas las condiciones de uso para el
suelo:

ESCALA METROPOLITANA

“(2) No _se permite la ocupacién del espaci iblico_ni_del antejardin con
actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad.

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para
el uso, con su respectiva licencia urbanistica.”

www.bucaramanga.gov.co
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e De otro lado, es importante anotar que, para todos los casos, el desarrollo de la
actividad comercial implica el cumplimiento de los regulado en el articulo 362 “Cuota
de parqueo para usos distintos a vivienda” del POT, en caso de no cumplir con las
cuotas de parqueadero definidas en la respectiva licencia, debera compensar dicho
incumplimiento como condicion para el desarrollo del uso del suelo de conformidad
con el Decreto 0198 de 2015.

Para solicitar la liquidacion de compensacion transitoria del deber urbanistico de
provision de cupos de parqueo debe radicar dicha solicitud mediante una PQRS en
el siguete enlace:

hitps://par.bucaramanga.gov.co

» Para realizar el tramite de licenciamiento ante la curaduria urbana, se debera contar
con un estudio de transito aprobado por la autoridad competente

Este concepto se expide a solicitud del interesado y reviste un caracter estrictamente
informativo. El mismo no confiere ni reconoce derecho alguno.

Atentamente,

LYD ENAR
Secretarid de Despacho
Secretaria de Planeacio

CC Archivo N
Proyecté/ M. Leguizamo Polo # CPS 1769-2025
Revisé/ L.A Valderrama Cenfeno — Profesional Especializado?
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. ALCALDIA DE - No. Consecutivo
BUCARAMANGA DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2.GOT-202503-00017500

OFICINA PRODUCTORA: AREA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Codigo TRD:10200

SERIE/Subseris;: CONCEPTOS / Conceptos Técnicos
Codigo Serie/Subserie (TRD) 10200.18 / 10200.18.3

CiUDAD Y FECHA: Bucaramanga, 17 de marzo de 2025

CONCEPTO USOS DEL SUELO
INFORMACION DE RADICACION

RADICADO
CORRESPONDENCIA: 1-5A-202503-90067222 FECHARAD. | 11032025

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

Director de Bomberos NITN®
SOLICITANTE: Bomberos de Bucaramanga

Representants legal: CC.N°
DIRECCION DEL PREDIO: | CARRERA 30 N* 65-88 BaRRio: | PURRTACEL
MATRICULA
INMOBILIARIA:
CODIGO PREDIAL N° | 68001010201640008000
ACTIVIDAD COMERCIAL
A DESARROLLAR: MR
DIRECCION PARA o
NOTIFICACION: CALLE 44 N° 10-13
CORREQ ELECTRONICO: | direcciongeneral@bomberosdebucaramanga.gov.co | TELEFONO: | 6526666

MARCO NORMATIVO

En atencidn a la informacion anterior, en especial la relacionada con la ubicacion del predio; la
Secretaria de Planeacion del Municipio de Bucaramanga en cumplimiento de sus funciones, en
concordancia con ef numeral 3 denominado “CONCEPTO DE USO DE SUELQ" del articulo
2.2.6.1.3.1 del Dacreto Nacional 1077 de 2015 modificado en lo pertinente por el Decreto Nacional
1203 de 2017, y lo dispuesto en e! Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 “PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BUCARAMANGA SEGUNDA GENERACION 2013-2027" se

permite informarle que el predio obieto de la solicitud presenta los siguientes atributos yio
determinantes:

ATRIBUTOS
AREA DEL PREDIO: 828,73 M2 | FUENTE; | 5IG - POT ONLINE
CLASIFICACION DE SUELO: | SUELO URBANO
CATEGORIA DEL SUELO: | URBANO
COMUNA / CORREGIMIENTO: | COMUNA 12 CABECERA DEL LLANO
BARRIO / VEREDA: PUERTA DEL SOL

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA - REACTIVACION 2 (TRA-2).

Acuerdo N° 011 DE 2014, Arficulo 218; {...) Se aplica a los sectores urbanizados
Yo adificados de la ciudad que han sulrido procesos de delerioro de su espacio
pibiico o de sus immueblas y cambias en 10s usos origingles; por ende, requioren
acciones integrafes para la rehabilitacion o transformacion del espacio piblico /o
de las construcciones para aprovechar su polencial. Igualmente apfica en seclores
qQue presentan aprovechamientos muy bajos en relacion con su potencial, por ende,
TRATAMIENTO: se permite que los predios lengan ung mayor densificacion, garantizando
coherencia entre fa infensidad del uso del sueh v of sistema de espacio puhfico.
{9

(...} b. ReactivaciGn 2 (TRA-2). Apfica en secfores donde Se permife una mayor
densificacion de jos predios, propiciancd englobes y buscanolo mayor cofierencia
entre fas infensidades de uso del suelo y densidades edilicias con ef sistema de
espacio publico que las soporta. {...)

AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS - ZONA COMERCIAL Y
DE SERVICIOS LIMANOS O AL POR MENOR (C-2).

ACTIVIDAD: Acuerdo N* 011 DE 2014, Articulo 328°. Areas de acfividad residencial. {...} “Son
aquellas zonas que se designan para la localizacion intensiva de eslablecimienios
de comercio que ofrecen bienes y senvicios en las diferenfes escalas...”

www.bucaramanga.gov.co (\)
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ZZmammmidydesedeﬁvhmsodmm(GZ}.Zmas

destinadas al desarrolio de uso comercial especializado y venta de servicios
rales y empresariales, en fas diferentes escafas. {...)

ZONA NORMATIVA: N° 7 CIUDADELA

EDIFICABILIDAD §c;m susfcmm ESTRATO: 4
CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

De conformidad con e) anexo 4.2.3 - CUADRO N° 2 Resumen de los usos principales, compatibles ylo
restringidos, en cada area de actividad; la unidad de uso Dotacional de ESTACION DE BOMBEROS se

clasifica de Ia siguiente manera;
CU&DRON’ZCIAS:RCACGOMGENERALDELOSUSOSDELSLELGPGRHPO,G%WYUNDADESDE
USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS.
1.[ SERVICIOS
DESCRIPCION DE UNIDADES DE
TiPO GRUPO ULQLO USO DE SERVICIO ESCALA
3, SERVICIOS SEGURIDAD ' l
CIUDADANA
URBANOS DEFENSA,
BASICOS 79 | ESTACION DE BOMBEROS METROPOLITANA
JUSTICIA Y
COMUNIDAD
f PUBLICA
l.
USOS PERMITIDOS
Segin el ANEXO 4.2.2 CUADRO N° 1 Resumen de los usos principales, compatibies ylo restringidos en
cada area de actividad y el plano 2/6 “areas de actividad y usos”, en 6l AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL
Y DE SERVICIOS - ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR {C-2) enque se
emnﬁaﬂal&adcﬂpmﬁoobfebdehwﬁcﬁudsepu@end&cmﬂm!&sﬁg@ﬁesmﬁvﬁm:
USOS PERMITIDOS 5
uso
AREA DE COMPLENETARIO VIVIENDA
ACTIVIDAD g
UNIDADES DE USO
USOS DEL SUELO | CATEGORIA DE USOS ESCALA PERMITIDAS
LOCAL 3
PRINCIPAL ZONAL 3,4,56,12,13
METROPOLITANA |13
bos " LOCAL (&) 1.2
COMPLEMENTARIO | LOCAL 323
ZONAL 3,7,89
AREADE LOCAL 21,25, 43,48
ACTIVIDAD ZONAL 14,17, 19, 24, 26, 27,
COMERCIALY PRINCIPAL 28,24, 35,38, 44, 49
DE SERVICIOS METROPOLITANA 28, 39R{5}, 48
- ZONA LOCAL (A) 20
COMERCIALY | 2 SERVICIOS LOCAL 15,16, 31,36, 37
DE SERVICIOS COMPLEMENTARIG ZONAL 15, 16, 18, 20, 22, 23,
LIVIANOS O AL 31,32 33,37, 45, 45.
POR MENOR (C- | METROPOLITANA |46
2) RESTRINGIDO | METROPOLITANA | 40
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e 96, 97,96, 99, 103,
| compLemenTaric | LOCA-W 107,140,145
4. INDUSTRIAL LOCAL 97, 103, 107, 110
" TOCALA) (102117, 118
S 1T . [102,118

1. R(5): CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE.

2. R{3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION.

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES,
COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS.

3. Ladescripcion de cada una de fas unidades de usos pemnitidalas puede consultar en el Cuadro anexo

N.*2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion) denominado
NOTAS: *CLASIFICACION DE LOS USOS POR TiPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES
ESCALAS" y el mismo puede ser consultado en el siguiente link:

Lo anterior se fundamenta en fa localizacion del predio y en las condiciones para ef uso del suelo segiin fo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Temitorial vigente.

| CATEGORIA DEL USO

1. Segln la informacién indicada en el numeral anterior en el AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE
SERVICIOS ~ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR {C-2). 1a unidad de
uso Dotacional N° 78 “ESTACION DE BOMBEROS" pertenece a la Categoria de USO COMPATIBLE O

COMPLEMENTARIO.
AREA DE -
B USO PERMITIDO
iReAspE  |USOS  COMPATIBLE O DESCRIPCION

COMPLEMENTARIO DE UNIDADES
comhg;mns USO QUE NO SE OPONE AL| ESCALA | NoUN.USO | "o\ o
SERVIICS - 2as |PRINCIPAL,  QUE  PUEDE SERVICIO
COBUSTIR Y CONTRIBUIR A SU
COMERCIAL Y O | \nFCUADG FUNCIONAMIENTO
SERVICIOS ESTACION DE
LMANOS O AL | AYUDANDO A CUMPLR CON|METROPOLTANA| 75 |ESTACION
LOS OBJETIVOS DEL SECTOR
POR MENGR (C-2).
SIN DESPLAZAR SU VOCACION.

CARACTERIZACION DE LA ACTIVIDAD l
Con relacion a la lectura anterior La Secretaria de Planeacion del municipio de Bucaramanga en atencion a |
la ubicacion de! predio objeto de la solicitud; se permite CONCLUIR:

Que de acuerdo con lo esfipulado en ef anexo 4.2.3 cuadro ndmero 2, en el predio identficado con CODIGO
PREDIAL N° 68001010201640008000 ubicado en la Carrera 30 N° 65-88 del bario Puerta del Sol, la
UNIDAD DE USO N° 79 denominada “ESTACION DE BOMBEROS", SE PUEDE DESARROLLAR como
USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO PARA ESCALA METROPOLITANA siempre y cuando se dé
; mmmams&mmmmawmm&mam&&mmmy
normas que lo complementen y que se dictan a continuacion:

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE l

USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS
2, SERVICIOS | |
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[ f DESCRIPCION
DE UNIDADES
DEUSODE
No. | COMERCIO (ver ﬂmﬁm LOCALIZACION EN
TPG | GRUPO | UN. definiciones y ) de la nota que ESCALA AREAS DE
US0 | restricciones 3 aplica ACTIVIDAD
adicionalesenel | ¥ Gondiciones)
glosario del
Acuerdo POT)
@ <‘§§ i 2) No se permite Ia
82 g3 SpEe 19 < Gopo
%g ‘E"% ;ohpohﬁcomde!xga:;ejardin igg’?ﬂ%ﬁg
85| <6 materiales o elementos
O E&E Relstionadss ton  lo COMERCIAL Y DE
g S 925 ESTACION DE| % SERVICIOS ~ ZONA
72 SS9 | m actividad. METROPILITANA
5=l 9% BOMBEROS 557 Stin 0. obmie w0 COMERCIAL Y DE
85|55 edificaciones disefiadas e
5= <% | ; : LIVIANOS O AL
= % o > constriidas o adecuadas POR MENOR -2
= @l g paa o uso, con su
D oE respectiva licencia
] » 35 whanislica.
1 |
OTRAS CONSIDERACIONES

NOTA 1. El desarrollo de la actividad econbmica implica el cumplimiento de lo establecido en el arficulo 362°
Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda del POT, o en su defecto cumplir con el Decreto 0198 de
2015, dc@wﬁ&abﬁm@@mdmﬂh@bdﬁ%n@m&h&hm&mw
parqueo, lo anterior de conformidad con el estrato sacioeconémico def predio objeto de consulta,

Ahora bien, teniendo en cuenta lo reglade en lo referente al SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS Y
PARQUEADERQS EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, es preciso sefialar que:

El Acuerdo N° 085 del 29 de diciembre de 2008 “POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECE EL MARCO
CONCEPTUAL DEL SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS EN EL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, ef Articulo 6. Acciones para lograr los objetivos
def sistema de estacionamientos y parqueaderos, entre sus apartes estabiece: (...} “0. desarrofiar acciones
orlentadas al cumplimiento de las normas estableciias en ef Plan de Ordenamiento Tenitorial, en o
relacionado con las necesidades de estacionamiento y parqueo, asi como sus cuolas minimas, en las
diferentes zonas de la ciwdad,” {...)

El Articulo 362° del Acuerdo N° 011 de 20214, entre sus apartes indica; {...) “Cuotas de parqueo para usos
distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos privados para propietarios o empleados (P.P) y para
visitantes (V) que deben cumplir Ias edificaciones que se dastinen a usos distintos &l de vivienda, sera el
mmmmmammﬁmmmm, ¥ como divisor el valor
Que se asigna en Ias siguienfes fablas para los distinfos usos en fa proporcion y condiciones establecidos en
el presente Plan.

Adicionaimente debe cumplirse con fas cuotas de parquecs para mofociclefas, bicicietas, vehiculos de
cargue y descargue y personas con movilidad reducida aplicando Jo previsto en este articulo. {..)

(...} Cuadro N°76. Exigencias de cupos de parqueos para el uso dotacional..

GRUPO N°UNIDADES | RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUED SEGUN
DE uso* AREA GENERADORA
PP-V PP-¥
SERVICIOS URBANOS BASICOS ESTRAT0S1,2,3 ESTRATOS 4,5, 6
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i
SERVICIO A LA COMUNIDAD ?5,2%’& 231-’5 X140 m2 2000 m2
OBSERVACIONES: [

Todas las edificaciones deben cumplir con la axigencia de parqueaderos para motocicletas y bicicletas, que resulta
@pmwmﬂﬁmm(?}cwo&esmbnammmm?m(i)estacinnaﬁemparabmeta,wcada
cinco(S)cupusdeparqueodeue!ﬁcu!os{aﬁoméﬂesecmﬁmetas}. Para estos cupos {fombién rigen las
apmxﬁnmionesesmw&seneiﬁtﬁm!oﬁs"cmanﬁmdeparqmascciadaaiosusos"de!msemepian.

Adicional a fas cuotas establecidas segin e uso, debe proveerse un (1) parqueadero para cargue y descargue por
cada cuatrocienios mefros cuadrados (400 m2) de 4rea generadora de parqueaderos.

* Para la dascripcion de unidades de uso consultar fos cuadros anexos N° 1,2y3

Cuando se licencien locales o espacios con “uso” dotacional, debe quedar establecido en la ficencia de construccion
et‘gmpodeusoy&cca!a'apaﬁrde%oscuaﬂ&csecaicuianiosmdepaqueoexigidosparadkhaséreas. Las
unidadecdeusoo!osuswespedﬁoosquepwdendesmmmzaséreasﬂaadomcma&weqmms,
mmmwam&pmmmmyam&bmmm&mmm@j

segiin el &rea generadora determinada en este Cuadro,
(.)

(...) Paragrafo 3. Para ef funcionamiento de los establecimientos comerciales, de servicios, dofacionales e
industriales, debe mantenerse en todo momento la refacion entre érea construida o generadora y 10S cupos
&W:W,mmmm&mmmamwm,
ubicacion, destinacion y demas normas urbanisticas contenidas en el presente Plan de Ordenamiento
Termitorial.” {...)

En concordancia con lo anterior y lo contenido en el Acuerdo N° 065 del 2008; ef Acuerdo N° 014 de 2014
POT, Articulo 358, paragrafo 4, indica: {...) “Paragrafo 4. Sin perjuicio de lo establecido en las demas normas
vigentes, el requisito de cupos de parqueo exigidos para los diferentes usos debe cumplirse mediante su
pago al Fondo Compensatorio por cupo de Parqueo o ague! que se destine para tal efecto, 0 mediante
gestion asociada, cuando;

1. Se trate de solicitudes de ficencia de adecuacion y no se planteen los cupos dentro de fa edificacion
existente.

2. Existan predios con usos diferentes a vivienda que no cuenten con acceso vehicular por estar rodeados
de vias peatonales en las que no se pemite fa circulacion restringida de vehiculos.” (...} (Negrilia y
subrayado fuera de texto)

Igualmente, el Articulo 358 entre sus apartes sefiala: {...) “Cuando e resultado de su aplicacion genere un
entero y/o un decimal igual ¢ superior a 0.5 (por ejemplo: 2.5), la cuota debe aproximarse al nimero entero
superior (en este ¢aso. 3}, si el resultado amoja un entero con un decimal inferior 2 0.5 {por ejemplo. 2 4) se
aproximara al nimero entero inferior (en este caso: 2). (...)

Que el Articulo 364 del Acuerdo N° 011 de 2014 entre sus aparies indica: {...} “Compensacion transitoria
deideberumanisﬁcodepmvisiéndecuposdepaqmpaapreﬂiasquedesamﬂenusosdisﬂrﬁas ala
vivienda. Los propietarios, poseedores, arrendatarios o tenedores de inmuebles a cualquier titulo que
desarrolien usos distintos a la vivienda en edificaciones que no cumplan con las cuotas de parqueo definidas
enlasrespecﬁvaslicenciasdeconsﬁwcﬁmomsudeiectoen!asseﬁﬂadaspmlasmasvigentes,
deberan compensar dicho incumplimiento como condicion para poder desarrollar ef uso del suelo. La
compensacién se sujetard a las siguientes reglas:

1 Los cupos de parqueo a compensar se definirdn segin ef drea de actividad donde se localice e
establecimiento, la estrafificacion socioeconomica de fa zona y los mefros cuadrados construidos {m2) que
corresponden al drea generadora. El valor por cupo de parqueo a compensar es el que establezca
anualmente la Secretaria de Planeacion mediante Resolucion. Este valor se multiplicars por el nimero de
cuotas de parqueo que deben ser proveidos segiim las normas vigentes, para determinar la compensacion

2. Se liquidard y pagara anualmente a més tardar el 30 de julio de cada ano. No obstante, s durante ol
| respectivo afio se cumple con a provision de los cupos de parqueo exigidos por a norma vigente, utilizando
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las altemativas establecidas en el articulo anterior, en el afio inmediatamente siguiente cesara la obligacion
de fa compensacion transitoria.” (...) (Negriia y subrayado fuera de texio).

Que el Decreto N° 0198 de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA LA COMPENSACION
TRANSITORIA DEL DEBER URBANISTICO DE PROVISION DE CUPOS DE PARQUEQ EN EL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”, en su Adiculo primero, establece: {...} “Destinatarios. Los propietarios, poseedores, |
arrendatarios o tenedores de inmusbles a cualquiar titulo que desanolien usos distintos a la vivienda en
edificaciones que no cumplan con las cuotas de parqueo definidas en las respectivas ficencias de
construccion o en su defecto en fas sefialadas por fas normas vigentes, deberan compensar dicho
incumplimiento como condicibn para poder desarroliar ef uso del suelo.” {3

NOTA 2: El desarolio yio funcionamiento de cada una de las UNIDADES DE USO PERMITIDAS, esta
supeditado al cumplimiento de las CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO indicados en el Cuadro anexo
N° 2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacién} denominado
"CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPQO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS" y
demas normas urbanisticas aplicables segin el proyecto a desarrollar.

NOTAS:Esmmﬂsabmdadyobﬁgamféndddudaquuemmmﬁnsmmsnadaen fa solicitud para
la expedicidn de este documento sea real y acorde a ko establecido por las autoridades comespondientes, so
pemdeimm#enmnductasdeﬁaﬁvas;bm@ambamnemmgemnmmdelasmm.

NOTA 4: Ei efercicio de cualquier actividad comercial no viable con ef uso def suelo establecido en ef POT,
acareara las MEDIDAS CORRECTIVAS, MULTAS y SUSPENSION DEFINITIVA DE ACTIVIDAD
contempladas por ios Articulos 173, 180 y siguisntes de la Ley 1801 de 2016 “Porfa cual se axpide el Codigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana,”.

Este concepto de uso de suelo se expide a solicitud del interesado y reviste de carécter informativo, su
expedicién no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, no modifica los derechos conferidos
mmsmmmﬁmammmém no ampara 1as actividades que ali
se desarrollan ni constifuye autorizacion expresa de su funcionamiento, Tampoco consolida situaciones
particulares o concretas, ni exime al solicitante del cumplimiento de la demas normatividad vigente en materia
urhanistica,

Durante la Vigencia del Acuerdo Municipal N° 011 de 2014 y se mantengan la
VALIDEZ: | informacion suministrada por el peticionario en el momento en que sé que se realizd la
soficitud de concepto de uso de suelo con radicado N 1-SA-202503-00067222

Atentamente,

\
Proyecio: Arg. TULIO DE LA ESPRIELLA - Profesional Especisiizado
www.bucaramanga.gov.co
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CIUDAD Y FECHA: Bucaramanga, 25 de abril de 2025

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA

INFORMACION DE RADICACION : .

RADICADO CORRESPONDENCIA: 2-S-DADEP-202503-00022670 FECHA RAD. 01/04/2025

JOSE CARLOS

Director NIT N°
SOLICITANTE: Departamento  Administrativo ~ Defensoria

Espacio Pdblico - DADEP

Representante legal CC.N°
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 30 No. 62 372/376 BARRIO: PUERTA DEL SOL
MATRICULA INMOBILIARIA:
CODIGO PREDIAL N°: 680010102000001640008000000000
FRENTE DEL PREDIO:
DIRECCION PARA NOTIFICACION: E.S.D
CORREO ELECTRONICO: jgcarlosm@bucaramanga.gov.co | CELULAR: |

MARCO NORMATIVO

En atencion a la informacion anterior, en especial la relacionada con la ubicacion del predio; la Secretaria de Planeacion del Municipio
de Bucaramanga en cumplimiento de sus funciones, en concordancia con el numeral 2 denominado “CONCEPTQ DE NORMA
URBANISTICA” del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado en lo pertinente por el Decreto Nacional 1203
de 2017, y lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga - POT,
(Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014), se permite informarie que el predio objeto de la solicitud presenta los siguientes
atributos y/o determinantes:

ATRIBUTOS
AREA DEL PREDIO: 828,52 m? Aprox. | FUENTE: | SIG - POT ONLINE
CLASIFICACION DEL SUELO: | SUELO URBANO
CATEGORIA DEL SUELO: URBANO
COMUNA: COMUNA 12 CABECERA DEL LLANO
BARRIO: PUERTA DEL SOL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA - REACTIVACION (TRA)- REACTIVACION 1

(TRA-1).

Articulo 216 Definicion de tratamiento de renovacion urbana y sus modalidades. Se
aplica a los sectores urbanizados y/o edificados de la ciudad que han sufrido procesos de
deterioro de su espacio publico o de sus inmusbles y cambios en los usos originales; por ende,
requieren acciones integrales para la rehabilitacion o transformacion del espacio ptiblico y/o de
las construcciones para aprovechar su potencial. Igualmente aplica en sectores que presentan
aprovechamientos muy bajos en relacién con su potencial, por ende, se permite que los predios
tengan una mayor densificacion, garantizando coherencia entre la intensidad de! uso def suelo
y el sistema de espacio ptiblico. Este tratamiento tiene dos (2) modalidades:

TRATAMIENTO: €:)

2. Reactivacion (TRA). Se aplica a sectores en los cuales se promueve el cambio de las
estructuras en el interior de los predios con el fin de propiciar la densificacion de las zonas en
que se ubican y un mejoramiento progresivo del espacio publico, conservando la estructura o
trazado de los bienes de uso publico, promoviendo la cualificacion del sistema de espacio
publico en coherencia con la intensidad del uso del suelo, y estimulando la generacion de
nuevos elementos arquitecténicos y naturales de los bienes de propiedad privada.

La modalidad de Reactivacion (TRA) tiene tres (3) sub-modalidades:

b. Reactivacion 2 (TRA-2). Aplica en sectores donde se permite una mayor densificacion de
los predios, propiciando englobes y buscando mayor coherencia entre las intensidades de uso
del suelo y densidades edilicias con el sistema de espacio publico que las soporta. e
Areas de actividad comercial y de servicios - 2. Zona comercial y de servicios livianos
o al por menor (C-2)

Articulo 328. Areas de actividad comercial y de servicios. Son aquellas zonas que se
designan para la localizacién intensiva de establecimientos de comercio que ofrecen bienes y
servicios en las diferentes escalas. Las &reas de actividad comercial y de servicios se

ATDAR: clasifican de la siguiente manera:
(..)
2. Zona comercial y de servicios livianos o al por menor (C-2). Zonas destinadas al
desarrollo de uso comercial especializado y venta de servicios generales y empresariales, en
las diferentes escalas. {...)

ZONA NORMATIVA: N° 7 CIUDADELA ESTRATO: [ 4
FRENTE DEL OBJETODELA | CARRERA 30= 30,10 ml aprox. :
SOLCITUD: CALLE 67= 234 ml aprox. FURNIE: ieR0T ONLINE
EDIFICABILIDAD
(PLANCHA NUMERQ: 3/6)
SECTOR 2
SUBSECTOR | 2C
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FRENTES FRENTE 2 10 ml
INDICE DE OCUPACION 0,60
INDICE DE CONSTRUCCION 3,60
ALTURA MAX. PERMITIDA (N. Pisos) 8
TIPOLOGIA EDIFICATORIA CONTINUA
EN ATENCION AL FRENTE DEL PREDIO OBJETO DE
LA SOLICITUD s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
TIPOLOGIA CONTINUA
NUMEROS DE PISOS | AISLAMIENTO POSTERIOR (m)
De 1 a3 Pisos 3,50
De 4 Pisos 4,00
De 5 a 6 Pisos 5,00
NOTAS PARTICULARES

N.A

NOTAS GENERALES APLICABLES A TODOS LOS PREDIOS
A. Para mayor precision sobre las normas aplicables a cada predio debe consultarse en su integridad el articulado del Plan de
Ordenamiento Territorial con énfasis en las normas sobre Tratamientos urbanisticos, las normas urbanisticas comunes a todos
los tratamientos y restricciones a la ocupacion por amenazas y riesgos.

B. Para el desarrollo constructivo de los predios se debe cumplir con los indices aqui establecidos y con la totalidad de las demas
condiciones y normas aplicables contenidas en el presente Plan de Ordenamiento territorial.

C. En subsectores de tipologia aislada donde se permita tipologia continua para construcciones de hasta 3 pisos, cuando el frente
de los predios sea mayor o igual a 15 metros, las edificaciones de hasta 3 pisos de altura deben cumplir con los aislamientos
laterales desde el primer piso.

D. Al aplicar el empate estricto el indice de ocupacion podra ser superior al establecido en las fichas normativas para los sectores
y subsectores, sin sobre pasar el indice de ocupacion maximo permitido de 0.70. Igualmente debe cumplir con las dimensiones
de los aislamientos seglin la altura y tipologia de la edificacion y demés normas sobre empate estricto. Se exceptiian de esta
restriccion, los predios con usos diferentes a vivienda en las zonas con tratamiento de renovacién por reactivacion en sector
urbano especial (TRA-3), del centro tradicional delimitado entre las calles 34 y 45, y las carreras 9 y 18, sin incluir la zona del
centro fundacional y administrativo definida en el articulo denominado Zonas de interés historico especial del presente Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, en los cuales se permite ocupar el aislamiento posterior en primer piso, segundo y
tercer piso en las zonas con tipologia aislada con plataforma, y en primer y segundo piso en las zonas con tipologia continua,
debiendo en todo caso aplicar los aislamientos exigidos a partir del cuarto o tercer piso respectivamente segn la tipologia
edificatoria asignada en la ficha normativa.

E. Cuando se desarrolle un proyecto de manzana con varios usos (comercio, servicios, dotacional y/o vivienda), y la tipologia del
subsector sea aislada con plataforma, se permite un indice de ocupacion neto méaximo de 0.65 para los tres primeros pisos y
desde este nivel en adelante la ocupacion de la torre o torres no podra sobrepasar un indice de ocupacion neto de 0.40.

F. Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y deméas condicionantes a la
ocupacion establecidas en las fichas técnicas de la zonificacion de restricciones a la ocupacion que forman parte del articulado
del Plan de Ordenamiento, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y el plano “U-9 Zonificacion con restricciones
a la Ocupacion”. Las limitaciones de la zonificacion de restricciones a la ocupacion priman sobre todas las demas normas
urbanisticas, en especial las referentes a tratamientos, éreas de actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entre otras.
En las zonas de restricciones a la ocupacion nimeros 1, 2, 3,5, 6, 7 y 9, no se permiten nuevas éreas construidas o ampliacion
a las existentes, ni la ocupacion de las areas no ocupadas.

G. Los equipamientos con condicion de permanencia tienen asignado el tratamiento de Consolidacion urbana (TC-1)

H. Paralos predios con frentes mayores a 15m donde aplica la tipologia aislada con plataforma, se permite un indice de ocupacion
neto méximo de 0.65 para los tres primeros pisos y desde este nivel en adelante la ocupacion de la torre sera la resultante de la
aplicacion de los aislamientos, segin la altura total det edificio. Esta norma no aplica para proyectos de manzana y frentes de
manzana.

I.  De acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 del Articulo denominado Areas de manejo especial del DRMI del Plan de
Ordenamiento de Bucaramanga, los predios colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRM),
deben contemplar en su desarrollo la funcién amortiguadora como determinante ambiental que permita mitigar los impactos,
atenuar y prevenir las posibles perturbaciones que puedan darse sobre las areas protegidas y armonizar la ocupacion y
trasformacion del territorio con los objetivos de conservacion del distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI).
La secretaria de Planeacion Municipal verificara el cumplimiento de la funcion amortiguadora segin las condiciones que
establezca la autoridad ambiental competente.

| SUBCAPITULO 2°. NORMAS PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE RENOVACION EN LA MODALIDAD DE
| REACTIVACION.

‘ Articulo 220°. Normas generales. Las actuaciones urbanisticas en sectores delimitados como de renovacion urbana en la modalidad
\ de reactivacion (TRA) requieren para su desarrolio cumplir con las siguientes condiciones:

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase I
Conmutador: (607) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




ALCALDIA DE _ No. Consecutivo
@ BUCARAMANGA DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2.GOT-202504-00030544

OFICINA PRODUCTORA: AREA | gppie /s icerie:CONGEPTOS / Conceptos Técnicos

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL : : .
Cédigo TRD:10200 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 10200.18 / 10200.18.3

1. Area de las actuaciones en subsectores demarcados como reactivacion 1 (TRA-1):

a. Una manzana completa o como minimo un frente completo de manzana con un fondo igual o mayor a veinticinco metros (25 m), 6
b. Para el desarrollo de proyectos en predios con frente mayor o igual a cuarenta metros (40 m), se aplica la edificabilidad media
definida en la ficha normativa.

¢. Para el desarrollo de proyectos en predios individuales o predios con frente menor a cuarenta metros (40 m), se debe aplicar la
edificabilidad basica definida en la ficha normativa.

Tipologia edificatoria. Se establece para estos subsectores la tipologia edificatoria aislada o aislada con plataforma, segin lo indique
la ficha normativa.

2. Area minima de las actuaciones en subsectores demarcados como reactivacion 2 (TRA-2) o reactivacion de sector urbano especial
(TRA-3):

a. Segun lo establecido en las fichas normativas para el subsector correspondiente, teniendo en cuenta la dimension del frente del
predio.

Tipologia edificatoria. Se establece para estos subsectores las tipologias edificatorias continua, pareada, aislada y aislada con
plataforma, segin lo establezca para cada predio la ficha normativa correspondiente.

Parégrafo. Los desarrolios en las zonas con tratamiento de renovacion en la modalidad de Reactivacion tienen que cumplir con los
denominados deberes urbanisticos para la provision de espacio pablico segtin lo establecido en este Plan.

RETROCESO FRONTAL SEGUN LA ALTURA DE LA EDIFICACION
(PLANCHA NUMERGO: 4/6)

ALTURA DE LA EDIFICACION RETROCESO
1-6 PISOS NO APLICA
PERFILES VIALES
(PLANCHA NUMERQ: 5/6)
PERFIL VIAL CARRERA 30
CODIGO I 93 | PERFIL | CONSULTAR | TIPO | N.A
PERFIL A CONSULTAR
PERFIL VIAL CALLE 67

CODIGO b o T2 . ] PERFL . | ..
PERFIL - 24.00 m - Tipo A

ANTEJARDIN C
ASLAMENTO
1 FRONTAL SEGUN
| FICHA NORMATIVA

ANTEJARDIN C
ASLAMENTO

FRONTAL SEGUN
FICHANORMATIVA |

LINEA DE PARAMENTO

30 1.5~ 70 1,0+ 70 15 30
FC. FA Calzaca Sep. Central Calzaca FA FC.
45 150 45
e [ —————————————— i
DIMENSION TRASVERSAL DE LOS ANTEJARDINES
(PLANCHA NUMERQO: 4/6)
VIA: NOMBRE DIMENSION
’ CARRERA 30 - CALLE 67 5.00 MTS
DIMENSIONES DE LOS VOLADIZOS
DIMENSION MAXIMA (M) DEL
VOLADIZO .
PERFIL &
e CARACIERISTIGAS En predios con En predios sin
antejardin antejardin*
CALLE 62 Perfiles viales vehiculares mayores o iguales a 21.00 metros 1,50 1,00
NOTAS GENERALES
Para predios que se localicen en Areas de Actividad Residencial sin antejardin o retroceso debe adoptar lo descrito en el Plan de
Ordenamiento Territorial.
Www.butaramanga.gov.co
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Cuam'io las dimensiones y caracteristicas de los antejardines definidos por normas anteriores o proyecto urbanistico original sean
superiores a !as establecidas por la presente norma o sus fichas normativas, deben mantenerse las dimensiones originales. En caso
de que sean inferiores se aplicaran las dimensiones establecidas en la ficha normativa.

RESTRICCIONES A LA OCUPACION POR AMENAZAS Y RIESGOS.

o ZONA SIN AMENAZA ( 665,82 m? Aprox.): El predio objeto de la solicitud, segin el sistema de informacion geogréfico
obrante en la Secretaria de Planeacion y de los distintos estudios que hacen parte del POT, NO CUENTA CON AMENAZAS
NATURALES POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y FLUJOS TORRENCIALES, iguaimente todo el
TERRITORIO MUNICIPAL presenta amenaza sismica.

ZONA | - AMENAZA BAJA | 162,7 m? Aprox.

Esta zona presenta probabilidad media a los movimientos en masa de menor magnitud de tipo caida, falla en cufia y falla planar
en macizos rocosos y deslizamientos traslacionales en depdsitos de suelo y se asocia a aigunos procesos erosivos y de flujos
en las zonas de escarpes de terrazas medias, por lo cual se esperarian dafios localizados comprometiendo algunas zonas
habitadas de la zona urbana.

En zonas no habitadas se recomienda la ejecucién de estudios detallados de estabilidad en caso de que se quiera realizar
desarrolios urbanisticos u obras de infraestructura. En zonas habitadas se recomienda la implementacion de obras y medidas de

mitigacion y control definidas a partir de estudios de estabilidad detallados

ZONA 12 - MESETA DE BUCARAMANGA
Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:
1. Zonas urbanizadas.
2. La zona presenta sismicidad local y regional.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categoria del suelo Urbano y Proteccion
Ocupacién Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran
definir restricciones de ocupacién no previstas en las fichas nommativas.
Estudios técnicos Para edificaciones mayores de ocho (8) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance
especificos y metodologia segtn titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se

presentan para solicitudes de licencias de construccion, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las
exigencias de la NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Acciones de prevencién, Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutaran por parte de los
mitigacién y control. propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad
ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio piiblico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas
si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlieven la
desestabilizacion o afectacion de otros predios u ofras zonas piblicas

Directrices especificas. Se deben apiicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros, de
acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la COMB o la norma que fa modifique, adicione o sustituya, y lo
contemplado en la NSR-10. Para estos aislamientos se aplica la noma mas restrictiva de las antes
mencionadas.

1. Es responsabilidad y obligacién del ciudadano que la informacién suministrada en la solicitud para la expedicion
de este documento sea real y acorde a lo establecido por las autoridades correspondientes, so pena de incurrir
en conductas delictivas; lo cual aprueba con el diligenciamiento de la solicitud.

2. Los comportamientos contrarios a la proteccion y conservacion del patrimonio cultural, al igual que los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, como, asi mismo, los comportamientos contrarios al
cuidado e integridad del espacio piblico, acarreara las MEDIDAS CORRECTIVAS contempladas en los

NOTAS: Articulos 115, 135 paragrafo 7 y 140 paragrafo 2, de la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Codigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana.”.

3. Este concepto de norma urbanistica se expide a solicitud del interesado y reviste carécter informativo, su
expedicion no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, no modifica los derechos conferidos

‘ mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas, tampoco consolida situaciones

particulares o concretas, ni exime al solicitante del cumplimiento de la demas normatividad vigente en materia
urbanistica.

Durante la Vigencia del Acuerdo Municipal N° 011 de 2014 y se mantengan la informacion suministrada por el

VALIFEZ: peticionario en el momento en que sé que se realizé la solicitud de concepto de norma Urbanistica N° 2-S-DADEP-
202503-00022670
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CIUDAD Y FECHA: Bucaramanga, 4 de junio de 2025
CERTIFICADO DE AMENAZAS Y RIESGOS URBANOS
AMENAZAS NATURALES RURALES
INFORMACICN DE RADICACION

RADICADO CORRESPONDENCIA: | 1-SA-202505-00109656 FECHA RAD. 12/05/2025

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

: Director General NIT N°

SOLICITANTE: Bomberos de Bucaramanga

Representante legal: 9] C.C.N°

: CARRERA 18 No. 62 376/372 - CARRERA 30 4

DIRECCION DEL PREDIO: No. 62 372/376 — CARRERA 30 No. 65 88 BARRIO: PUERTA DEL SOL
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-16326
CODIGO PREDIAL N°: 680010102000001640008000000000
DIRECCION PARA NOTIFICACION: | Calle 44 No. 10-13
CORREOQ ELECTRONICO: direcciongeneral@bomberosdebucaramangagov.co | TELEFONO: |

MARCO NORMATIVO

En atencion a la informacion anterior, en especial fa relacionada con la ubicacion del predio objeto de la solicitud y con fundamento
en el Acuerdo N° 011 del 21 de mayo de 2014 “PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SEGUNDA GENERACION 2014-
2027 PARA EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA", la Secretaria de Planeacién de Bucaramanga certifica que el predio identificado
con NPN 680010102000001640008000000000cuenta con los siguientes atributos:

ATRIBUTOS
AREA PREDIO: 828,52 m* APROX | FUENTE: [ SIG POT ONLINE
CLASE DE SUELO: SUELO URBANO
CATEGORIA DEL SUELO: | URBANO
COMUNA: COMUNA 12 CABECERA DEL LLANO
BARRIO: PUERTA DEL SOL
TRATAMIENTO: TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA - REACTIVACION (TRA)- REACTIVACION 1 (TRA-1)

AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS - 2. ZONA COMERCIAL Y DE

ACTIVIDAD: SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR (C-2)
ZONA NORMATIVA: N° 7 CIUDADELA
SECTOR: 2 [ SUBSECTOR: | _2¢c__| ESTRATO: | 4

AMENAZAS NATURALES POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y FLUJOS TORRENCIALES

El Predio identificado con NPN 680010102000001640008000000000cuenta en atencion a su localizacion presenta las siguientes
amenazas Y riesgos urbanos:

ZONA SIN AMENAZA (665,82 m? Aprox.): E! predio objeto de la solicitud, segun el sistema de informacién geografico obrante
en la Secretaria de Planeacion y de los distintos estudios que hacen parte del POT, NO CUENTA CON AMENAZAS
NATURALES POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y FLUJOS TORRENCIALES, igualmente todo el TERRITORIO
MUNICIPAL presenta amenaza sismica.

ZONA | - AMENAZA BAJA l 162,7 m* Aprox.

Esta zona presenta probabilidad media a los movimientos en masa de menor magnitud de tipo caida, falla en cufia y falla planar
en macizos rocosos y deslizamientos traslacionales en depésitos de suelo y se asocia a algunos procesos erosivos y de flujos
en las zonas de escarpes de terrazas medias, por lo cual se esperarian dafios localizados comprometiendo algunas zonas
habitadas de la zona urbana.

En zonas no habitadas se recomienda la ejecucion de estudios detallados de estabilidad en caso de que se quiera realizar
desarrollos urbanisticos u obras de infraestructura. En zonas habitadas se recomienda la implementacion de obras y medidas de
mitigacion y control definidas a partir de estudios de estabilidad detallados

RESTRICCIONES A LA OCUPACION POR AMENAZAS Y RIESGOS:

Asi mismo Predio identificado con NPN 680010102000001640008000000000cuenta, en atencién a su ubicacion cuenta con las
siguientes RESTRICCIONES A LA OCUPACION POR AMENAZAS Y RIESGOS:

AREA:
ZONA 12 - MESETA DE BUCARAMANGA 82652 m? Aprox.
Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:
1. Zonas urbanizadas.
2. La zona presenta sismicidad local y regional.
AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categoria del suelo Urbano y Proteccion
Ocupacion Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran definir
restricciones de ocupacion no previstas en las fichas normativas.
Estudios técnicos Para edificaciones mayores de ocho (8) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance y
especificos metodologia segn titulo A.2.10 de fa NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan
para solicitudes de licencias de construccion, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las exigencias de la
NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
Acciones de Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se ejecutardn por parte de los
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prevencion, propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad
mitigacioén y control. | ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se trate de zonas piblicas si es
del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la
desestabilizacion o afectacion de otros predios u ofras zonas publicas.

Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros, de acuerdo
especificas. con la Resolucion 1294 de 2009 de ia CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en
la NSR-10. Para estos aislamientos se aplica la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

OTRAS CONSIDERACIONES

Que el Articulo 19°.Clases de suelo del Municipio de Bucaramanga., numeral 4 suelo de proteccion, indica: (...) “El suelo de proteccion
incluye las zonas y areas de terrenos lecalizados dentro de cualquiera de las anteriores clasificaciones del suelo, que por las
siquientes caracteristicas, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse y por tanto no podran contar con disponibilidad de servicios
publicos domicifiarios:

a. Por sus caracteristicas geogréficas, geomorfologicas, paisajisticas o ambientales y de especial importancia ecosistémica.
b. Por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura.

c. Por formar parte de las zonas para la provision de servicios pablicos domiciliarios.

d. Por corresponder a éreas de amenaza y riesgo no mitigables para la localizacion de asentamientos humanos.

Para el suslo de proteccion, el presente Plan ha determinado categorias de uso, manejo y administracion especial que permitan
asegurar su proteccion, control ambiental y uso sostenible.

La identificacion del suelo de proteccion se encuentra definida y delimitada en los planos G-1 denominado clasificacion del suelo
Municipal y G-2 denominado categorias del suelo municipal que hacen parte del presente plan.

Paragrafo. Las cifras estipuladas en el Cuadro N° 3, son cifras estimadas segtn el Sistema de informacion Geografico del municipio.”

()

Que el Articulo 226 del Acuerdo Municipal N° 011 del21 de mayo de 2014, entre sus apartes establece:

(-..) "Articulo 226°. Zonificacion de restricciones a la ocupacion. Comprende el estudio y clasificacion de las areas urbanas a partir de
sus condiciones fisicas asociadas a factores de amenazas o riesgos naturales y limitantes para la localizacion de construcciones y
asentamientos humanos, e incorpora las consideraciones sobre desarrollo sequro y sostenible derivadas de la gestion del riesgo de
desastres."(...)

(...) "Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demas condicionantes a ia
ocupacion establecidas en las fichas técnicas de la Zonificacion de restricciones a la ocupacion que forman parte del articulado del
presente Plan de Ordenamiento Territorial, las planchas 6 de las fichas de cada sector normativo y el plano U-9 Zonificacion de
restricciones a la ocupacion.” (...)

(...) Parégrafo 4. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo consignadas en la respectiva
ficha técnica segun la zona a la que pertenezca. Si un predio se encuentra localizade dentro de més de una zona con restricciones
a la ocupacion, se debe cumplir con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion, mitigacion y control, y demas
condicionantes de la zona de mayor restriccion. Para el caso de la edificabilidad se deben respetar en cada predio los indices y las
alturas establecidas en las fichas normativas, primando las limitaciones a la ocupacién y edificabilidad segun la zona o zonas de
restricciones a la ocupacion que le aplique.

Paragrafo 5. Las limitaciones de la Zonificacion de restricciones a fa ocupacion priman sobre todas las demés normas
urbanisticas, en especial las referentes a tratamientos, éreas de actividad, régimen de usos del suelo, edificabilidad, entre
otras."{(...) (Negrilla fuera de texto)

CONCLUSION
De lo anterior se colige, que en caso de realizar tramites de reconocimiento de la existencia de la edificacion o licencias de urbanismo
en cualquiera de sus modalidades se debe cumplir con las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion, mitigacion y
control, Directrices especificas y demas condicionantes de la ZONA 12 - MESETA DE BUCARAMANGA.

VALIDEZ: Durante la Vigencia del Acuerdo Municipal N° 011 de 2014 y se mantengan la informacion suministrada por el
! peticionario en el momento en que se realizé Ia solicitud con consecutivo 1-SA-202505-00109656.

Este certificado se expide a solicitud de! interesado y reviste un caracter estrictamente informativo respecto a que si el predio objeto de
la solicitud, se encuentra localizado en érea urbana y si se encuentra 0 no en zona de riesgo, de acuerdo con sus condiciones fisicas
asociadas a factores de amenazas o riesgos naturales, asi como saber si existen condicionamientos o restricciones al uso y ocupacion
del suelo por concepto de amenaza y/o riesgo de un predio urbano por inundacion y/o remocion en masa.

Y el mismo ng reconoce las construcciones y/o actividades que e
autorizacion expresa para su funcionamiento.

I predio objeto de la solicitud se desarrollen y no constituye

Atentamente,

\\ \ o R w

Arq. LYDA XIMENA RODRIGUEZ
Secretaria de Pidheacion
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INFORME TECNICO
OBJETO: CONSTRUCCION DE SUBESTACION SUR BOMBEROS DE BUCARAMANGA

El presente informe tiene por objeto realizar la evaluacién técnica del predio identificado
con No. de Catastro 680010102000001640008000000000 ubicado en la interseccién de la
calle 67 con carrera 30, barrio Puerta del Sol (Comuna 12), ciudad de Bucaramanga, con
el fin de determinar su viabilidad para el desarrollo del proyecto de construccién de la
Subestacion Sur del Cuerpo Oficial de Bomberos de Bucaramanga.

Actualmente, no existe una estacién de bomberos en esta zona, lo que ha motivado la
estructuracion del proyecto “Construccién de la Subestacién SUR". La ejecucién del mismo
requiere como primer paso la cesién del predio por parte del Municipio de Bucaramanga al
Cuerpo Oficial de Bomberos, entidad de derecho publico con autonomia administrativa.
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Imagen Tomada:

https://proyectostipo.dnp.gov.co/index.php?option=com_k2&view=item&layout=item&id=1
28&Itemid=199
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1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Direccién referencial: KR 18 # 62-376, KR 30 # 62-376 y KR 30 # 65-88
Barrio: Puerta del Sol - Comuna 12

Area del terreno: 811,00 m?

Estrato socioeconémico: 4

Matricula inmobiliaria; 300-16326

No. Predial: 680010102000001640008000000000

Avallo comercial 2025: $2.047.775.000

Valor por m? $2.525.000

FICHA PREDIAL N°® 2235464 - NORMAL. © X
€ INFORMACION GENERAL Nro ficha - 2235464
INFORMACION DEL PREDIO
Municipio: 1007] - BUCARAMANGA Zona: URBANO
Corregimiento: Casco Urbano Sector: 002) - SECTOR 2
Manzana/Vereda: MNZ0164 Predio: 00008
Caracteristica: IGAC 8 Informalidad: No
Tipo predio: No disponible
Destino: INSTITUCIONALES Estrato: No disponible
Cédula catastral: 0011001002016400008000000000 )
Namero Predial Anterior: 68001010201640008000 Ver Predio: (2
NPN: 6800 $IAP[ v
Codigo Homologado: BTOO00STFNE
Nupre: No disponible
DIRECCIONES DEL PREDIO
Principal Tipo Direccion
Si Real K 30 62 376 BR PUERTA DEL SOL

Imagen tomada: https://ciudadano.bcgs-amb.com/beasA#/fnc/ogKphftyNCE8ksfWJ3KqDQ

“”  INFORMACION DE AREAS
Areas Alfanuméricas Areas Geogrificas
Area Total Lote 811 Area Construida Privada: 395 m* Area Totat 809,46 v

Imagen tomada: https://ciudadano.bcgs-amb.com/begs/#/fnc/ogKphftyNCE8ksfWJ3KgDQ
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2. DESCRIPCION GENERAL Y USO DEL SUELO

» Uso predominante del sector: Residencial y comercial mixto, con edificaciones de

hasta cinco pisos.
o Clasificacién normativa:
o Area de actividad: Comercio
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o Tratamiento urbanistico: Renovacién Reactivacién 2
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o Clasificacién del territorio: Urbano

¢ Normativa vigente: Decreto 078 de 2008 — Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga
Zonificacién: Zona 12 — Meseta de Bucaramanga
Concepto de uso de suelo: Compatible con actividades institucionales como
estaclones de emergencia (segun POT)

\L‘&B’
r\%? 2 { o ' N
i Z A AN S

El uso propuesto como estacion de bomberos es compatible con el uso institucional
permitido, sin restricciones legales ni urbanisticas que impidan el desarrollo de
infraestructura publica. No se reportan afectaciones por zonas de proteccién ambiental,
rondas hidricas, amenazas geotécnicas ni servidumbres de alto impacto.

3. CONDICIONES FISICAS Y DE ACCESIBILIDAD
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Topografia: Plana, con nivelacién natural favorable para construccion.
Forma del terreno: Irregular, proporcién frente:fondo aproximada 1:1,5
Estado actual: Lote desocupado, con cerramiento perimetral en ladrillo y portén
metalico.

« Condiciones geolégicas: Zona sin amenaza por fallas geoldgicas, deslizamientos ni
inundaciones.
Infraestructura vial: Acceso directo por vias pavimentadas (Carrera 30 y Calle 67).
Transporte publico: Conectividad por rutas que circulan sobre Carrera 15, Carrera
30y Calle 67.

o Servicios publicos: Disponibilidad de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica
operativa.
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4. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA EL USO PROPUESTO

El predio cumple con las condiciones minimas necesarias para el desarrollo del proyecto
de una subestacién de bomberos:

o Cumplimiento normativo del uso del suelo.

El predio objeto de estudio identificado con nimero predial 68001010201640008000;
ubicado en la Carrera 30 No. 65-88, se encuentra en una AREA DE ACTIVIDAD
denominada Zona comercial y de servicios livianos o al por menor (C-2).

Teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadro nimero 2 que contiene la
clasificacién general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las
diferentes escalas, la unidad de uso N° 79 (ESTACION DE BOMBEROS E) se permite
siempre y cuando cumpla con todas las condiciones de uso para el suelo:

ESCALA METROPOLITANA

“(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antejardin con actividades,
materiales o elementos relacionados con la actividad.
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica.”

Accesos vehiculares para equipos de emergencia desde vias principales.
Topografia favorable que reduce los costos de nivelacion.

Conectividad urbana y cercania a sectores de alta densidad poblacional.
No presenta restricciones ambientales ni riesgos geolégicos

RESTRICCIONES A LA OCUPACION POR AMENAZAS Y RIESGOS.

e« ZONA SIN AMENAZA (665,82 m? Aprox.): El predio objeto de la solicitud, segun el
sistema de informacién geogréafico obrante en la Secretaria de Planeacién y de los
distintos estudios que hacen parte del POT, NO CUENTA CON AMENAZAS
NATURALES POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACION Y FLUJOS
TORRENCIALES, igualmente todo el TERRITORIO MUNICIPAL presenta amenaza
sismica.

ZONA | - AMENAZA BAJA

Esta zona presenta probabilidad media a los movimientos en masa de menor magnitud
de tipo calda, falla en cufia y falla planar en macizos rocosos y deslizamientos traslacionales
en depobsitos de suelo y se asocia a algunos procesos erosivos y de flujos en las zonas de

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6622220

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Cédigo: F-GD-SGC-200-008
<> Versién: 1.0
‘@» FORMATO DE OFICIO Fecha Aprobacién: 28/03/2022
TRD | 400-31
i Pégina: 8de 9

escarpes de terrazas medias, por lo cual se esperarian dafios localizados comprometiendo
algunas zonas habitadas de la zona urbana.
En zonas no habitadas se recomienda la ejecucién de estudios detallados de estabilidad en
caso de que se quiera realizar desarrollos urbanisticos u obras de infraestructura. En zonas
habitadas se recomienda la implementacién de obras y medidas de mitigacién y control
definidas a partir de estudios de estabilidad detallados.
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« Area (til adecuada para una estacion de escala media, tipo primaria.

CONCLUSION

Con base en el anélisis normativo, fisico, urbanistico y de contexto territorial
realizado, se concluye que el predio objeto de estudio, ubicado en la interseccion
de la calle 67 con la carrera 30 del barrio Puerta del Sol, es técnica y
urbanisticamente viable para el desarrollo del proyecto de construccion de la
Subestacién Sur del Cuerpo Oficial de Bomberos de Bucaramanga.

El terreno presenta condiciones favorables de topografia plana, adecuada
accesibilidad vial, disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y ausencia de
restricciones por amenazas geotécnicas significativas. Estos factores reducen los
requerimientos técnicos en obra, optimizan la planificacién estructural y permiten
una ejecucion constructiva eficiente en términos de estabilidad, funcionalidad y
costo.
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Normativamente, el predio se encuentra clasificado dentro del suelo urbano y en un
area de actividad C-2 (comercial y de servicios livianos o al por menor), donde la
unidad de usofN° 79 (Estacién de Bomberos E) esta permitida conforme al Plan de
Ordenamientq (Territorial vigente, siempre que se cuente con licencia urbanistica y
$ condiciones de implantacion definidas. Esta alineacion normativa
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2-S-DADEP-202505-00038528

EL SUSCRITO DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA
DEFENSORIA DE ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, EN
EJERCICIO DE LAS FACULTADES Y FUNCIONES ASIGNADAS A ESTA DEPENDENCIA
MEDIANTE ACUERDO MUNICIPAL NO. 035 DE 2002 Y DECRETO MUNICIPAL NO. 012
DE 2003,

CERTIFICA:

Que, efectuadas las consultas respectivas en el Inventario General de Patrimonio Inmobiliario
Municipal, el Visor Metropolitano del Area Metropolitana de Bucaramanga, la Ventanilla Unica
de Registro —~VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro, fue posible establecer que
el predio que a continuacion se describe es de propiedad del Municipio de Bucaramanga.

PREDIO PROPIEDAD DEL MUNICIPIO

e . e — = S e =
|

I. UBICACION Carrera 30 No. 62-372/376
I, NUMERO PREDIAL | 68001010201640008000

| 000Ill. MATRICULA INMOBILIARIA | 300-16326

Escritura Publica 2084 del 30 de junio de 1972 |
otorgado en la Notaria Tercera de Bucaramanga.

Iv. Titulo De Adquisicién
|

Se encuentran consignados en Escritura Publica

V. AREA Y LINDEROS 2084 del 30 de junio de 1972 otorgado en la Notaria
| Tercera de Bucaramanga
VI. PROPIETARIO Municipio De Bucaramanga !

' VII. OBSERVACION [ Modo Adquisicion: Permuta (Modo de adquisicion).

Se deja constancia que en caso de presentarse inconsistencia de areas y linderos de tipo
predial se debe iniciar el debido proceso de saneamiento por parte del Municipio.

Esta certificacidon no constituye conceptd de uso de suelo.

Se expide en Bucaramanga a los 19 dias\del mes de rgayo de 2.075.

C.C. Archivo DADEP \
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Fecha: 19/05/2025

N° Matricula Inmobiliaria: 300-16326
Departamento: SANTANDER
Municipio; BUCARAMANGA

Vereda: BUCARAMANGA

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
No. Consulta: 663347122

Hora: 09:36 AM

Referencia Catastral:

Referencia Catastral Anterior:

Cédula Catastral:

Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: KR 18 # 62 - 376 372

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 18/10/1978 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 01/01/1978
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccioén, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Complementaciones

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%SDdatosBasicosTierras
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19/5/25, 9:37 a.m, -VUR

Cabidad y Linderos

UNA CASA DE CONSTRUCCION DE TAPIAS, MADERA Y TEJAS, CON EL TERRENO EN DONDE ESTA EDIFICADA,
QUE MIDE 20 METROS DE FRENTE , POR 30 METROS DE FONDO , ALINDERADA ASI: ORIENTE ,CON LA
CARRERA 18; OCCIDENTE, NORTE, CON PROPIEDADES DE PEDRO J. REY; SUR, CON PROPIEDADES DE
PAULINO URIBE.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Tenga en cuenta que si usted esta consuttando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara tnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
Ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
. . . MENTARI
NUMERO DE  NUMERO DE RAD'[C)/;CION FECHA DE RAD[g/;CION DE;SOE\F/%‘IEF;C/;\I[())N CSAL%/ED,?ARDO
ANOTACION - CORRECCION ANOTACION SARVECAD SALVEDAD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
r —
IMPORTANTE

https://www.vur.gov.co/portaI/pages/vur/inicio.jsf?url=%2FportaI%ZFPantaIIasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 19/05/2025

Hora: 09:37 AM

No. Consulta: 663348029

No. Matricula Inmobiliaria: 300-16326
Referencia Catastrai:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 30-06-1949 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1675 DEL 1949-05-31 00:00:00 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: NEIRA DE GARCIAANA ROSA X

A: GARCIAL. FELIX X

A: BALLESTEROS LISANDRO

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-04-1963 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 627 DEL 1963-03-08 00:00:00 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $40.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: NEIRA DE GARCIAANA ROSA CC 28146627

DE: GARCIA LEON FELIX CC 2093480

A: VALDIVIESO SARMIENTO RAFAEL CC 2037150 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 31-07-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2084 DEL 1972-06-30 00:00:00 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $660.771
ESPECIFICACION: 102 PERMUTA (MODO DE ADQUISICION})

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: VALDIVIESO SARMIENTO RAFAEL CC 2037150

A: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?urI=%2Fportal%ZFPantallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 216
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ALCALDIA DE BUCARAMANGA

ESTADO PREDIAL

LA ALCALDIA DE BUCARAMANGA A TRAVES DE SU OFICINA ASESORA DE TIC, UNA VEZ CONSULTADO
EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL, DA CONSTANCIA DE LOS SIGUIENTES DATOS:

MATRICULA INMOBILIARIA

NUMERO PREDIAL 010201640008000

NUEVO NRO PREDIAL £80010102000001640008000000000

DIRECCION K 30 62 376 BR PUERTA DEL SOL

PROPIETARIO MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

DOCUMENTO DE IDENTIDAD 008902012220

DESTINO 30 (INSTITUCIONAL-CODIGO IGAC:!) [PERIODO:; 3019 ]
ESTRATO 4 (MEDIO-CODIGO IGAC:ZZ) [PERIODO: 3019 ]

TIPO 1 (CONSTRUIDO-CODIGO IGAC:ZZ) [PERIODO: 3019 ]

LA PRESENTE CONSTANCIA NO ACREDITA LA LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

LUNES, 19 DE MAYO DE 2025.
9:39:46 AM.
ALCALDIA DE BUCARAMANGA.

BINJAMIN RUEDA ACEVEDO

Profesional Universitario
Secretario Técnico Comité de Estratificacion

CC. SECRETARIA DE HACIENDA.

Calle 35 No. 10-43 Fase | « Carrera 11 No. 34-52 Fase i
Db 1 Bucaramanga, Colombia
LOQFC& Elca & Esteia Conmutador: (60-7) 6337000 « Fax: 6521777
Pt 41 P www.bucaramanga.gov.co
Caoleo o s Clocoms
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Codigo: F-GD-SGC-200008 11

ﬁ' Version: 1.0 ‘ i
‘@» FORMATO DE OFICIO Fecha Aprobaci6n: 28/03/2022
> TRD | 400-31 I
et Péagina: 1de 1 N

Bucaramanga, 11 de marzo del 2025.

Arquitecta; _

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Respetada secretaria de Planeacion
Municipio de Bucaramanga

E.S.O.

REFERENCIA: SOLICITUD CONCEPTO USO DEL SUELO.

Cordial saludo

Por medio de la presente me permito solicitar el concepto del uso de suelo del inmueble

se describe a continuacion:

R
N/Ref: PE - GE - 079 -2024

g
- - A o o =

— -

!
r

|
{

que

Ubicacién del inmueble: Carrera 30 No. 65 - 88, Puerta del Sol, Bucaramanga, Santander.

Numero Catastral: 6800101020164008000.
Propietario: Municipio de Bucaramanga.

Prayecto: Peula Andrea Susrez Moya - CPS 065-2025- Direccion General (&

EXCELENCIA Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 419
Telefax: Direccitn Gensral: (607) 6522220




No. Consecutivo
. Y ll DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2.GOT-202503-00016361
= SERIE/Subserie:CONCEPTOS / Conceptos
BUCARAMANGA Subproceso: Grupo de Ordenamiento Territorial Técnicos
Cédigo Subproceso: 10200 Cédigo Serle/Subserie (TRD) 10200.18/
| | 10200.18.3 =

Bucaramanga, 1‘3 de marzo de 2025

Doctor

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

Director General Bomberos de Bucaramanga

Direccién Correspondencia; Calle 44 No. 10-13

Teléfono: 6076522220

Correo electrénico: direcciongeneral@bomberosdebucaramanga.gov.co
Bucaramanga

Asunto: Respuesta radicado: 1-SA-202503-00067222 — 11/03/2025 | SOLICITUD DE
CONCEPTO DE USO DEL SUELOO1
Rad No.: 1-8A-202503-00067222

Cordial saludo:

Se ha recibido en la Secretarfa de Planeacion, la comunicacion del asunto, mediante la cual

realiza la siguiente solicitud: .
«..el concepto del uso de suelo del inmueble que se describe a continuacion:
Ublcacién del inmuebie: Camrera 30 No. 65-88 Pusrta del Sof, Bucaramanga
Numero Catastral: 6800101020164008000
Propletario: Municipio de Bucaramanga’.

De acuerdo a su solicitud me permito informar:

1. Consultada la cartografia del Sistema Georreferenciado del Acuerdo Municipal No. 011
de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacién) con relacion al
predio identificado con numero predial 68001010201640008000, localizado en la
Carrera 30 No. 65-88, del Municipio de Bucaramanga, cuenta con los siguientes

atributos:
Direccién Carrera 30 No. 65-88
Cadigo predial 68001010201640008000
Tratamiento Urbano T. Renovacion Reactivacion 2 .
Zona de Actividad A. Comercio 2 |

=.‘-1

N 4
-,
- S, =

2. De conformidad con el anexo 4.2.3 Cuadro N° 2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién) denominado “CLASIFICACION
DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES
ESCALAS’, para la actividad de “ESTACION DE BOMBEROS” (UNIDAD DE USO
No0.79), establece:

Calle 35 N° 10~ 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | ~ Carrera 11 N* 34 ~ 52, Edificio Fase |t
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de .Santander, Colombia

]
W g

www.bucarams




No. Consecutivo
DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2-GOT-202503-00016361
Gt ALCALDIADE SERIE/Subserie: CONCEPTOS / Conceptos
{1 BUCARAMANGA Subproceso: Grupo de Ordenamients Teritorial Técnicos
| Cadigo Subproceso: 10200 Codigo Serie/Subserie (TRD) 10200.18/
10200.18.3

Tabla 01, Aparte Anexo 4.2.3 de acuerdo 011 de 2014 (POT Buc
uso CONDICIONES PARA EL USO
; \DEL SUELO

aramanga 2014.2027)

AREAS DE ACTIVIDAD

ESCALA

| i | 2) No se permite la ocupacion | f
| | del espacio pblico ni del

! | | anejardin con actividades, | gggdd ;‘?};‘ i k!

‘ | materiales o slementos Actividad econdmica

| 79 | ESTACION DE | relacionados con la actividad. | METROPGLITANA

[ BOMBEROS {8} Solo se permite en [ WM&N{J!& 9

[ sdificaciones disefiadas, [ industrial ‘

. e {1 By S sbtancs. |
i licencia urbanistica. { |

B | i SN A - ——— S SPNE— |

3. Elarticulo2.2.6.1.2.1.12 denominado “Construccion de edificaciones para usos de gran

impacto”, del Decreto 1077 DE 2015(Mayo 26)"Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Terrilorio.", establece que las
nuevas edificaciones dotacionales que generen modificaciones al sistema de transito
deberan contar con un estudio de transito aprobado por la autoridad competente, en
los siguientes términos:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.12 Construccién de edificaciones para usos de gran impacto.
De conformidad con lo establecido por el articulo 101 ds Ia Ley 769 de 2002, las nuevas
edificaciones y las que se ampi gdecuen para el desarrollo de ysos
dotacionales, institucionales e industriales que generen modificaciones al sistema de
insito gue impacten negativamente la movilidad circundante y la de su zona-de
[nfluencia, o se constituyan en un polo importante generador de viajes, deberan contar
con un estudio de transito aprobado por la autoridad de transito competente, en el que

se definan las medidas para prevenir o mitigar los citados impactos.

Estos estudios sblo son exigibles en aquellos municipios y distritos cuyos planes de
ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, hayan
definido las escalas y condiciones en los que estos usos deben contar con el citado estudio,
feniendo en cuenla los términos y procedimientos para tramitar su aprobacion por parte de
la autoridad de trinsito competants.

construccion,

Cuando de la aprobacién del estudio resulten variaciones al proyecto arquitecténico se

deberd tramitar la modificacién a la licencia de construccion aprobada.” (subrayado y negrilla
fuera de texto)

De acuerdo con Jo antes expuesto, me permito dar respuesta en los siguientes términos:

* El predioc objeto de Ila solicitud identificado con namero predial
68001010201640008000; ubicado en la Carrera 30 No. 65-88, se encuentra en una

AREA DE ACTIVIDAD denominada Zona comercial y de servicios livianos o al
por menor (C-2).

» Teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadro ndmero 2 que contiene
la clasificacién general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en
las diferentes escalas, la unidad de uso N° 79 (ESTACION DE BOMBEROS E) se

permite siempre y cuando cumpla con todas las condiciones de uso para el
suelo:

ESCALA METROPOLITANA

www.bucaramanga.gov.:

W AT o T Eorep—— P

o A

Calle 35 N* 10 - 43 Centro Administrativo, Edificia Fase I - Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio fase it
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
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i . No. Consecutivo ]
I DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2-GOT-202503-00016361 pLs
b ALCALDIA DE SERIE/Subserle:CONCEPTOS / Conceptos |
i BUCARAMANGA | subproceso: Grupo de Ordenamiento Territorial Técnicos
Cédligo Subproceso: 10200 Chdigo Serie/Subserie (TRD) 10200.18 /
| 10200.18.3

« De ofro lado, es importante anotar que, para todos los casos, el desarrollo de la
actividad comercial implica el cumplimiento de los regulado en el articulo 362 “Cuota
de parqueo para usos distintos a vivienda® del POT, en caso de no cumplir con las
cuotas de parqueadero definidas en la respectiva licencia, debera compensar dicho
incumplimiento como condicion para el desarrollo del uso del suelo de conformidad
con el Decreto 0198 de 2015.

Para solicitar la liquidacion de compensacién transitoria del deber urbanistico de
provisién de cupos de parqueo debe radicar dicha solicitud mediante una PORS en
el siguete enlace:;
nt / r iramang W

» Para realizar el tramite de licenciamiento ante la curaduria urbana, se debera contar
con un estudio de transito aprobado por la autoridad competente

Este concepto se expide a solicitud del interesado y reviste un caracter estrictamente
informativo, El mismo no confiere ni reconace derecho alguno.

Atentamente,

Secretarid de Despacho
Secretaria de Planeacio

CC Archivo W
Proyecté/ M. Leguizamao Polo f CPS 1769-2025 4 f
Revisd/ LA Valderrama Cenfeno ~ Profesional Especializado

www,bucs an
Calle 35 N* 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 ~ §2, Edificio Fase Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédigo Pastal: 680006 :
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia




. No. Consecutivo
AL{:ALOiA OF DEPENDENCIA: DESPACHO ALCALDE 2-S-DADEP-202505-00038091
A i ~ OFICINA PRODUCTORA: DEPARTAMENTO N
# BUCARAMANGA ADMINISTRATIVO DEL ESPACIO PUBLICO - SERIE/Subserie: DERECHOS DE PETICION
DADEP Cédigo TRD: 1800 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 1800.27

Bucaramanga, 16 de mayo de 2025

Doctora:

CLAUDIA MERCEDES AMAYA AYALA
Secretaria de Salud y Ambiente
Municipio de Bucaramanga

Doctora:

MARIA DEL ROSARIO TORRES VARGAS
Secretaria de Infraestructura

Municipio de Bucaramanga

Doctor:

REYNALDO JOSE DSILVA URIBE
Secretario de Despacho

Municipio de Bucaramanga

Doctora:

ANA MARIA VARGAS SEPULVEDA
Secretaria Administrativa

Municipio de Bucaramanga

Arquitecta:

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Secretaria de Planeacion

Municipio de Bucaramanga

Doctora: g

MARTHA CECILIA GUARIN LIZCANO
Secretaria de Educacion

Municipio de Bucaramanga

Doctora: :

JAIRO JAIMES YANEZ

Jefe de la Oficina de Valorizacion
Municipio de Bucaramanga

Coronel (R):

GILDARDO RAYO RINCON
Secretario del interior
Municipio de Bucaramanga

Doctora:

LAURA MELISA PATINO CONTRERAS
Directora

Instituto Municipal de Cultura y Turismo (IMCT)
Municipio de Bucaramanga
contactenos@bucaramanga.qov.co

Asunto: Requerimiento URGENTE a despacho y Secretarias del Municipio de
Bucaramanga a fin de que informen si sobre el bien inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria 300-16326 y nimero predial 010201640008000.

Cordial saludo.

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 M* 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase | - Carrera 11 N 34 - 52, Edificio Fase #
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédige Postal: 680006
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



\ No. Consecutivo
P e DEPENDENCIA: DESPACHO ALCALDE 2.8-DADEP-202505-00038001
sk ALCALDIAC OFICINA PRODUCTORA: DEPARTAMENTO x
@ BUCARAMANGA |  ADMINISTRATIVO DEL ESPACIO PUBLICO S it o a0
DADEP Cédigo TRD: 1800 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 1800.

Por medio de la presente y en atencién a la solicitud elevada y recibida por este Departamento
Administrativo por parte de Bomberos en que requiere la transferencia de un bien fiscal identificado
con matricula No. 300-16326 y numero predial No. 010201640008000 para la construccion y
adecuacion de la estacion de bomberos ubicado en la Carrera 30 No. 62 — 376 o Carrera 30 No. 65
— 88, Predio Ubicado en la Puerta del Sol.

Es pertinente por este departamento administrativo requerir a las secretarias para que informen si
dentro de los proyectos a desarrollar dentro de cada dependencia se encuentra un interesé sobre
el predio de referencia. El cual se georreferencia de la siguiente manera:

i 7

;tl'—l .. ' X ‘ . L R 4 & _. B ; [ .:. ‘ :-..:.1 /
Véase en: https.//ciudadano. Icas-amb.com/bcqs/#ffnc/oqKpm‘vaCESksﬂA/Js‘KaEQ/

Reiteramos nuestra disposicién como Departamento Administrativo\de la- Defénsoria del Espacio
Publico -DADEP- para continuar trabajgndo de manera articulada conlas efitidades a nivel local y
' ciudad. '

nacional en la construccion de una mejo

Atentamente,

Proyectd: Abog. Paula Andrea Oviedo- '-/"/ - 288 — DADEP /M
Reviso: Maria Fernanda Mendoza Linares- CPS- 413 DADEP.

www.bucaramanga.gov.co

Calle 35 N® 10— 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N* 34 - 52, Edificio Fase il
Conmutador: (S7-7) 6337000 Fax 6521777 - Cadigo Poskal: 580005
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

OMBEROS DE BUCARAMANGA
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE LOS INMUEBLES
URBANOS

Direcciones: KR 18 # 62 - 376 372 O KR 30 # 62- 376
O KR 30 65 -88
Barrio Puerta del Sol — Comuna 12
Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

Bucaramanga, abril 2025

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com




LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil
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LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., mayo 7 DE 2025

INGENIERO:
ALEJANDRO VILLEGAS
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avalto Comercial del inmueble localizado en la KR 18 # 62 - 376 372 O KR
30 # 62- 376 O KR 30 65-88 Barrio Puerta del Sol — Comuna 12 de Bucaramanga
Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacion tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalio del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallio se practicé teniendo en cuenta lo establecido en |a Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuaciéon” NTS S 03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avaltios USN AVSA.

Que la informacién suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos y
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avallo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asistié a las inspecciones y reuniones del avaluo
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avaltio comercial del inmueble relacionado. Que se entrega el
presente Informe Final

El Valor de Avallo se encuentra en el TEM 13.

Atentamente,

FIRMADO
LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
Cédula de ciudadania: No 19.214.464

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avallio Técnico

FECHA DE INFORME
7 de mayo de 2025

FECHA DE VISITA
26 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial del terreno localizado en la KR 18 # 62 - 376 372 O KR
30 # 62- 376 O KR 30 65-88 Puerta del Sol — Comuna 12

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones: KR 18 # 62 - 376 372 O KR 30 # 62- 376 O KR 30 65 -88
Barrio Puerta del Sol Comuna 12
Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
El inmueble materia del presente avalto tiene como Unica destinacion de lote
desocupado.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO

Norte: predio codigo 68001010201640007 y Carrera 30

Sur: predio codigo 68001010201640904 y Calle 67

Oriente: Carrera 30 y Calle 67

Occidente: predio codigo 68001010201640013 y 68001010201640012

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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6. ACTIVIDAD DE USO PREDOMINANTE DEL PREDIO EN ESTUDIO.

@ MA Cia0e DEPENDENGIA: SECRETARIA DE PLANEAGION | e )

2GOT-202503-00017500
OFICINA PRODUCTORA: AREA B .
DE ORDENAMIENTS TERRITORIAL | SETUG/Subsoris; CONGEPTOS ! Conceptos Técnions

Cédigo TRD:10200 Cdigo Serie/Subeerie [TRD) 10200.18 ) 16200.18.3

zmwymmm@odwm(&um
mmwmﬂdmﬂommmmmmmymdomm
generales y empresariales, en Jas diferentes escalas. £}

ZONA NORMATIVA: §° 7 CIUDADELA

EDFCABILDAD | OO | SUBSERTOR [ gorpyp, s |
| CLASIFICAGION DE LA ACTIVIDAD TRER

 De corfomidad con ef anexo 4.3 - CUADRO N° 2 Resumen de los. usos prncipaes, compaties Yo |
| restringidos, en cada drea de actividad; la unidad de uso Dotacionsl de ESTACION DE BOMBEROS se |
| clasifica de la siguients manera;

|| CUADRO N 2 CUASFICACION GENERAL OE LOS USGS DEL SUELC POR TIRG, GRUPG ¥ UNDADES OE |

Jo Dok NG, < USOENLASDIFERENTESESCALAS i |
ESSSRR T S 0 gy | i
| | | Na | -
: | DESCRIPCION DE UNDADES DE |
|| T emme R e S RO ‘
— —— ki —_——
|| LseRvigos | SEGURDAD ] | H
|| ureanos | w - |
[l sAsicos JUSTICIA ¥ 78 | ESTAGION DE BOMBERDS METROPOLITANA |
|| 3.8 SERVICIOALA ADMINISTRACION ' C \
[ coMuNIDAD . !
e - }
= 508 PERMITIOOS e

| Sagln el ANEXO 4.2.2 CUADRO N° 1 Resumer de oS bsos principaias, compalibies yio restringidos en |
| cada dreu de actividad y o plang 26 “irees de actividad y usos”, an & AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL {
| Y DE SERVICIOS - ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIAKOS O AL POR MENOR {C-Z enque so |
.mmmmermmmmmmmmwms@mmmmm '

' e _____USOSPERMTDOS
_ . __ e
AREADE | COMPLENETA VIVIENDA
AOTAD [ R RN ) ) AR E R vl
|USOSDEL SUELO | GATEGORIADEUSOS | EscaLs | UMDADESDEUSO ||
L : — T EEe
| | | PRINCIPAL
: LCOMERCG
. COMPLEMENTARIO LOCAL 1,03
' o F LN, _JZONAL JATEY {1
|| AREADE i LOCAL (4,544 ||
|| ACTMDAD | o (A1 4 E |
| COMERCIAL Y | oeamcea (L maiasan e e
DE SERVICIOS |
-Z0NA | L =
SOUERCALY 2 SERVICIOS | [LOCA 51639635 |
| | COMPLEMENTARID | 45,16, 18,20, 22, 73,
LIVIANOS O AL | e ; 37, 45,46,
RO _ : METROPOLTANA 146
2 , | RESTRINGIDO  |METROPOLITANA [&0

BOGOTAD.C. CARRERA 46 No 187-30 .IN 1201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131

E-mail: Juiscarvajalino@hotmail.com

I



LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

Actividad principal
El sector se caracteriza por presentar el uso residencial y comercial, con alturas de uno
a cinco pisos.

Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, tales como Calle 67, Carrera 30 y frente al parque La Hormiga.

Amoblamiento urbano
El sector cuenta con una sefializacion adecuada de nomenclatura tanto horizontal como
vertical y nomenclatura domiciliaria, por la actividad economica residencial.

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avaltio presenta como uso
principal de residencial y comercial, basados en el “CUADRO N° 2. CLASIFICACION
GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO
EN LAS DIFERENTES ESCALAS del Plan de ordenamiento Territorial de
Bucaramanga.

Legalidad de la urbanizacién
El barrio Puerta del Sol y en especial la manzana donde se encuentra el inmueble del
presente avallio se proyecté como sector residencial de la ciudad, las construcciones
que se observan en la actualidad son de arquitectura moderna en edificios de 5 pisos
sobre la calle 67 y viviendas unifamiliares sobre carrera 30 y algunas de ellas
adecuadas como comerciales.

Topografia
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallio presenta una
topografia plana a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para bodegas de industrial y de
almacenamiento de materias primas y de producto terminado, en primer piso y segundo
piso sobre el eje vial de la calle 73; las especificaciones de construccion en el entorno
son de buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura a color y/ o ladrillo tolete a
la vista con acabados acordes al uso y estrato socio - econoémico 2.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA
El predio se encuentra ubicado en estrato socio - economico 4.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Calle 67 y Carrera 15

Secundarias Carrera 30

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: Juiscarvajalino@hotmail.com
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Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacién
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono E En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la Carrera 15 Carrera 30 y Calle 67, las cuales comunican este sector con los diferentes
puntos de la Ciudad.

VALORIZACION
El sector en general se caracteriza por presentar una moderada valorizacién debido al
desarrollo urbano y residencial.

7. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los
Acuerdos 034 de 2000 “Par el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,

Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revisién parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revision parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 movil 3187516131
E-mall: luiscarvajalino@hotmail.com



LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

E| Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
proximos afios. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el analisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el ambito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacién del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacion del POT1, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacién con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccién del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucion de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluacion del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacién del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacién excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.

SECTOR NORMATIVO

Sector Normativo CIUDADELA

P B Mt T %,

z =i
S ——— LR B

TRATAMIENTO ,
TRATAMIENTO URBANISTICO: RENOVACION REACTIVACION 2:

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 604 7291157 movil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com




LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

BB 8 s N %

<F |
W

e e A Tr—

o migw
Bare a @ am @

CLASIFICACION DEL TERRITORIO:
URBANO
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ZONIFICACION CON RESTRICCION A LA OCUPACION:

ZONA 12 MESETA DE BUCARAMANGA
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8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO
El inmueble esquinero, colinda con predios construidos con edificios de 5 pisos de

vivienda, en buen estado de conservacion por la vetustez de estos y generado
posiblemente por el estrato socio - econémico 4 en el que se clasifica el sector.

ANALISIS RIESGOS ASOCIADOS A FALLAS GEOLOGICAS, INUNDACIONES O
DESLIZAMIENTOS DEL PREDIO EN ESTUDIO
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GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno esquinero en estudio tiene una forma irregular, con una relacion 1:1,5 frente:
fondo sobre la calle 67, de topografia plana con un cerramiento en ladrillo pintado de 3
m de altura y un portén o puerta doble fabricada en lamina metalica de color verde.

CONDICIONES GEOMORFOLOGICAS Y DRENAJES EN EL PREDIO
CURVAS DE NIVEL

SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia

eléctrica.
LOCALIZACION

El lote donde es un terreno esquinero, conformado por la mtersecmon de la calle 67 y
carrera 30 del barrio Puerta del Sol.

9. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

CERRAMIENTO
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

1 Linderos Muro de cerramiento

2 Muros Ladrillo ceramico con pintura color blanco 3
manos

3 Puertas En lamina metalica en hierro dulce color
verde

ESTADO DE CONSERVACION Moderado estado de mantenimiento general
del cerramiento

BOGOTAD.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131

E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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'METODO UTILIZADO EN  EL|Método valor de mercado para el avaltio
PRESENTE AVALUO comercial

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El cerramiento de acuerdo con las especificaciones de construccién, en general se
encuentra en buen estado de conservacion.

10. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS
Certificado de libertad

TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BUCARAMANGA.
300-16326

NUMERO PREDIAL NACIONAL
680010102000001640008000000000

FICHA PREDIAL
No 2235464

AREAS.
AREA TERRENO: 811,00 M2

LINDEROS
Los linderos particulares del inmueble se encuentran ampliamente descritos en la
ESCRITURA 2084 DEL 30-06-1972 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccion
Matricula inmobiliaria
Normatividad.

11. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 movil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

12. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v

AN

AN

14

Se realiza un avallo del terreno al precisar el valor de mercado en el sector de
predios semejantes en el entorno de la Carrera 30 y Calle 67.

Las caracteristicas generales del sector de localizacién en la zona de la ciudad
de Bucaramanga.

La ubicacién especifica del predio en un sector céntrico de la ciudad.

El buen estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no
demostrando la vetustez que tienen.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion del predio. El estado de conservacién de las vias
perimetrales al inmueble.

El avalto practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero.
El avaltio practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Para efectos de determinacién del probable valor comercial se ha tenido en
cuenta los valores de terrenos semejantes ubicados en el sector y de
condiciones iguales en el municipio de Bucaramanga.

En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdémico, el presente avaltio tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
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13. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZA[JO EN LAKR 18 #62 - 376 372 O KR 30 # 62-
376 O KR 30 65 -88
Barrio Puerta del Sol - Comuna 14

] VALOR VALOR TOTAL
DESCRIPCION ' UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO |AVALUO 2025
|TERRENO ) M2 , 811,00 | $2.525.000 | $2.047.775.000

VALOR TOTAL DE AVALUO . j :
2025 [ $2.047.775.000

Bucaramanga, mayo 7 de 2025
Cordialmente,

FIRMADO

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacion contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre

el inmueble avaluado.

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 mévil 3187516131
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15. ESTUDIO DE MERCADO DEL TERRENO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

BOGOTAD.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

| |
MENOS % DE
{TEM |DESCRIPCION VALORTOTAL |AREA[M2)  |NEGOCIACION |VALOR/M2Z |LINKDE OFERTA |
iSis cnvents httpsdtwww fincaraiz com collote-en- |
1 $1.715.000.000 508 10% $2.576.795|venta/ 10771475 |
Ubicacidn Principal Pl =
Lawvictoria, Bucaramenga, Santander = =
DESCRIPCION
En la parre mds alta, residencial del BARRIO LAVICTORIA Calle 55 con camera 26, N
se ha logrado conformar un EXCELENTE LOTE CON 3 FRENTES de inmejorable
aprovechamiento en iluminacion yventilacion natural, excelentes vistas, mejores |
beneficios queun esquinero quetiene solo 2 frentes.... Son 589 metros |
cuadradas, con uso de suelo Residencial tipo 2.... La normativa urbana permite
hasta B pigos.... Estd rodeado de un parque con una excelente dotacion recreativa
i deportiva, ademss de una zona de reserva natural que ofrece un ambiente
espeeial para vivir.... En su ubieacién, se cuenta con un perfilvislvehiculsr de
especificaciones extraordinarias, al mismo tiempo que se dispone deuna via
peatonal. EL ENTORNG DEL FREDIO Y POR 2 DE LOB FRENTES DEL LOTE ESTA
RODEADD DE UN AMBIENTE NATURAL Y UN PARQUE CON DIVERSOS ESPACIOS
RECREATIVOS Y DEPORTIVOS EN UN AMBIENTE NATURAL AGRADIABLE.
Cadigo Fincaraiz: 10771475
Lotk envents httpsiwww.fincaraiz.com.coflote-en-
2 $2.200.000.000 761 10%| $2.601.840|venta/ 10084854
Ubicacién Principat a
Centro, Bucaramanga
~|DESCRIPCION
Lote con uso comercial, excelente ubicacidn sobre lacalle 45y a muy pocos
pasos dela carrers 15, apto para estacidn de senvicip, serviteca, centro de
|diagnéstico, lavado devehiculos, montallantas, taller, entre atros, Totalmente
|rectangular, 17,71 metros de frente por 43 metros defondo.
Cidign Fincaraiz: 10804854
g |lmecnvena $410.000.000 154 109
Ubieacion Principal
| Centro, Bucaramanga |
DESCRIPCION | |
Lote de 154 metros en chorreras de don juan pide informacidnen canstrucion 4
aptaen ladrille slavists, se permuta
Cédiao Fincaraiz: 10856116
|
|
|
PROMEDIO $2.525.000
DESVIACION
ESTANDAR $112.252
COEFICIENTE
BE
VARIACION 443
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16. ANEXO NO. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

W\

257.07:47 p. m.
1136BW £170m

BOGOTAD.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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17. ANEXO PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

@ B 8 gt x| ¥ i
l¢] R R - T Botati bt LT Edeg ] 34140 x4 ‘ - T
Bitman @ owenpensts B incemnnctonn. P tap R betegas ) ot £ 0m

E} POt Bucaramanga 2014 - 2027

M 0 W OThanmmp XX x  + e
R Ty ———— - 02 Stk FEI L S o
£1Torse @ woapsoh [ foeseanofona R Maps ) Smbegeas £ et 3 Oot favonts.

LA | POT Bucaramanga 2014 = 2027

B P suer el - Bre A

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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18. FICHA PREDIAL
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e TR E5Y [ g Ao Ak PR

R s Gragrifons Toos Fasoundn Deagrsiast
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By A W mem
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19. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

L3 axle documenio podrd N '3 pagina Cettadol SLOEMOaTaIC. IV I
s“ G T AbIa > OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
——— CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOCBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503262215111061102 Nro Matricula: 300-16326

Paging 1 TURNO: 2025-300-1-72907
Impreso el 26 de Marzo de 2025 a fas 05:38:09 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

No tiene validez sin la firma del registrador en 12 ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTQ: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 18-10-1978 RADICACION: 788380 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 04-01-1078
CODIG0 CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT- SIN INFORMACION
NUPRE:

£stADO DEL FoLlo: ACTIVOD

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE CONSTRUCCION DE TAPIAS, MADERA ¥ TEJAS, CON EL TERREMO EN DONDE ESTA EDIFICADA, GUE MIDE 20 METROS DE FRENTE
, POR 30 METROS DE FONDO , ALINDERADA AS!: ORIENTE , COM LA CARRERA 1E; OCCIDENTE, NGRTE, CON PROPIEDADES DE PEDRO J_REY;

SUR, CON PROPIEDADES DE PAULING URIBE,

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADGS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: fAREA CONSTRUIDA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INVUEBLE
Tipa Predio: URBANO
1} KR 18 #82 - 378 372

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIHACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s} {En caso de integracién y ofros)

AROTACION: Nro 004 Fecha: 30-08-1948 Radicacitn:

Doc: ESCRITURA 1875 DEL 31-05-1948 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10.080
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 161 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,-THular de deminio incomplelo)

A: BALLESTEROS LISANDRO
A: GARCIA L FELIX X
A: HEIRA. DE GARCIA ANA ROSA x

AROTACION: Nro D0Z Fecha: 0:3-04-1083 Radicacion

Dac: ESCRITURA 627 DEL 65-03-1983 NOTARIA 3 DE BUGARAMANGA VALOR ACTO: 340,000
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominie incompleto)
DE: GARGIA LEON FELIX CC# 2083480

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 movil 3187516131
E-mail; luiscarvajalino@hotmail.com
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L3 waiter ge este docarnenio podrd en

A ELLAIRD

sn Senorasmos OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

[ R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con & Pin Mo: 2503262219111061102 MNro Mafricula: 300-16326

Pagina 2 TURNG: 2035-300-1-72067
Impreso el 26 de Marzo de 2025 a las 09:38:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
Mo tiene validez sin la fima del registrador en {a ultima pégina
DE: NEIRA DE GARCIA ANA ROSA CO# 28146627
A VALDIVIESO SARMIENTO RAFREL COR 2037150 X

AROTACION: Nro 803 Fecha: 31-07-1072 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2064 DEL 30-06-1972 NOTARIA 3 DE BLUICARAMANGA VALOR ACTO: 3680774
ESPECIFICACION: MODO DE ADGUISICION: 102 PERMUTA ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Titular de derecho real de dominic,)-Titular de dominio incompleto}

DE: VALDIWVIESD SARMIENTO RAFAEL Z y ¥ CCH# 2027150

A MUNICIPIO DE BUCARAMANGA i - X

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDWBDES: (Informacion Anterior o Corregida)

FiN DE ESTE DOCUMENTO

B interesado debe comunicar al registrador cualquier fa@ia o eror en | registre de los dosumentos
USUARID: Realtech ‘

TURNO: 3025-300-1-72857 FECHA: 28-03-2025
EXPEDMRO EN: BOSOTA

]y

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIFAL
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20. CONCEPTO USOS DEL SUELO DEL PREDIO EN ESTUDIO

S CaDiAsE PRI Ho. Consotudive i
| ICARAMANGA i DEPENDENCIA: SECRETARIA DEPLANEAGION |, oho-Comemmis |
CINA PRODUCTORA: ARFA | cepersunsarie: GONCEPTOS J Conosptus Técricos |

| DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
! Cidigo TRD:10200 SaviolSubserio [TRD) 10250.43 1 10200.18.3

CIIDAD ¥ FECHA: Bucaramanga, 17 de marzg de 2025

CONCEPTO USOS DEL SUELO

TP s —— INFORMACIONDE RADICACION
| CORRESPONDENCI; | VSMSIINNT |recuaran, | vimmonas |
! | DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ ‘ l |
| | Dirwctor de Bombaros [N I 5
| SOLICITANTE:  Bomberos de Bucaramangz L AP
' [Representanteioga ' |
J ].-““ e o ., } G-cn; "‘ ]; ‘
= .» | PURTA GEL |
amu&mlm&mmwm e
m. R |
| INMOBILIARIA oL 28 I s l

DIGO PREDIAL N*: [o8000i0abioidooe000 o
ACTIVIDAD COMERCIAL - T '.
| ADESARROLLAR: _ : i 0 B8
[DIRECCION PARA T,
| NOTIFICACION: s A : 2 o
| CORREO ELECTRONICO: | drecaiongenera@bomberosdutusaramanga gov oo | TELEFONO: | 8526068

MARCO NORMATIVD

| En slencion & 1a informacian antertor, en especial ka relacionada ¢on Ia ubicacion del predio; la
Secretaria de Planeacidn del Municiplo de Bucaramanga en cumplimiento de sug fundiones, en

| concordancia con ¢ numeral 3 denominado “CONCEPTO DE USO DE SUELD del articuls
2.2.6.1.3.1 del Decrato Nacional 1077 da 2015 modificado en lo pertinente por et Dactato Nacional |
| 1203 da 2017, ¥ lo dispuesto en el Acusrdn Municipal 011 del 24 de mayo de 2014 "PLAN DE |
| DROENAMIENTO TERRITORIAL DE BUCARAMANGA SEGUNDA GENERACION 2013-2027" 58 |
mmﬁmmamammmhmmmmmmmm
 determinantes:

MRB!JT_OS
AREADEL PREDIO: | 020.73M2 | FUENTE: | 5iG~POT ONLINE
T CLASIFICACION DE SUELO: | SUELO URBAND
CATEGORIA DEL SUELO: | URBANO G-
COHUNAIOOMEGMBH‘O COMUNA 12 CABECERA DEL mru
_ BARRIO/VEREDA: | PUERTADELSOL
" TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA -  REACTIVACION 2 (TRA-2).
Acuerdo N° 011 DE 2014, Alicido 216; ..} Se aplice & Jos Seclorps urbanizados
Yo edificados de ke ciudad pue have suftkio provests de geldrion de & Bspacio
| priblice & de sus inmuebias y cnbios an iy tsos arighales; por ende, rquisren
| acclones infeeaies para fa mebebitacidy o irensformackin del espaci pablice
| da las construcclones para agrovecher su polercis!, ipualmente gpfica en seolnes
TRAT. o | que presentan aprovechamiantos sy bajes o relacitn o su polencial, por ende,
ARIENTC: |58 permie que fox precioy lenuds wne mgywr densilicnckn, garanfizando
lm3 art I infensiied def wso del susl y of sislema de espacio pibiico.

(.- Jmmzmmmmmmmmmmaw

denisificaciin ot ks preaies, popicin engisbes v Suscandl meyor cobarancia

antre f3s infenairiadas de uso ded susio ¥ densidbdis. adiicies con of sistema de

| espacio pubiico quo fas seporta. (...

lmsnncmmcousmﬂnims ZONA COMERCIALY |

DE SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR (C-2).

ACTIVIOAD: | Acperdo N* 011 DE 2094, Arfeuio 328% Aress d scthvidad residensidl (..) “Son

mmmmmmammmam

'\q] B e | de comerio que offecen bianes y servicios an las difersafes escalas.

wow v, buc

(607) G327000 Fax 6521777 ~ Qldige

Calle 35 N” 10 - 43 Centro Administrative, Edificio Fase § - Casrers 19 0 34 - 52, Edifiie Fawk i
Conmastudon Pegtall
Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombla

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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- £, = S —— S
3 Wmmmﬁ ; DEPENOENCIA: SECRETARIADE PLANEAGION |, Ne Conceativo |
: ) : - G e
CFICINA PRODUCTORA: AREA | __ ; , .

: . | SERIE/Subsaris: CONCERTOS/ Conceplos Téendcos
| B ORDENATNENTS TERITORAL | ‘ |

Cédigs TRD:10200 Ir Cidigo Senis/Subsonia (TRY] 1020018 £ W0200.48.3

| 'xmammwrwmmawmw;c-am'
§ l.mmmmmwmmmmmmmym tfo servicios |

¥ empresariaios, an las difersntus escafas. () B

FICABILIZAD | ___SECTOR | SUBSECTOR | ...~ |
|_ Eot = o 1 < 8 Esmam {4

| - ) | genorales
| ZONANORMATIVA: /"7 Cil

e __ CLASIFICACION DE LAACTIVIDAD NS
Dﬁcummﬁdadmeim%zs«cuwﬂow2Rmmdebsms .comm!ibmwa;
resiringidas, en cada drea de actvidad; 1 unidad g2 uso Dotacionai de ESTACION DE BOMEERNS 88
clasifica de la sigulente manera; |

|
|| CUADRO W 2 CLASIFICAGION GENERAL 06 108 US6 DEL SUBL0 POR TIPG GRUFO ¥ UNDAJESBE | |
. USOENUASDIFERENTESESCAIAS |

I B ) [ ——
Ery——— e A S, SR —}
| OLSERVOOS o . N ] .
oBASICOS ASHOAy | T ESTACONDEBOBEROS . METROPOUTANA.
| BaSERCOALA | sohmisTRAGiON | | _ ;
L . R o { ..5

USOS PERMITIDOS

| Segun el ANEXO 4.2.2 CUADRO N° 1 Resumen d€ los usos principales, compatibles yio restingidas en |

cada Soe de seBvidad y o plano 396 “eas de acthitag ¥ Usos”, en &l AREA DE ACTIIDAD COMERCIAL
¥ DE SERVICIOR - 20M8 COMERDIAL ¥ DE SERVICIGS LIVIANDS O AL POR MENOR {C-Srengue se
WW%»&MW%%W%WIMMWW
| e , ~ PR ¥
T USDG PERMIMOOS A Z g F e
| AREADE | COMPLENETARIO VIVIENDA ;
I ACTIVIDAD : |
el | unem nat suen | catenan o o | S T URIDADES DE USO
| _|USeDRLBImO [CATEICADE (8] - EMAA PERIETIONS
[ | [ O TR |
| ' FRINGIPAL | ZONAL 34561213
acctl [METROPOLITANA 13 )
| SR T e oy
| COMPLEMENTARIO LOCAL 623 1
| ST PV SN ..._L@,%._._._ _.___13 T 5','9
AREADE | LOCAL - 121,26, 43,48 6
| ADTMBAD ' | ZONAL VU4 W 2428 BT
COMERCIALY | PRINGIPAL | — T TN LN
OF SERWCIOS | . | METROPOLITANA | 28, 30R(5), 49 i
~20NA | B B R 8
Sumry [t L ST E %t
BE SERVICIOS | | COMPLEMENTARID [ AL Sy
LVIANODS O AL, o : 131,32, 35, 37, 45,46
| POR MENOR {C- ' 3 7 :
g ROPOLITANA | 40
I by TN L0 A
(l
|

L.-1 R

WWEE I C B TR AN g 8, g G 00 q_

Calle 35 M 10 - 43 Contin Sdovibienesiy st o, Belilice Pase 1 -« Carrara 1T M 34 - 82, Eddficio Fose i E}
Conmutadars (607} 137000 Fox GS21 779 - s SO
Bucararmangs, Departamants dge Sardtandier, Colowilis
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Loy wonoiaoe oo — o Consecutie |
@ BUCARAMANGA | D DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION 2G0T 2020es00017000 |

| _OFICMA PRODUCTORA: ARER | gppme. peerie CONGEPYOS { Concoptos Tésnicos

l [+ : §
DE mﬁ% mm Cédigo SeriefSubseria (TRD) 10200.18 § 16200.18.3

: 1 997,98, 9, 103, |

| | coumemenTaRly OO @110, |

i | & INDUSTRIAL % GAR T |
LOGAL [4) 102497 118

e oIy 102 11 .

T 1. nqs;:mammmmmm ¥ MUNICIPAL VIGENTE. - |
| 2. R3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION.

| TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMIMADOS COMO USOS PRINCIPALES,
imwmnmm COMPATIELES YR RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS,

| 3. Ladescdpelinde ady una de fas unidades de wsos permitida las puede consultor en e Cuadn snexo
; .* 2 ded Aoyeerdo 011 di 2014 (Plan da Ordensmieni Teritodsl de sequnds gengracin) denominado |
Rﬁmﬁ: “CLASIFICACION DE LOS 43805 POR TIPO, GRUPO ¥ UNIDADES EN LAS DIFERENTES |
| ESCALAS® y el mismi pueds ser consuftadn en of siguients fink:

psimbucaamang
g e

- | Lo anterior se fuwlanent en ia localizocion dol predio ¥ en las condiciones para el ust del suety segin i |
h | dispussto en el Plan de Ordenarientn Tertosial vigente >y

.2 CATEGORIA DEL USO
1. Segiin Ia informacion indicada en el numeral anteror en el AREAS DE ACTIVIDAD couzncmmei
SERVICIOS - ZONA COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR {C-2). 1 unidad de |
uso Dotacional N°* 73 “ESTACION DE BOMBEROS" pertenece 2 la Categoria de USO COMPATIBLE O |

COMPLEMENTARIO.

l P B Y50 PERMTIDO H

emane [0 e o7 osowaor |

| COMPLENENTARIO » DEUMIDADES | |

| comten? o |USO GUE WO SE oponE A ESGALA 3*“““5"[ DEUSODE |

|| sERvicIS - zowa | PRINCPAL, QU PUEDE | SERVICIO |

|| GOMERGIAL 7 O¢ | COEXSTIR'Y CONTRIBLIR A 51 ! ! )

o | ADECUADQ FUNCIONAMIENTO ‘ Lt nell

LVANGS O AL | AYUDANDO A CUMPLIR COM | METROPOLITANA 7 !sonamns I
PORMENOR (07, | LOS OBJETIVOS DEL SECTOR ! -

H "53- ) SIN DESPLAZAR SUI VOCAGION. | _ L |

el _— ¢

. mmmmmmmmﬁ.aummmmmmma [
hmmmmmmammmmmmcmw

! Que de scusndo oon fo esfiputado an ef anexo 4.2.3 cusire nimera 2, en ef predio kentificado con CODIGO
PREDIAL N* SS001010204640008000 ublcado en b Camera 30 W* 6588 del barrio Puerts dalf Sal, la
UNIDAD DE UBD N° 78 denomineda *ESTACION DE BOMBERDS", 5E PUEDE DESARROLLAR como
USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO PARA ESCALA METROPOLITAKA slampre y cuando e ¢é

| cumplisiendn a todas tas condiciones para o w0 aslablecitas en &l Plan de Ordenamienic temiorial y
nomas que fo complernanten ¥ qua sa dictan o continuacion:

" ‘CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE
USOEM LASDIFERENTESESCALAS -

! 2, BERVICIDS

! Calle 35 N* 10 « 43 Centen Admwnistrativo, Edificio Fase § - Carrara 13 1€ 34 — 52, Bofilficie Fase 11 ’3

Conmutadorn (607 6337000 Fax S521777 - Cadigo Pastal: 6EOUOS
Bucsramangs, Departamento de Santander, Colombia
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G | oo | e
| OFICINA PRODUCTORA: AREA | . -
| BERIE/Subsarie: CONCEPTOS / Concsptos Técicos
e e T AERRUTORIAL | 140 SeriarSutseris {TRO} 10300461 S00v0, o
T DESCRIPGION | S R e
S
| RooR |
| Wo.  courcio(er | EOMMCIONESPARA | LOCALZACIONER |
PO GRUPO WM. | definicionesy | Db Ll escata AREASDE
USD | resticciones () dalsmatn oo g Acvnan
udicionzles on ol ¥ : ‘
hosarky dal |
[ R | ‘ %
o, | 23 | 7 Mo se pemits 3
§!é %g | } 'trm?ﬂ:im&ﬁ aspmwd; ) }
- pubicy o del anseiardin | —
I @5 i o) priried !
! 88/ 52 | A COMERGIAL Y DE | |
8% g& ESTACION op Peknams oo 8 SERMACIOS - ZOMA | |
| 2 » activida | NETROSILITANA g
1o 82 BRABEROS - COMERCIAL ¥ DE
88 &8 ! i i ol SERVICIOS ||
=3 §§ txﬁfvca:-;!nes tiseliada, | i UMANOS O AL |
- | consinidas & adscusdss : g |
?;g% %g : pora o uso, oon sy {mﬁﬁmﬁﬂ-ﬂ!
zm & 15 Tespectivi icancia H
| | a3 l - |wanisics |
g me i fos i ; 5
Y _DTRAS CONSIDERACIONES

" NOTA 1: i desamolio de la actividad economica implica el cumplimiento de 1o estableckdo en ol aricuio 362° !
Cuntas de paquen pava usos diglingos 2 vivienda del POY, o 8 su defocty cumplir con el Decvaty 0188 de

. Ahora bien, ienlendo en cuenta lo reglado en lo misrents & SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS ¥

| PARQUEADERCS EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, 85 pracise sefiatar qua: -

! .

| El Acusrdo N* 085 del 20 de diclembre de 2008 "POR MEDIO DEL GUAL BE ESTABLECE BL MARCO |

 GONCEPTUAL DEL SISTEMA DE ESTACIONAMIENTOS Y PARGUEADEROS EN EL MUNICIPIO DE

| BUCARAMANGA Y SE DICTAN DTRAS DISPOSICIONES®, el Arlleulo 6, Aooienes para ograr los objetivos -
Msmammmymm,wmmwwm(w} “t dosarmliar anciones f
wmmmmmmmm@mm@aammmmmmﬂm.mu

|

! E4 Artiouie 362° del Acverdo N* 011 de 20212, enrd sus aparies indios: (...} “Coolas da ParGUEc para uses |

Emtmmswm mmmwmmMmﬂmmwmmmwym,

| mmmwmmmwmm@mmMammaw v, Sordk of |
Wmmmmmwmmmmmwmymmwm>

{ mmm%mmnwxmmmm&mmmﬁwymWMMW 5

] &l presente

} Adcionaimente debe cumpiise con as cuias d parqueos para molocicetes, biietas, vehiculos o |
wm_ymwymwmwmmmmmmmmmm

! {3 mmﬂ“rs,wmmmmmmwmmmmmm |

N UMIDADES | RELACION CUDTA MIKIMA DE PARGUED SEQON I
M mm ;rb_’y ERsOnRA {
| .
i e AT { PE-¥ y F’.P-#
N SERWH08 URBAKOS BASICOS | eswatostzs | eswatossse
s B ‘-.x:ek-’:j
Colle 3% W W0~ 43 Cantro Admirdsteative, Edificio Fase t - Carrera 19 B° 34 — 52 Edificio Fase 4 '-}\

Commubador: (507 6337000 Eay BRZIPFT - Chdigo Postel: 580008
Bucaramangs, Departsmiento de Bantander, Colombia
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Sy AONOADE [ I W, Consecudive |
@ BUCARAMANGA L W“_E"fw‘- sscmamaem&m» | 2.007202503-00017500

27

= AREA
| OFICINA PRODUCTORA: | SERIEISubsorie: CONGEPTOS ] Conosplas Técnicos

. magf ?ngzm L | Codigo BeriaiSubsarie (TRD} 10200,48 / 10200.48.3

B3

SERVCIDALA Comnmap | ™ 570G TR X140 m2 141002

| OBSERWACICNES:

nTMhMmMe&w&mhmmﬁmﬁﬂwmmmemm |
de provees como minimo un {1 cupo de estacionamients para mode ¥ on {1 estacionamento para bickieta, porcada | |
cinco (5] cupos de parques de veliicelos (sulvmévies o camionatss). Pere esfos cupos fombin rigen fas | |

aprovimagiones establecidis on el Articula 356" "Cuota mindmsa de parquen asociadz 3 os uses” def presents plan,

Mdicsonal 2 185 cuntas cotabiecidas segin o uso, dube provesese un (1) Darquanders pars CONgue ¥ CESCENE for
sada sugirochnios metros cusdrados (00 m2) de drea genoradora de parqueaderos

* Para ts daseripcion de unidades da uso consullar fos cuadms snems NY 1, 243
| | Cusndy 58 liconcien localss o espacios con "uso” dotaciondl, debe quedar estableciio en la Ssencla de construccibn

| | & “grupo de yso ¥ 8bealy” & partir de los cusles se cakouian ks cupos de pergueo exigidos pava dichas dress Las

| nidades de wso 0 los usos especificos que pueden desaroliese en ks Sroas para dotacionales o equipamiantos, |
| | estardn deferminaros por of nimers de parquecs que se provesn ¥ «f &rea de iz cuots minima de parques exigids

| segin of dsea generndorn Gelerminada en esto Condr,

L

(...} Paragrafo 3 Para el funcionsnyentp da ios sstablecimizntos comernciales, de servicios, dotacionafes e
a‘ndm&iafes debe manfenarse en fody momenlt fa fedaciin enfre Area construida o generetors ¥ s cupes
g8 parmueo regiamentsrios, camp condicibe e cumplimiento de ks nomes referanies 8l uso def suslo,
ubkeacin, destinacion y demds nomas wrbanisticas confonidas on of presente Plan de Ondenamients
Tenitorial” {...)

En concordancia con lo anterior y ke contenido en el Acverdo M® 085 dat 2008; & Acverdo N® 014 de 2014

POT, Ariculn 358, pardgrato 4, indioa: [...} Patigralo 4. Sin pesjulcio da o estableciio en las demas nomas
vigantes, ol requisito de cupes de parquea exighias pare ke diferantes wsos debe cumplise mediante su

page &l Fondo Compensalong por cupo de Pamueo o aqual que se destine para 18l efectn, o mediants |

gestiin asociada, coando:

1, Se irste de seliciudes de loencia de adecuasion ¥ no se planteen s cupos dent de la edificacitn |

axishents,

2. &WMMmmamawmmmmmwmwmmwm;
Oe vias peatonales en I35 que po 58 permile ls cloulpciin rastigida de vehiculos® (.} (Negritla y |

subsayado fusra de texto)

Igualmente, &l Ariculo 358 entra sux apartes sefiada: (...} "Cuando & msultada de su aplicaciin genere un i

snbero yo un decimad igusl o superior 8 0.5 (pov ejermpio; 2.5), 18 custa debe spensimnasse of slmesn entero
suparior {(en esle ¢aso. 3), 5 ol resultado avojs un entero con un decimal inferior 3 1.5 {por ejemple. 24) se
aproximara &l ndeneso enteso inferior {en este caste 2).° {..)

Cue of Articedes 284 ded Acuerdo N* 011 de 2044 enfre 5us aparies indica: (... "Compensacion iransitora
dal daber wbanisico de provisin de cupas de parquen para predios que desarrolion usos distinios a la
viviends, Los proplelarios, poseedomss, amendstados o lenedores de iwmoebles a oualyuler Hido que
desamolien usos distintos & 1 viviends en edificaciones que no cumplan con 185 cuolas de pamueo definidas
| 80 198 respectivas ficencles de consineoion p en su defacid en las sefialades por las nomes vigenies,
| deberdn compensar dicho incumplimisnto como condicién para poder dasarller ef use def suel. La
| compensacin se sujetard & los siqulentss reglas:

1 Los cupos de paquec 8 compensar 58 definindn Segim el Zrea de aciividad donde 58 localice el
estabiecimientn, i estratificacite socineconomica de f2 zona y jos mitos cusdrados consiridos (m2) que
| comesponden 8l drea generadom. B vaor por cupo de pamuen & compensar e2 el gue eshablezca
anudimente ka Secretoria de Planeacits midise Resolugibn. Este valor se mulliplicard por of nimero de
Iirarsm:i; - - s <l %

anual

| 2. Se lguidara y pagars ansalmente & més tardar of 30 de jufio de cada ano. No chstante, sl durenie ¢
respectivo afo se cumple con 13 provision de los cupos de parques exigidos por Ia noma vigents, wtilizando |
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e SLCALDN DE [ r g : W No. Consecutivo
i | DEPENDENCIA; SECRETARIA DE PLANEACION | 2.GOT-202603.00017500

Bt m%%%m ( SERIE/Subserie: CONCEPTOS [ Conceptos Técnicos
| mw%‘wwm e ] | Codigo SerieiSubwarie (TRO} 10200,18 1 10200.15.3

[ las altemativas estableciias én o articulo anterior, en of afo inmediatamente sigulerita cesara fa oblgacion |
de la compensacion bransiioria” (...) {Negrifia v subravado fuera de tado),

| Que of Decreta N* 0498 de 2015 “POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTA LA COMPENSACIGH |
| TRANSITORIA DEL DEBER URBANISTICO DF PROVISION DE CUPOS DE PARQUEQ EN EL MUNICIPIO
| DE BUCARAMANGA', & 5u Ariculo primero, estaiece: {...) Destinatarics. Los progletarios, poseedores, |

edficaciones yue o cumplen con les cudlas de parqueo definides en fes respecivas Tenciss de
mmmnmsuMMmmmmmmmmmmmmwmmmdm
mmmmmmmmmpmmrmmwgmmmf L

!
KOTA & E;mmmmmmmmmmwwwmswuwwmmm* #5148 |
! Supeditade al cumplimionto de las CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELD ndicados en ot Cuatho anawn !
wzmmmmwmammmmmrmmummwm *
"CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPQ, GRUPO ¥ UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS"
dentis normas urbianisticas aplicables segim sl proyectn a desaroliar,

, NOTA 4: £ eforcicho do cuslquler axtividad comercial no visblecon ef uso def susko establecido en ¢f POT, |
acaread lss MEDIOAS CORRECTIVAS, MULTAS y SUSRENSION DEFINITIVA. DE  ACTIVIDAD
boptempladas poros Arficulos 173, 180y shgulentes da faLay 1801 da AN6 P la cual se axpids ol Cooigo
Nacional de Segurided y Comivencia Cliaaany,

Este conseplo de uso de suelo s expide a soliciug det interesadn ¥ revisie de carbeter Informative, sy |
eupedickin my otorgs derechos ol obligacionesa su peticionario, no modificatos derschos conferidos
mmeWommmémmﬁm,mmmmmwi‘mmesqmm
52 desanolian nl constiuge autorizacion aupresa de su funclenarslenty, Tampoco consalida slivacionas
WQWMWMEWM-MWmm%%M&WWWMWa

L. - |
Durante la Vigencia del Acuerdo Municipal N° 011 de 2014 ¥ s manlengan o

VALIDEZ; | informacion suministrada por ¢ pelicionario e sl momento en gue sb que se realizd b |

| solicitud de concepto e uso de suelo con radicado N® 1-5A-202503.-00087222 |

Alertainents,

Peoyocie, Ay TULIO © ﬁ‘t{ﬂ Jrcmmmmnww
= | W, L
Calle 35 W 10 - 23 Condip Addeninistralive, Edifico Fave | LHIrerm 17 W% 38 - 52, ulfilions Fage
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r Validocion dit Regist
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& Prativ Matriculn Miatriz
A CARRERA 30 No. §2-372/376 D10:201640008008 00-156326
e Yitale N Pocha tilo Tipo Pradis Clasificsciin
| escravums RIBUCK 2084 J0/O56/4972  BIEN FISCAL SO APLECA
r Hotarta
b Cludad Corra B
9995 A B0 APLICA NO APLICA SIN DERECCION 00BN

Avatuo Fechy Avalie Catastral Avalio Comercist Fechs Avabio Comercint
NG APLICA - NO ABLICA  146.470.000,00  01/0152052 000 i
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URL Google Maps

- Eatado MTHAED
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NO APLICA HO APLICA

10 SaTIaio 18

Area cusin pablics Aren da Cesibn
NO WO APUICA
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INFORME DE SOCIALIZACION DEL PROYECTO CONSTRUCCION DE SUBESTACION
LA HORMIGA DEL CUERPO OFICIAL DE BOMBEROS

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe tiene por finalidad documentar de forma detallada y estructurada el
proceso de socializacion inicial del proyecto de construccion de una nueva subestacion de
Bomberos de Bucaramanga ubicado en el Lote la Hormiga, proyectada en el predio de
propiedad del municipio de Bucaramanga ubicado en la interseccién de la Calle 67 con la
Carrera 30, sector Puerta del Sol, Comuna 12.

Este proceso social se orientd a generar un espacio institucional de acercamiento con los
actores del entorno inmediato, garantizando la participacion ciudadana, la difusion de
informacién técnica y normativa, y la recoleccion de observaciones o inquietudes frente al
proyecto propuesto.

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

Direccion referencial: Interseccién Calle 67 con Carrera 30
Barrio: Puerta del Sol - Comuna 12

Numero predial: 68001010201640008000

Area total: 811,00 m?

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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« Clasificacion normativa: Suelo urbano, zona de actividad comercial y de servicios
livianos (C-2)

« Uso permitido: Estaciéon de Bomberos (Unidad de uso N.° 79), conforme al POT de
Bucaramanga (Decreto 078 de 2008)
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3. DESARROLLO DEL COMPONENTE COMUNICACIONAL

El componente comunicacional se ejecutd a través de jornadas de socializacion presenciales,
encuentros con representantes de establecimientos comerciales y aplicacion directa de
encuestas a residentes del entorno.

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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3.1 ETAPA INICIAL - COMUNIDAD Y EDILES

La primera etapa del proceso consistio en una reunion de acercamiento directo con
representantes de la comunidad y actores clave del territorio, como los ediles y lideres

comunitarios, con el fin de:

« Presentar el proyecto preliminarmente.

« Explicar los objetivos y alcances de la intervencion.

« Escuchar observaciones iniciales.
« Validar los actores estratégicos del entorno.

3.2 SOCIALIZACION A LA COMUNIDAD Y APLICACION DE ENCUESTAS A POBLACION

OBJETO

« Fecha: 5 de junio de 2025
o Lugar: Restaurante La Puerta del Sol

« Participantes: Residentes de barrios aledafios y integrantes de las juntas de accion

comunal
o Contenidos abordados:

+» Presentacion general del proyecto
+¢ Justificacion técnica y territorial

D)
D)

*

K/
‘0
R/
*
R/
*

X/

de emergencias

» Descripcion del predio: numero predial, ubicacion, area
Viabilidad normativa (uso del suelo, compatibilidad con el POT)
+ Beneficios del proyecto: reduccién de tiempos de respuesta, mayor cobertura

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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+* Inquietudes ciudadanas: trafico, ruido, valorizacion

e

» Resolucion de dudas e incorporacion de observaciones

ey g

< Posts
bomberos_bga

"y bomberos_bga and 2 others
o" bomberos_bga and 2 others W N bomberos_bga - Original audio

w»’ I bomberos_bga - Original audio

<3

UL
#  Bomberos de Buaaraming:

Elga Johana
Residente sector Puerta del Sol
L4
que tienen proyectadas

y Estuvimos
construir

¥ Qo Vs Q2 R ¥ Qo Vi Q2 R

EXCELENCIA'Y COMPROMISO
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3.3 REUNIONES CON EMPRESARIOS Y ACTORES COMERCIALES

« 11 de junio de 2025 - Reunién con empresa Tecno Fijaciones
¢ Lugar: instalaciones de la empresa
+ Temas tratados: funcionamiento proyectado, movilidad vehicular,
compatibilidad con la actividad comercial e inquietudes sobre la etapa
constructiva

0 o0

o 12 de junio de 2025 - Reunién con establecimiento comercial Paula Vélez
% Lugar: local comercial Paula Vélez

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander
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+» Temas tratados: beneficios esperados para el sector, impactos en el entorno
inmediato, aspectos de convivencia e infraestructura de servicios.

S OV |
J "AULA VERE: S
:{5—\ .@‘"“;l\‘_‘_‘ - 2 = =2 N

&

3.4. ENCUENTRO CON LIDERES COMUNITARIOS
o 13 de junio de 2025 - Reunién en el salén comunal del barrio La Victoria

+¢ Participantes: presidentes de Juntas de Accion Comunal de los barrios circundantes al
area de influencia del proyecto

++ Objetivo: explicar el alcance operativo del proyecto, reforzar los beneficios misionales
y territoriales, y consolidar el respaldo institucional para la cesion del predio

Socializaciéon
bicacion |
e subestacion
e Bomberos

Esta subestacion estard ubicada entre
las direcciones:

Carrera 18 #62-376 / 372,
Carrera 30 #62-376 y
30#65-88.

Carrera

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander
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4. ACCIONES COMPLEMENTARIAS

<« Campafa puerta a puerta: Se llevd a cabo la entrega directa de informacién
relacionada con el proyecto a los residentes y comerciantes del entorno inmediato, con
el fin de garantizar una cobertura adecuada y el acceso oportuno a la informacion.
Adicionalmente, se propicié un espacio de socializacién individual con cada uno de
ellos, en el cual pudieron expresar y manifestar sus opiniones respecto al proyecto a
implementar. Estas interacciones tuvieron, en su mayoria, una respuesta favorable, y

las inquietudes planteadas fueron atendidas de manera directa y coordinada.

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander
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Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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Importante

Una subestacion Beneficios

de bomberos deuna subestigiggndae

Salle, La Victoria, Cé Bomberos en
mas cerca, Pt da S, bl Vy a i Bcaramamge i,

una comunidad
mas segura.

confncay sentsdo de aidado comuntana

EXCELENCIA'Y COMPROMISO
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< Encuestas ciudadanas: Encuestas ciudadanas: Se llevaron a cabo un total de 453
encuestas dirigidas a los residentes de los sectores aledafios al area de influencia
directa del proyecto, con el objetivo de recopilar informacion valiosa sobre su
percepcion general, grado de aceptacion y expectativas frente a la construccion de la
subestacion eléctrica. Este ejercicio permitié identificar niveles de conocimiento previo
sobre el proyecto, posibles inquietudes relacionadas con su impacto ambiental, social
y urbanistico, asi como sugerencias por parte de la comunidad para su adecuada
implementacién. La informacion obtenida sirvio de insumo fundamental para fortalecer
el proceso de socializacion y ajustar estrategias comunicativas orientadas a promover
la participacion activa y el respaldo ciudadano.

Construccion de Subestacion Sur del
Cuerpo Oficial de Bomberos de
Bucaramanga.

El presente

formulario tiene como propésito recopilar la percepcién de personas que, aunque

no residen en el entorno inmediato del predio donde se proyecta la construccién

de una subestacion del Cuerpo Oficial de de { una
relacion frecuente con la zona —ya sea por motivos laborales, comerciales,
educativos o de trénsito. Esta

posibles p
g ias o niveles de i6n del proyecto, con el fin de incorporar
criterios sociales y de entorno en la i ion de esta il
publica.

Nombre completo

Tu respuesta

Direccién de residencia:

Tu respuesta

Barrio

Teléfono de contacto (opcional):

Tu respuesta

Nacionalidad:

Tu respuesta

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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5. RESULTADOS DEL COMPONENTE COMUNICACIONAL

« La comunidad manifest6 una alta aceptacidn del proyecto, destacando su importancia

en términos de seguridad, tiempos de respuesta y respaldo institucional.

« Se resolvieron en sitio inquietudes relacionadas con movilidad, niveles de ruido y

duracion del proceso constructivo.

« Se evidencid un respaldo significativo por parte de comerciantes y lideres comunitarios
para que el proyecto se materialice mediante la cesion del predio y posterior ejecucion

de obra.

« Las observaciones recibidas seran tenidas en cuenta durante la etapa de estudios y

disefos técnicos.

+ RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

A. NACIONALIDAD

NACIONALIDAD |CANTIDAD DE RESPUESTAS  |PORCENTAJE ESTIMADO
| coLoMmBIANOS | 307 | 67,77% |
VENEZOLANOS 4 8,8%
N/A 142 31,35%

NACIONALIDAD

31,35%

8,8% "¢

= COLOMBIA

= VENEZUELA

N/A =

EXCELENCIA'Y COMPROMISO
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B. SEXO
SEXO CANTIDAD DE PORCENTAJE
RESPUESTAS ESTIMADO
FEMENINO 248 54,75%
MASCULINO 196 43,27%
N/A 9 1,99%

FEMENINO "ra0077F—————
—_————————————————————

MASCULINO =+ -
C. EDAD
EDAD | CANTIDAD DE RESPUESTAS | PORCENTAJE ESTIMADO
[16 -25 | 23 5,08% |
26 - 50 190 41,94%
51-90 180 39,73%%
N/A 60 13,24%

Bucaramanga, Santander
PBX: (607) 6526666 Linea Eme

EDAD

m16-25 m26-50 =m51-90 mN/A

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13

rgencias 119

Telefax: Direccion General: (607) 6522220
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D. NIVEL EDUCATIVO

NIVEL EDUCATIVO gég;:?é'?rzg PORCENTAJE ESTIMADO

ISIN ESCOLARIDAD | 5 | 1,10%
[TECNICA / TECNOLOGO 98 21,63%
PRIMARIA 47 10,37%
SECUNDARIA 182 40,18%
PROFESIONAL 79 17 44%
POSGRADO 3 6,6%

N/A 39 8,61%

NIVEL EDUCATIVO

6,6%3 271%

\ \ 21,63%
17,43%
' 10,37%

40,17%

= TECNICA/TECNOLOGO = PRIMARIA = SECUNDARIA = PROFESIONAL = POSGRADO = N/A

E. OCUPACION PRINCIPAL

OCUPACION PRINCIPAN| CANTIDAD DE RESPUESTAS| PORCENTAJE ESTIMADO
| EMPLEADO | 105 | 23,17% |
INDEPENDIENTE 171 37,74%
JUBILADO 48 10,59%
AMA DE CASA 60 13,24%
DESEMPLEADO 17 3,7%
ESTUDIANTE 20 4,4%
VACIAS 32 7,0%
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OCUPACION PRINCIPAL
7,0%

e

4,4%

3,7%%

>

= EMPLEADO = INDEPENDIENTE = JUBILADO = AMA DE CASA

= DESEMPLEADO = ESTUDIANTE = VACIA

F. ESTADO CIVIL

CANTIDAD DE PORCENTAJE
ESTADOCNIL | - pespuEsTAS ESTIMADO
CASADO |
UNION LIBRE 224 49.44%
SOLTERO 186 41,05%
N/A 43 9.4%
Titulo del grafico
CASADO/UN|()N LIBRE 224
SOLTERO (A) 186

i L a
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G. (CONSIDERA QUE EL PROYECTO TRAERA BENEFICIOS PARA LA

COMUNIDAD?
CANTIDAD DE PORCENTAJE
RESPUESTA RESPUESTAS ESTIMADO
S| 422 93,15%
NO 22 4.8%
NO SABE / NO
RESPONDE ? 1.9%

¢CONSIDERA QUE EL PROYECTO TRAERA BENEFICIOS
PARA LA COMUNIDAD?

5% oo 1,.9%

93,15%
=S|I =NO NO SABE / NO RESPONDE

H. SU RESPUESTA ES Si, ; CUALES CONSIDERA QUE SON LOS BENEFICIOS?

RESPUESTA
|acompaﬁamiento \

agilidad en atencion

atencion répida y oportuna

atentos a cualquier emergencia

cercania a las emergencias

seguridad
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RESPUESTA
emergencia por construccion de viviendas

presencia institucional

valorizacion

por primera vez tener una subestacion en el sector

lograr que nuestro barrio que este protegido de cualquier emergencia

Que vamos estar mas seguros con respecto a las emergencias

Lograr que nuestro barrio que este protegido de cualquier

Muy bueno por el tema de los incendios forestales

Hace falta la subestacion porque cuando hace mucho sol los montes se encienden

Que se puede contar con ellos para una pronta solucion a cualquier emergencia

Mas seguridad y cerca para cualquier accidente

Rapidez para atender emergencias

Lo mejor que puede existir en un barrio por la seguridad

Hay que mirar que ofrece la alcaldia para los residentes circundantes del proyecto

l. ¢ TIENE USTED ALGUNA PREOCUPAC]ON FRENTE A LA CONSTRUCCION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA SUBESTACION?

CANTIDAD DE PORCENTAJE
RESPUESTA RESPUESTAS ESTIMADO

S| 31 6.84%

NO 414 91,39%

NO SABE / NO ]

RESPONDE 8 1,7%
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¢TIENE USTED ALGUNA PREOCUPACION FRENTE A LA
CONSTRUCCION Y FUNCIONAMIENTO DE LA SUBESTACION?

1,7% SNy, 6,84%

91,39%

=Sl =NO NO SABE / NO RESPONDE

J. SISURESPUESTA ES Si, POR FAVOR MARQUE LAS QUE APLIQUEN:

RESPUESTA CANTIDAD

Afectacion a la tranquilidad 12

Aumento del trafico 6
Contaminacién 1

Que no se roben la plata 1

Ruidos por sirenas o vehiculos 13

Ubicacién de la construccion 1

RESPUESTA FUE NO - N/A 423

K. ¢ESTA DE ACUERDO CON LA CONSTRUCCION DE LA SUBESTACION EN ESTE

SECTOR?
RESPUESTA CANTIDAD

[De acuerdo 129 |
En desacuerdo 16

Totalmente de acuerdo 301

Totalmente en desacuerdo 3

N/A 4
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¢ESTA DE ACUERDO CON LA CONSTRUCCION DE LA SUBESTACION EN ESTE

SECTOR?
3,53'/./l\
w

= DE ACUERDO = EN DESACUERDO = TOTALMENTE DE ACUERDO = TOTALMENTE EN DESACUERDO

L. ¢COMO CALIFICA LA IMPORTANCIA DE ESTE PROYECTO PARA EL BARRIO?

RESPUESTA CANTIDAD
[IMPORTANTE 151 |
POCO IMPORTANTE 12

NADA IMPORTANTE 9

MUY IMPORTANTE 278

N/A 3

¢COMO CALIFICA LA IMPORTANCIA DE ESTE
PROYECTO PARA EL BARRIO?

1,98%

61,36%

33,33%
N

0,66%

= IMPORTANTE = POCO IMPORTANTE = NADA IMPORTANTE = MUY IMPORTANTE = N/A
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M. ¢;TIENE ALGUNA SUGERENCIA ADICIONAL O COMENTARIO SOBRE EL
PROYECTO?

RESPUESTA

El caudal de agua es bajo

Baja presion de agua

No

Vigilancia en la cuadra camaras
Ruido

Falta del agua

Ninguna

Via mas transitada y pequefia

Temor sobre presion de agua

Control del ruido

No es el Lugar

Gracias por tener en cuenta el barrio

Bomberos simpaticos y jovenes

Que lo hagan y no se roben la plata

Excelente gestion

Afectacion del trafico

Que no se demore la construccion

Que siempre haya atencion en el punto

Que se cumpla la palabra

Que la culminacién de la obra sea rapida

Ejecucion Rapida

EXCELENCIA'Y COMPROMISO

Sede Administrativa: Calle 44 No 10 -13
Bucaramanga, Santander

PBX: (607) 6526666 Linea Emergencias 119
Telefax: Direccion General: (607) 6522220



Cédigo: F-GD-SGC-200-008

<2 Versién: 1.0
4@& FORMATO DE OFICIO Fecha Aprobacién: 28/03/2022
TRD | 400-31

Pagina: 19 de 21

4, CONCLUSIONES

La comunidad valora positivamente la presencia del cuerpo de bomberos en el sector.
Las preocupaciones ambientales y sonoras son minimas y puntuales.

Se evidencia un respaldo mayoritario al proyecto como parte de una estrategia de
ordenamiento urbano y seguridad.

4. SOCIALIZACION DEL RETIRO DE LA ESTACION PROVENZA

Fecha: 09 de junio de 2025

Lugar: Salén comunal del barrio Provenza

Participantes: Presidentes de las Juntas de Accion Comunal de los barrios
circundantes al area de influencia de la estacion.

Objetivo de la reunion: Explicar de manera clara y respetuosa los fundamentos
juridicos y administrativos que sustentan la necesidad del traslado de la estacion
ubicada en el sector Provenza, aclarando que esta decision responde a criterios
técnicos y normativos.

Durante el encuentro se reafirmé el compromiso institucional de continuar prestando
el servicio de manera oportuna y eficiente a la comunidad, mediante la ubicacion
estratégica de la nueva estacion en el sector Provincia de Soto 2, con lo cual se busca
garantizar una cobertura adecuada y fortalecer la capacidad operativa del Cuerpo
Oficial de Bomberos.
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6. CONCLUSION TECNICA Y SOCIAL SOBRE EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
SUBESTACION DE BOMBEROS

El proceso de socializacion liderado por parte de Bomberos de Bucaramanga, en pro del
proyecto de construccion de la nueva estacion de Bomberos la Hormiga, se desarroll6 junto a
los lideres comunales, organizaciones sociales y representantes de los sectores comerciales
de las comunidades aledafias donde estara ubicada la estacion. Esta labor evidencio un apoyo
fundamental por parte de la ciudadania, permitiendo no solo la comprension del alcance
general de la iniciativa, sino también la apropiacién comunitaria de la primera etapa del
proyecto y el reconocimiento de la relevancia de las obras propuestas.

Durante las jornadas de socializacion se expusieron de manera activa los objetivos de la etapa
inicial, los fundamentos técnicos, normativos y de caracter estratégico relacionado con el
ordenamiento territorial vigente. La comunidad tuvo un espacio para expresar sus inquietudes,
intereses y en general, mostré un respaldo positivo hacia el avance del proyecto, viéndolo
como un aporte significativo en términos de atencién a emergencias, seguridad ciudadana y
desarrollo social.

Adicionalmente, las encuestas realizadas en las comunidades de influencia directa e indirecta
del proyecto reflejan una percepcion favorable sobre la conveniencia y necesidad de la
ejecucidn del proyecto. Ademas, se evidencio una pequefia preocupacion sobre el impacto
ambiental y auditivo que representa la operacién, pero se logré comunicar que el proyecto sera
desarrollado con algunas medidas de mitigacion ambiental, manejo responsable de residuos
y estrictas condiciones de activacion de equipos sonoros, limitadas a situaciones estrictamente
de emergencias.

En virtud de lo anterior, se concluye que existe una disposicion positiva de las comunidades
hacia el desarrollo del proyecto, lo que permite proyectar avances hacia las fases
subsiguientes. Este respaldo comunitario representa un voto de confianza para iniciar con el
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primer paso esencial: la cesion formal del predio por parte del Municipio de Bucaramanga a
Bomberos de Bucaramanga, tramite indispensable para el comienzo de los procesos técnicos,
contractuales, y la posterior ejecucion de la obra, en armonia con los principios de eficiencia,
legalidad, equidad territorial y beneficio colectivo.

Proyect6: Paula Mora Franklin / CPS -085-2025/ Direccion Gener.
Proyectd: Paula Andrea Suarez Moya / CPS 065-2025 / Direccion Geperal ié/
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Bucaramanga, 24 de junio de 2025

Doctor

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

Director General

BOMBEROS OFICIALES DE BUCARAMANGA
direcciongeneral@bomberosdebucaramanga.gov.co
Bucaramanga-Santander

REF.: RESPUESTA A FUNCIONAMIENTO DE SUBESTACION EN CASCO URBANO.

Cordial saludo;

En ocasion a la consulta elevada, por las posibles afectaciones a la salud publica y al
entorno, como consecuencia del funcionamiento de una subestacion de bomberos en el
casco urbano; respetuosamente me permito informar, que la actividad de una
subestacion de bomberos, indiscutiblemente se convierte en pilar fundamental de
seguridad y respuesta ante emergencias, sin embargo, mas alla de su noble misién de
proteger vidas y bienes, la continua interaccion con los recursos naturales generara
impactos ambientales positivos y negativos, que se convertiran en temas prioritarios
dentro del marco de una adecuada gestion ambiental; es en este contexto donde la
implementacion tanto de una politica ambiental como un Plan Institucional de Gestién
Ambiental — PIGA, se constituyen no solo en una buena practica, sino en una necesidad
imperiosa y de obligacion legal.

Por consiguiente, cabe rememorar que el Cuerpo de Bomberos de Bucaramanga, cuenta
con una politica ambiental que promueve la proteccién y preservacion del medio
ambiente en cada una de las actividades, a través de la implementacion de medidas de
mitigaciéon para el impacto socio-ambiental, identificados en el desarrollo del servicio;
aunado a esto, el Plan Institucional de Gestion Ambiental — PIGA, considera la
formulacién e implementacion de un marco de accidén que integra la gestién ambiental en
todas las operaciones y actividades de la institucion, con el fin de minimizar el impacto
ambiental, fomentar el uso sostenible de los recursos naturales y promover la cultura de
responsabilidad ambiental, contribuyendo asi, con la proteccion de la salud publica y el
desarrollo sostenible. Para este propdsito el citado plan, considera la implementacion y
puesta en marcha de cinco (5) programas mencionados a continuacion:

¢ Programa de Ahorro y Uso Eficiente del Agua

Con este programa se busca garantizar la eficiencia en el uso del recurso hidrico
mediante la implementacién de nuevas tecnologias, asi como la adopcion de habitos
de ahorro en las diferentes situaciones de la cotidianidad, en aras de mantener la
oferta natural del recurso y la conservacion de los ecosistemas reguladores.

« Programa de Ahorro y Uso Eficiente de la Energia

La pretension de este programa, estda dada en minimizar el consumo de energia,
creando en la totalidad de sus funcionarios, conciencia del uso racional y eficiente del
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recurso energético, sin comprometer el bienestar o el resultado de las labores
efectuadas.

¢ Programa de Gestion Integral de Residuos Sélidos

Este programa promueve la Gestion Integral de los Residuos en sus componentes de
prevencién, minimizacién, aprovechamiento y disposicion final, a fin de disminuir la
cantidad de residuos a ser dispuestos en el sitio de disposicion final establecido,
contribuyendo de esta manera en el aumento de la vida util de este.

e Programa de Consumo Sostenible

Propende con la implementacion de medidas operativas y educativas para promover
el consumo sostenible en la entidad, adoptando criterios ambientales en los procesos
contractuales de compra y suministro de bienes y servicios.

¢ Programa de Practicas Sostenibles

A traves de éste, se busca promover entre los administrativos, contratistas y
operativos de la entidad, la adopcion de una cultura de conciencia ambiental, al igual
que la ejecucién de actividades que conlleven al mejoramiento de la calidad ambiental
interna e institucional.

De oftra parte, y en virtud de lo dispuesto en el Decreto 1072 de 2015 Art. 2.2.4.6.15
Identificacion de peligros, evaluacioén y valoracion de los riesgos y conforme con lo
establecido en la MATRIZ DE ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTALES — MAIA, la
cual consideré la GENERACION DE RUIDO, especificamente el generado por la
operacion de vehiculos, equipos e instalaciones, utilizando criterios de evaluacion como
lo son:

M: Magnitud. (Incidencia en el medio ambiente)

D: Duracién. (Lo que dura el proceso y su impacto)

P: Probabilidad. (Probabilidad de Ocurrencia con su impacto)

C: Compensabilidad. (Si se requiere compensar el medio por actividad realizada)

Precisando, que los criterios de evaluacion de aspectos ambientales en la matriz antes
mencionada, establece su clasificacion en:

e [l Muy significativo
. Significativo
. No significativo

Se obtuvo como resultado de la aplicacién de dicha matriz, que el aspecto ambiental
GENERACION DE RUIDO, alcanzé una clasificacion de SIGNIFICATIVO, conllevando de
esta manera, a la implementacion de un programa de control de presidon sonora, en
cumplimiento del marco normativo legal vigente y en aras de garantizar condiciones de
trabajo seguras y saludables.

En conclusion, el funcionamiento en el casco urbano de una subestacion de bomberos
que opera bajo los principios anteriormente descritos, representa un modelo de gestién
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integral del riesgo, toda vez que se constituye en una institucion que no solo controla
incendios y rescata vidas, sino que lo hace desde la sostenibilidad y el respeto con el
entorno, contribuyendo activamente en la construccion de un futuro mas verde vy resiliente
para la ciudad y el area metropolitana.

Sin otro particular.

Atentamente,

JOAN M. HERNANDEZ VALERO
Ing. Ambiental - CPS
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OBSERVACIONES:

BOMBEROS DE BUCARAMANGA sujeto que recolecta y almacena datos personales requiere obtener su autorizacion para que, de manera previa, libre, y debidamente informada
|permita a los miembros de la organizacién a dar tratamiento, ydlsponordelosdatospomlesquemnsmnlmsmdoapamqueuhwpavnonlasd:shnmbasesdedamoon
que cuenta la entidad Contar con registros fotogréficos de la realizacién de las jornadas de f itacion. La finalidad con la que se recolectan los datos aqul solicitados
es para dejar registro de la asistencia realizada al interior de esta dependencia. Lo invitamos a que consune nuestra Politica de Tratamiento de la Informacion Personal a través de

EXCELENCIA Y COMPROMISO

Scanned with

§ CamScanner“E


https://v3.camscanner.com/user/download

'Socializacién
'Ubicacién

de Estacion
de Bomberos

Esta subestacion estara ubicada entre
las direcciones:

Carrera 18 #62-376 / 372,
Carrera 30 #62-376 y
Carrera 30 #65-88.

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Importante

La Salle, La Victoria, Conucos,
Puerta del Sol, Pablo V1 y la via Bucaramanga-Giron,

8y 11 minutos,

Con la construccion de una nueva subestacion
en este sector, ese tiempo se reduciria

enun70%,

Beneficios
de una subes

cionde
Bomberos en la zona

% Tiempos de respuesta reducidos:

7 Atencion rapida a emergencia para
salvar vidas y minimizar dafos.

/o Prevencion de riesgos:
-~ Programas de educacion, capacitacidny
campanas preventivas para reducir incidentes,

' Reduccion del impacto ambiental:
“~ Control oportuno de incendios forestales.
Menor propagacidn del fuego y contaminacion

Proteccion de bienes:
Disminucion de pérdidas materiales
en viviendas y comercios.

Fortalecimiento del tejido social:
Presencia institucional cercana que genera
confianza y sentido de cuidado comunitano.

@ Bomberos

el

: Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Una subestacion
de bomberos
mas cerca, _

una comunidad
mas segura.

! Scanned with |
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Esta subestacion estara ubicada entre
las direcciones:

Carrera 18 #62-376 / 372,
Carrera 30 #62-376 y
Carrera 30 #65-88.
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Importante

La Salle, La Victoria, Conucos,
Puerta del Sol, Pablo V1 y la via Bucaramanga-Giron,

8y 11 minutos,

Con la construccion de una nueva subestacion
en este sector, ese tiempo se reduciria

enun70%,

Beneficios
de una subes

cionde
Bomberos en la zona

% Tiempos de respuesta reducidos:

7 Atencion rapida a emergencia para
salvar vidas y minimizar dafos.

/o Prevencion de riesgos:
-~ Programas de educacion, capacitacidny
campanas preventivas para reducir incidentes,

' Reduccion del impacto ambiental:
“~ Control oportuno de incendios forestales.
Menor propagacidn del fuego y contaminacion

Proteccion de bienes:
Disminucion de pérdidas materiales
en viviendas y comercios.

Fortalecimiento del tejido social:
Presencia institucional cercana que genera
confianza y sentido de cuidado comunitano.
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Una subestacion
de bomberos
mas cerca, _

una comunidad
mas segura.
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Proceso: No. Consecutivo
i ON DE LAS FINANCIAS PUBLICAS 2-S-SdHM-202505-00042815
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BUCARAMANGA Subproceso: Despacho Secretaria / Subsecretaria SERIE/Subserie: ACTAS DEL CONFIS
Cédigo Subproceso:3000 Cédigo Serie/Subserie (TRD) 3000.2.18 / CONVOCATORIA

Bucaramanga, 27 de mayo de 2025

ASUNTO: CITACION CONSEJO SUPERIOR DE POLITICA FISCAL CONFIS No. 22 DEL
2025 — ORDINARIO'

MIEMBROS DEL CONFIS:

RICHARD ALEXANDER CAICEDO RICO Delegado Alcalde — Presidente
MANUEL EDUARDO PARADA RUEDA Delegado del Alcalde en Materia
, Econdmica

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Secretaria de Planeacion

REYNALDO JOSE D’SILVA URIBE Secretario de Hacienda

LINA MARIA MANRIQUE DUARTE Subsecretaria de Hacienda -
coordinadora Impuestos.

EDNA LILIANA DIAZ MURILLO Tesorera General

MYRIAM LAYTON SANCHEZ Profesicnal Especializado de
Contabilidad

ALFONSO MORA CARRENO Profesional Especializado de
Presupuesto

INVITADOS:
NOMBRE CARGO HORA DE
INTERVENCION

ANA MARIA VARGAS SEPULVEDA Secretaria Administrativa 2:45 pm

JOSE CARLOS MANOSALVA Director DADEP 2:45 pm

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ  Director Bomberos de 2:45 pm

Bucaramanga
JENNY PATRICIA CARRENO GARCIA  CPS - Oficina de
Gobernanza.
ANA DORIS CHINCHILLA PABON CPS Secretaria de Hacienda

FRANCISCO JAVIER GOMEZ MUNOZ  CPS Secretaria de Hacienda

Fecha de la reunion: Miércoles 28 de mayo de 2025
Hora de inicio: 02:30 pm
Modalidad: Presencial Despacho Secretaria Administrativa.

ORDEN DEL DiA:

Llamado a lista y verificacion de quérum.

Lectura y aprobacion de! orden del dia.

Presentacién y concepto traslado presupuestal Secretaria de Hacienda.
Presentacion y concepto traslado presupuestal Secretaria de Planeacion.
Concepto por parte del Consejo Superior de Politica Fiscal - CONFIS para la
presentacion ante el Concejo Municipal de la decision administrativa que implica
variacion en los ingresos o gastos del Municipio contenida en el proyecto de
acuerdo: “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE
BUCARAMANGA A TRANSFERIR A TITULO GRATUITO UN BIEN INMUEBLE

SERE NF

' Esta citacion se emite en concordancia con el cronograma y las disposiciones establecidas en la Circular Conjunta No. 01 de 2025.

Calle 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrera 11 N° 34 — 52, Edificio Fase i
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777 - C6digo Postal: 680006
_ Bucaramanaa. Departamenta de Santander Calambiz 0000 ow
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FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS
DE BUCARAMANGA”

6. Presentacion formato solicitud vigencias futuras.

7. Proposiciones y varios

Cordialmente invitados, agradecemos su puntal asistencia.

Atentamente,

\

.
sa

' R %
REYNA]LDO JOSE D'SILVA URIBE
Secretai'io de Hacienda Municipal

Revisé: Francisco Javier Gomez Mufioz — Abg. CPS Secretaria de Hacienda. 7z~

: e S T Sy s (A Skl

wwv.bucaramanga.cov.co

o tervr sespaon
R
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No. 22 -2025

ACTA DE CONSEJO SUPERIOR DE POLITICA FISCAL CONFIS
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

En Bucaramanga, siendo las 2:30 pm del miércoles 28 de mayo de 2025, de manera
presencial en el Despacho de la Secretaria Administrativa previa convocatoria realizada por
el Dr. REYNALDO JOSE D'SILVA URIBE - Secretario de Hacienda conforme al cronograma
establecido en la Circular Conjunta No. 01 de 2025, se reunieron: RICHARD ALEXANDER
CAICEDO RICO Delegado Alcalde — Presidente; MANUEL EDUARDO PARADA RUEDA,
delegado del alcalde en materia econdmica; LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDOQ,
Secretaria de Planeacion; REYNALDO JOSE D'SILVA URIBE - Secretario de Hacienda:
EDNA LILIANA DIAZ MURILLO, Tesorera General; LINA MARIA MANRIQUE DUARTE,
Subsecretaria de Hacienda - Coordinadora grupo Impuestos; ALFONSO MORA
CARRENO - Profesional especializado (Presupuesto) y; MYRIAM LAYTON SANCHEZ,
Profesional especializado (Contabilidad); miembros del CONSEJO SUPERIOR DE
POLITICA FISCAL - CONFIS quienes dieron inicio al presente consejo con el fin de
deliberar los puntos sefalados en el siguiente orden del dia:

Orden Del Dia
1. Llamado a lista y verificacién de quérum.
2. Lecturay aprobacién del orden del dia.
3. Presentacion y concepto traslado presupuestal Secretaria de Hacienda.
4. Presentacidn y concepto traslado presupuestal Secretaria de Planeacion.
5. Concepto por parte del Consejo Superior de Politica Fiscal - CONFIS para la

presentacion ante el Concejo Municipal de fa decisién administrativa que implica
variacion en los ingresos o gastos del Municipio contenida en el proyecto de
acuerdo: “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE
BUCARAMANGA A TRANSFERIR A TiTULO GRATUITO UN BIEN INMUEBLE
FISCAL DE PRCPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS
DE BUCARAMANGA”

Presentacion formato solicitud vigencias futuras.

7. Proposiciones y varios

o

ASISTEN A LA REUNION LOS SIGUIENTES MIEMBROS DEL CONFIS

NOMBRE CARGO DEPENDENCIA
RICHARD ALEXANDER CAICEDO RICO E’ii%ae?ﬁ@ Alcalde  -| bospacho Alcalde
LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Secretario de Despacho Secretaria de Planeacion
REYNALDO JOSE D'SILVA URIBE Secretario de Despacho Secretaria de Hacienda
EDNA LILIANA DIAZ MURILLO Tesorera General Secretaria de Hacienda

Subsecretaria de Hacienda

LINA MARIA MANRIQUE DUARTE _ Coordinadora Impuestos

Secretaria de Hacienda

MYRIAM LAYTON SANCHEZ Profesional Especializado -| g0 etaria de Hacienda
Contabilidad

ALFONSO MORA CARRENO Profesional Especializado -| oo otaria de Hacienda
Presupuesto

' De acuerdo con la Resolucion de Delegacién No. 0252 del 11 de septiembre de 2024 suscrita por el sefior alcalde Jaime
Andrés Beitran Martinez.
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ASISTEN A LA REUNION COMO INVITADOS

NOMBRE

CARGO

DEPENDENCIA

JOSE CARLOS MANOSALVA

Director General

DADEP

DIEGO ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZ

Director General

Bomberos de Bucaramanga

JENNY PATRICIA CARRENO GARCIA

Contratista

Oficina de Gobernanza

ANA DORIS CHINCHILLA PABON

Contratista

Secretaria de Hacienda

FRANCISCO JAVIER GOMEZ MUNOZ

Contratista

Secretaria de Hacienda

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

Después del llamado a lista se establece quorum con participacion de siete (07) de los ocho
(08) miembros permanentes del CONFIS, por lo tanto, se puede realizar la presente sesién.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Efectuada la lectura del orden del dia, el mismo es aprobado por unanimidad de los
miembros asistentes a esta reunion.

3. PRESENTACION Y CONCEPTO TRASLADO PRESUPUESTAL SECRETARIA DE

HACIENDA.

Toma la palabra el doctor REYNALDO JOSE D'SILVA URIBE Secretario de Hacienda,
quien manifiesta que, mediante oficio del 27 de mayo de 2025, junto con todos sus anexos
que hacen parte integral de la presente acta, como ordenador de gasto solicitd el siguiente
movimiento presupuestal de inversion:

PUBLICO

RUBRO CONTRA CREDITO

Codigo BPIN: 2024682010255

Lines Terong seguro que progresa Sector; Transpn Ae
Nombre Oe La Cuonta CCPET. Comwren v distotmkicn,
AoATEND. BerCICS A8 SUMLNISTO 90 Comidas y Dedidas
Vs @0 Bantpore, Y survicios 6o BRIt da
vloctnadad gas y aGua

Fuente Financiacion: PROPOS

2.3.202.02.008 2024630010255 1,2408001 84112201

VALOR TOTAL CONTRACREDITO

YALOR CONTRA
CREDITO

$ 2.040.0€0.000,00

3 2.040.000.000.00

T RUBRICREGITO T

Croar nibeo

Codigo BFIN; 222500000306
Linea: Yemtono
Ladign CCPET: 2320202078

TV vALoncatomg ¢

$20.70 Qua progresa | Bector Tarsoorts

Nombre De La Cuents CCPET: Comettin y distribucién, 4 2.014.000.000,00

=% aAklamenn senocion de suminare g
Sarcna do tenspora. Y wery G
wocidud $av Y auae.

Fuente Financiackon: FROPICE

RUBRO CREDITO

Crear rutwo
Cadigo SPIN: 2074000°0021308

Codigo CCPET. 2.3 202 02.006

WOATENo. SEreCKY U1 BUMIng'D de
TR VIR e FIMNOTA. Y SetWcion
ehotrcidad, ges y sae.

Fuene Financtacién: PROPIOS

VALOR TOTAL CREINTO

Nombre De Le Cuenta CCPET. Comarmer y disrbacain

comuaas y Dohdas
G0 Qutrducdin  dn

2.3.2.02 92,008 202500000021306 1.1408001.84412.201

$2.014.000.000.00

T LD vaLor ertomo

Linax: Tertkia sequrm quo progrosd ! Sactor Transoons

$ 26.000000.00
toruuas ) bebdas,
Ge SurmuIse 08

2.3.2.02.02.0¢08.202500000023306 1.2408837 84112 201

VALOR YOTAL CREDITG

$25 060 000,00

Tabla 1. Movimiento presupuestal — Secretaria de Hacienda

JUSTIFICACION DEL MOVIMIENTO.

‘(...) Se requieren los recursos para dar continuidad a la prestacién del servicio de transporte
masivo, el AMB expidié la resolucién 094 del 26 de abril del 2024, por medio del cual se
otforgan permisos especiales y transitorios para garantizar la prestacion béasica del servicio
de transporte ptblico en Bucaramanga y se delega la planeacién del funcionamiento del
Sistema Integrado de Transporte Masivo en el AMB para que sea dicha entidad quien
garantice la operacién del sistema y asi mismo, continuar con el modelo de acuerdos
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comerciales que se vienen llevando a través de la complementariedad con el TPC, todo esto
con el fin de mejorar la cobertura y conexién para el usuario del servicio de transporte.

En la actualidad el servicio de transporte se presta tnicamente con los TPC ya que el
contrato de concesion con el Operador Metrocinco Plus S.A finalizo el 26 de abril de 2025
quedandose el sistema sin operador (...)"

El doctor REYNALDO JOSE D’SILVA URIBE deja constancia que con este movimiento
presupuestal no se esta afectando el cumplimiento de meta alguna de Plan de Desarrollo ni
se esta dejando desfinanciado el rubro que aqui se contracredita.

Asi las cosas, el doctor ALFONSO MORA CARRENO Profesional Especializado — Area de
Presupuesto, se pronuncia manifestando que recibid por parte de la Oficina Gestora el oficio
de solicitud del movimiento presupuestal requerido, el cual fue verificado por el Area de
Presupuesto en la correcta codificacién de los rubros, 1a disponibilidad de saldos para la
realizacion del respectivo traslado y demas aspectos necesarios para ia consecucion de tal
fin por lo que emite su correspondiente aprobacion.

En el mismo sentido, la doctora LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Secretaria de
Planeacion manifiesta que dentro de su competencia verificd que el presente movimiento
presupuestal se ajusta a los lineamientos establecidos en la circular No. 7 del 26 de
septiembre de 2024 “condiciones y requisitos para la revision de los traslados
presupuestales por parte de la Secretaria de Planeacion”.

De esta manera, se pone en consideracién de! Consejo Superior de Politica Fiscal-
CONFIS, este movimiento presupuestal.

CONCEPTO.

Escuchadas las razones expuestas, los miembros del CONFIS otorgan concepto
FAVORABLE al traslado presupuestal expuesto por la Secretaria de Hacienda por valor
total de DOS MIL CUARENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($2.040.000.000,00)

4. PRESENTACION Y CONCEPTO TRASLADO PRESUPUESTAL SECRETARIA DE
PLANEACION.

Toma la palabra la doctora LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Secretaria de
Planeacién, quien manifiesta que, mediante oficio del 27 de mayo de 2025, junto con todos
sus anexos que hacen parte integral de la presente acta, como ordenadora de gasto solicitd
el siguiente movimiento presupuestal de inversién:

TRASLADO PRESUPUESTALES
REGUERIDOS

=

- $320.000.000

~ Detalle CPC DANE:
Otros servicios
profesionales,

~ técnicos y
empresariales n.c.p

$345.000.000

“+ Detalle CPC DANE:
" Otros servicios
profesionales, téenicos
S w yempresariales n.co,

| % 25.000.000

. Detalle CPC DANE:
. Otros servicios
profesionales,
técnicas y
empresariales n.c.o.
4 _-_._1;“—4!_-- L W

Ll BT $345.000.000

$345.000.000
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TRASLADO PRESUPUESTALES
REQUERIDOS

Rubro Crédite

[ ASENTAMIENTOS HUMANGS EN EL MUNICIPIO
3 - $130. 000. om ik &Um :
| Detalle CPCDANE: ' _
Servicios de Asesoria | ] ; ! e
it 2 s Otros servicios

entngenierio. 2320002 10029.1.4595018, e
. i % técnicos y

~ $145.000.000
Detalle CPC DANE:

- Servicios de Asesoria

~ enArquitectura .

$275.000.000

TRASLADO PRESUPUESTALES
REQUERIDOS

ntra créditg . | ValorContrs : ;
= (e .h :m" Rubro Crédita

. Servicios de Asesorla
. enArquitectura , : 3
e = .0:202.008.20246 80010029, 1 ASUSMBAZ: - &

' representacion
juridica relahvusa 1

! otros camposdal =3

. derecha -

ONTRACREDITO!

NALOR TOTAL CREDITOIIE LT YT

Tabla 2. Movimientos presupuestales — Secretaria de Planeacién.

JUSTIFICACION DEL MOVIMIENTO.

“(...) Los movimientos anteriormente descritos se realizan teniendo en cuenta!-lé.ecesidad
actual de la Secretaria de Planeacion, para avanzar en los procesos de contratacion y

cumplimiento de metas del plan de desarrollo Bucaramanga avanza segura @4 -2027,
puntualmente las meta de:

— —
- “Realizar 30 documentos de lineamientos técnicos, (visitas técnicas de control de
norma urbana, instrumentos de ordenamiento y desarrollo territorial, plan maestro de

espacio publico, encuesta multipropésito, legalizacion de barrios, "Curaduria cero”)”

- Actualizar (01) sistema de gestion documental de la base de datos del archivo fisico
(planoteca) de la Secretaria de Planeacion de acuerdo a la normatividad vigente

A continuacién, se consolidan los movimientos créditos y contra créditos, tal como se
muestra en la siguiente tabla:
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Rubro Contra crédito Valor Contra Rubro Credito Valor Credito
crédito
Crear Rubro $ 320.000.000
2.3.2.02.02.008.20246800102 2.3.2.02.02.008.2024680010029.1
29.1.4599019.83990 .201 4599018.83990.201
$ 345.000.000 I N | E—
2.3.2.02.02.008.2024680010032.1 $ 25.000.000
4599036.83990. 201
23.2,02.02.008.202468001 0029 1 $ 130.000.000 23720202 008.2024680010028 14589 | § 130.000.000
4599018.83310.201 018.83990.201
2.32.02.02.008 2024680010028 1 $ 145.000.000 2320202 008 2024680010029 1 4599 | § 145.000.000
4599018.83211.201 8.83990 201
I _ .
|72:32.02,02.008.2024680010029 1 $ 30.000.000 2320202008 2024680010029.1.4598 | § 30.000.000
4599018.83211,501 18. 82120 501
VALOR TOTAL $ 650.000.000 VALOR TOTAL CREDITO $650.000.000

CONTRACREDITO

R

Asi las cosas, el doctor ALFONSO MORA CARRENO Profesional Especializado — Area de
Presupuesto, se pronuncia manifestando que recibio por parte de la Secretaria de
Planeacion efectivamente el oficio de solicitud del movimiento presupuestal requerido, el
cual fue verificado por el Area de Presupuesto en la correcta codificacion de los rubros, la
disponibilidad de saldos para la realizacion del respectivo traslado y demas aspectos
necesarios para la consecucion de tal fin por lo que emite su correspondiente aprobacion.

En el mismo sentido, la doctora LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO Secretaria de
Planeacion manifiesta que dentro de su competencia verificé que el presente movimiento
presupuestal se ajusta a los lineamientos establecidos en la circular No. 7 del 26 de
septiembre de 2024 ‘“condiciones y requisitos para la revision de los traslados
presupuestales por parte de la Secretaria de Planeacién”y que con el mismo, no se esta
afectando el cumplimiento de meta alguna de Plan de Desarrollo ni se estan dejando
desfinanciados los rubros que aqui se contracreditan.

De esta manera, se pone en consideracion del Consejo Superior de Politica Fiscal-
CONFIS, este movimiento presupuestal.

CONCEPTO.

Escuchadas las razones expuestas, los miembros del CONFIS otorgan concepto
FAVORABLE al traslado presupuestal expuesto por la Secretaria de Planeacion por valor
total de SEISCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($650.000.000).

5. CONCEPTO POR PARTE DEL CONSEJO SUPERIOR DE POLITICA FISCAL -
CONFIS PARA LA PRESENTACION ANTE EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA
DECISION ADMINISTRATIVA QUE IMPLICA VARIACION EN LOS INGRESOS O
GASTGOS DEL MUNICIPIO CONTENIDA EN EL PROYECTO DE ACUERDO: “POR
MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA A
TRANSFERIR A TiTULO GRATUITO UN BIEN INMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS DE BUCARAMANGA”

intervienen los doctores JOSE CARLOS MANOSALVA, Director General del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP y DIEGO
ORLANDO RODRIGUEZ ORTIZz, Director General de Bomberos de Bucaramanga, quienes
manifiestan que el presente proyecto de acuerdo tiene como objetivo la autorizacién por
parte del Concejo Municipal al sefior Alcalde de Bucaramanga para transferir a titulo gratuito
un bien inmueble fiscal de propiedad del Municipio de Bucaramanga a Bomberos de
Bucaramanga.

De esta manera fundamentan ante los H. Miembros de CONFIS esta solicitud, asi:
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Presentacion DADEP.

£

TR

4

] DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO

DADEP

SOLICITUD POR MEDIO DEL CUAL SE TRANSFIERE A TiTULO GRATUITO UN BIEN
IMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

El presente proyecto de acuerdo tiene como objeto mejorar y contribuir la planta fisica de Bomberos de
Bucaramanga, cediendo a titulo gratuito al cuerpo de Bomberos Bucaramanga un inmueble en el cual se
pueda trasladar la estacion Sur de Bomberos (Tabla No. 1) con fundamento en lo dispuesto en el Acuerdo
Municipal No. 058 de 1987, Ley 80 de 1993, Ley 1575 de 2012 y el Decreto Nacional 1077 del 2015. El bien
inmueble objeto de transferencia de se identificada de la siguiente forma:

TABLA No. 1 IDENTIFICACION DEL PREDIO A TRANSFERIR.

MATRICULA

NUMERO DE PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO DIRECCION
MUNICIPIO DE ;
6SC01010201640003000 30016325 BUCARAMANGA CARRERA 30 NO 62-3727376

SOLICITUD POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA LA TRANSFERENCIA A TITULO
GRATUITO UN BIEN IMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.

iQue nadie
lo que te d

i la P
3 estd entua

a
sy
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SOLICITUD POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA LA TRANSFERENCIA A TITULO

GRATUITO UN BIEN IMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE

BUCARAMANGA.
R

" TIPODE MATRICULA CEDULA :
___PREDIO INMOBILIARIA 'CATASTRAL e O™
Carrera 30 No. 62-
Urbano 300-16326 GA0IOInADIEZ0 372/376 en el barrio La
008000
Puerta del Sol
AVALUO
AREA AVALUO CATASTRAL EOMERETan PROPIETARIO
MUNICIPIO DE
809.46 m2 $1.596.173.000 $2.047.775.000 BUCARAMANGA

AVALUO CATASTRAL

moom Al CALDIA MANGA
@ DEED — ESTADO DE CUENTA IMPUES TO PRECYAL UNIFICADO —

Neo Predal 680010102000001640008000000000  Prxici  010201640008000 o= 31178

Fropetann MNP DE H0CARZMANGA Decumanto  (ORA0RG 12220 Manculatren: ) l

Dveenstn K MIG2 326 BREWRIATEL 01 Cngue ey Ovaoreaaee ONUl 0 LE RGN0 AMB 2085 BCD 2008 1209300
WIS 2025 143544 ‘

Dr Cobra KX 52870 51 st S egindc ! Torta
Informacion Acuerdo De Paze

infomacion Peg Artasor tnd Ejecuciones Fiscaics: NRO EXPEDENTES: (]
Figo Ant [Undee (€ Resolucion [ Remanonte | ENLEY — iliomm  Fora
F Fg Ant 0 b 0 | s v Smiwwr 4 Per Cansebioos 0006 ¢
ViFagAm 0 | 1 | CutasFag )
CARACTERISTICAS VIGE NCI A ACTUAL
P At Liestrn [ERipl § boxn Too & idiar A et
.02 THAGEION0 1 st 4 e 1 it 1 Covpinmdc i B
A LB IZ000 | Insuconal 1 o, 1 e 1 Corestnwc i - m
—--—-> PREDIO DEL MUNICIPIO A PAZY SALVO < -
ESTADO DE CUENTA
-
Pl Ftaiiied At A= it I'ag S Amteem Jot (plos Ut ﬁ% ACUELL AN
i ] 0 i ] 0 1 - nl
Tt Ceacls - Deicim o -Sal Favor + 5al Cormra e Aluste tAll. \bar A S
0 a .00 ] o 400 0

Rocuenda qug ol valer de lo: intarazaz varle diadamante, =i va ginar chaquo verifique
) sl at Lo dn vnon  Pebnman Hmiddadee hanee fd fommminnand - R

AVALUO COMERCIAL

13. AvaLUO COMERCIAL

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA KR 18 # 62 - 376 372 O KR 30 # 62-
376 O KR 30 65 -88
Barrio Puerto del Sol - Camuna 14 I

} YALOR  |VALOR TOTAL
' CESCRIPCION — JUNIDAD ' CANTIDAD UNITARIO ~AVALUO 2025
TERRENO M2 81100 $2.525.000 82 G47.775.000
VALOR TOTAL DE AVALUD
2025 - == LS §2.047.775.000
Bucaramanga. mayo 7 de 2025
Cordlalmenta,
FIRMADO

LUIS E CARVAJALING S
RAA AVAL 192144584

Mediante compromiso de confiabiiidad, e! Avaluador se compromete a no revelar la
in‘ormacion contenida en este estudio, 2 una persona natural ¢ juridica, distinta a qu:en
solicito e preserte, salvo autorizacién escrita o de autondad competente.
Adicionalmente, se deja constancia Gue no se tiene interés actual o contemplaco sobre
¢l inmueble avalado.

magen Tomada: Aveiio comercial realizuda por ef ingeniera LUIS F. CARVAIALINO .
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MARCO NORMATIVO

8.4.13 CESION DE DERECHOS A TITULO GRATUITO
Se trata de los acuerdos que puede celebrar la Admimistracion Municipal, mediante los
cuales entrega a liulo gratuiio bienes muebles o inmuebles de su propiedad.

Este tpo de acuerdo procede cuando:

Bienes muebles: Siempre que exsta la posibilkdad de entregor bienes a tilulo gratuito a
otras entidades publicas de conformidad con lo sedalade en el Decreto 1082 de 2015y
demas normas que las adicionen, modifiguen. complemenlen o sustituyan.

Se entendera donacion cuando se transfiera el derecho de dominia en forma gratuita e
irrevocable de bienes de propiedad det Municipio de Bucaramanga. a otra persona juridica
de derecho publico que la acepta, siempre y cuando dicha transferencia no vaya contra la
Constitucion, fa fey y las buenas costumbres.

Procede cuando exista ta posibilidad de entregar bienes a titula gratunto a otras entidaces
publicas de confermidad con ef princimo constitucional de colaboracidn entre entidades para
el cumphmiento de las fires del Estado.

Imogen tomodo: Man.ol de contratceidn del Municipia de Bucaramanga expedido por lo Secretorio jutidico medicnte
procedimiento ALG/-1145-170-002. Fagine 62.

ENa)

NECESIDAD DE REUBICAR LA E

Bomberos Bucaramanga carece de activos fijos disponibles que permitan la reubicacion de la estacion de
bomberos ubicado en Iz Calle 105 No. 24-25 Barrio Provenza necesario para la éptima administracion de
servicio en el sector Sur. Pues, la estacién bomberos Provenza se encuentran situada sobre una bien
inmueble propiedad del Municipio de Bucaramanga, identificado con la matricula inmobiliaria No. 300-
294043. Este bien cuenta con una destinacion especifica como “parque N°2"y esta habilitado
exclusivamente para el servicio de zonas verdes y parques. Asimismo, [a delimitacién de dicho inmueble
presenta una demarcacion erronea en la definicién del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la
municipalidad. Aunado, el mismo fue entregado al Municipio como rea de cesién con fines
exclusivamente recreativos y ambientales. Por ende, no es posible continuar con el uso, goce y disfrute de
dicha bien inmueble por parte de Bomberos Bucaramanga

Conclusiones

De lo expuesto se sigue, que envirtud de la imperatividad de las normas que consagran principios constitucionales de
planieaciony legalidad de la administracién pablice, se requiere la concurrencia del Honorable Concejo de Bucaramanga,
para que se autorice al Mandatario Municipa/, con el fin de proceder conjuntamente con base a los principios de
solidaridad, complementariedad Y subsidiariedad a las necesidades emanadas de Bombercs de Bucaramanga, para la
prestacion del servicio de manera eficaz,

Por lo anterior, se hace necesario autorizar al Sefier Alcalde del Municipio de Bucaramanga, a transferir a titulo gratuito '
del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 300-16326 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bucaramanga, para que se proceda a reubicar en el mismo la estacion Sur de esta entidad.

Esperamos que el presente proyecto una vez estudiado tenga la receptividad solicitada y sea debidamente aprobado por
la Honorable Corporacién.

Presentacién Bomberos de Bucaramanga.
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Situacion Actual

cion de Provenza

La Estacién Provenza ubicada en

la Calle 105 No. 24— 25 presenta una
situacién juridica y técnica que limita
su permanencia y desarrollo.

Esta ubicada en un predio munlapal
destinado exclusivamente

Ademas, fue entregado como area

de cesién para fines recreativos

y ambientales, lo que impide legalmente
cualquier modificacién o ampliacion

de la estacion.

UBICACION PREDIOS

Frgura 1. Ubicacion de predios con cédula catastrat
No0011001006017100035000000000 (Lote A,
001100100601 7100042 000600000 Lote
001100108601 7100043000000000 (L.

Predio

« “LaHormiga”

El Municipio posee un predio

fiscal ubicado enla Cra. 30 No.62 -
372/376 - Barrio La Puerta del Sol,
identificado conmatricula
inmobiliaria 300-16326.

F_ste terreno cuentacon concepto de uso
- de suelo aprobado para activi
operativas del Cuerpo de Bo

segun concepto dela Secre
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Daktos Basicos

del Inmueble

* KR18#62-376372
» KR30#62-376
* KR3065-88
Barrio Puertadel Sol ~Comuna 12

Titelo do Prapiedad: MATRICULA
NMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BUCARAMANGA. 300-16326

.

TG 3 Nacis
680010102000001640008000000000

Residencal 1 ESComercio1 K= Dotacional
“Residendal 2 EComerdo2 £~ Dotacional Recreativo
Residendal3 . Comerdo3 EIMiltiple 1
‘Residencial 4 .~ Industrial 7. Mltiple 2

que facilitan el acceso y la movilidad en la zona.

Lote esquinero ubicado frente al parque La Hormiga, en un sector )
completamente consolidado del barrio Puerta del Sol. Cuenta con vias
pavimentadas en concreto asféltico, como la Calle 67 y la Carrera 30,
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Resumen General

del predio “la Hormiga”

NiOmero Direccién Uso . Objetivo Condiciones para el Areas de

del Predio actual  trasnferencia uso del Suelo actividad

680010102018  Carrera 30 Predio Garantizar el continuo (2) No se permite la ocupacién  Dotacional

40008000 No.62- desocupado. funcionamiento del del espacio piblico ni del Residencial 4 con

372/376 Cuerpo Oficial de " antejardin con actividades, Actividad econémica

Bomberos Bucaramanga, ~ materiales o elementos Comercial2y 3
mejorando su relacionados con la actividad. Mdltiple 2
infraestructuray (8) Solo se permite en Industrial
equipamiento. edificaciones disenadas, Suelos suburbanos.

construidas o adecuadas para
eluso, con su respectiva
licencia urbanistica.

I Tiempos
de Re%puesta

Atencién a emergencias

Su ubicacion estratégica permite
un tiempo de respuesta méximo
de 9 minutos enestazona.

y

. Lote“La Hormiga”

Pusito de Llsgads:
» Cementerio las Colinas: 3 minutos
 Transito de Bucaramanga: 5 minutos
+ Terminal de Bucaramanga: 5 minutos
» Barrio Diamante 2: 5 minutos

« Barrio el Dangond: 9 minutos

La doctora LINA MARIA MANRIQUE DUARTE pregunta si en ese orden de ideas, el predio
en el que actualmente funciona la estacion de Bomberos ubicado en el barrio Provenza,
pasaria a ser propiedad del municipio.

El doctor JOSE CARLOS MANOSALVA aclara que el predio en mencién ya es propiedad
del Municipio de Bucaramanga, sin embargo, por lineamientos del POT no se le puede
hacer inversion destinada a un mejoramiento o ampliacion de la estacion de Bomberos.

En este punto la doctora MYRIAM LAYTON SANCHEZ, sefiala que como Contadora del
Municipio emitié certificacion con de fecha 27 de mayo de 2025 en la que hace constar que
el predio en mencion: “se encuentra en estado Activo con el numero 808799 por un valor
de $965.586.031= y en el Sistema Integrado de Informacién SIF, segun saldos iniciales este
predio fue incluido en la Contabilidad en la cuenta 16050101” sin que se observe
impedimento contable alguno que impida proceder con esta transferencia.

La doctora LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO recomienda a la Oficina Gestora del
proyecto de acuerdo que se solicite a la curaduria urbana la norma urbana para determinar
exactamente los retrocesos de los perfiles viales, no solo establecer el perfil del POT,
maxime cuando es un predio que cuenta con varios frentes. Sefiala que es necesario para
saber si realmente el area neta que queda, es la que se necesita para edificar.
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Asi mismo recomienda analizar si es necesario fortalecer el proyecto de acuerdo con un
estudio sociodemografico, aspecto que debe analizar la Oficina Gestora, no siendo
actualmente un tema de competencia de este Consejo pues el concepto que aqui se emite,
tiene relacion directa con la transferencia del bien inmueble de propiedad del Municipio
como decisién administrativa que implica una variacion en los ingresos y gastos de la
entidad.

La doctora LINA MARIA MANRIQUE DUARTE sefiala que si bien es cierto el concepto que
aqui se emite no tiene como finalidad la aprobacion o revisién integral de parte motiva o
resolutiva del texto del proyecto de acuerdo, si es importante que en el acta queden estas
dos recomendaciones para que la Oficina Gestora pueda fortalecer este documento antes
de la presentacion ante el Concejo de la ciudad.

Asi mismo sefiala que es importante tener en cuenta el valor del bien inmueble consignado
en la certificacion emitida por el area contable.

Ante esto la doctora MYRIAM LAYTON SANCHEZ indica que el valor registrado
contablemente corresponde a la valoracion del costo del bien inmueble registrada en los
estados financieros, en lineamiento de las normas técnicas de contabilidad y el catalogo de
cuentas a entidades de gobierno.

Asi mismo, expresa que la decision administrativa que aqui se esta poniendo en
consideracion corresponde a una salida del inventario de la entidad de un bien inmueble y
que su actualizacion de costo en estados financieros corresponde a Bomberos de
Bucaramanga, entidad receptora del bien.

De esta manera, se pone en consideracion del Consejo Superior de Politica Fiscal-
CONFIS, este punto del orden del dia.

CONCEPTO,

Escuchadas las razones expuestas, los miembros del CONFIS otorgan concepto
FAVORABLE para la presentacion ante el Concejo Municipal de la decision administrativa
que implica variacion en los ingresos o gastos del Municipio contenida en el proyecto de
acuerdo: “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA A
TRANSFERIR A TiTULO GRATUITO UN BIEN INMUEBLE FISCAL DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA A BOMBEROS DE BUCARAMANGA” condicionado a
que se cumplan las recomendaciones aqui realizadas.

6. PRESENTACION FORMATO SOLICITUD VIGENCIAS FUTURAS.

Hace uso de la palabra el doctor ALFONSO MORA CARRENO, quien expone ante lo
honorables miembros de CONFIS el formato disefiado por el area de presupuesto de la
Secretaria de Hacienda para la solicitud por parte de las Oficinas Gestoras de la
administracion municipal de vigencias futuras.

Expresa que el formato esta compuesto de dos documentos, uno en Word y otro en Excel
y la finalidad de la parametrizacion de este tramite es la optimizacion del proceso para evitar
posibles errores en la planeacion financiera de cada dependencia, la ejecucion de estas
vigencias futuras y en la revision por parte de la oficina a su cargo.

A continuacion da lectura a los formatos, relacionando a continuacion el archivo Word:
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“q...)
1. Solicitud

(Indicar en los respectivos espacios la solicitud ante el Consejo de Politica Fiscal-CONFIS
para autorizar la fijacién de compromisos que afectan vigencias futuras de los afios (aaaa,
aaaa, ... ) en el presupuesto en Gastos de , de caracter (ordinario o excepcional), por
valor de $ pesos constantes, ($ pesos corrientes), en consideracion a lo
dispuesto en .... (relacionar normas aplicables)

2. Identificacion de la vigencia futura

Objeto contractual

Rubro o Proyecto

Concepto de gasto

Cédigo Proyecto y BPIN (Aplica par:
Inversion) 1

3. Justificacion técnica de la solicitud de la vigencia futura

(Incluir la proyeccién de ingresos y gastos para los anos objeto de solicitud de las vigencias
futuras, asi como una descripcion que sintetice la justificacion técnica de la contratacion a
adelantar con cargo a vigencias fututas, exponiendo la necesidad de la entidad para hacer
uso de Vigencias Futuras).

(Para recursos de inversién, incluir el andlisis de impacto sobre las metas del proyecto).

4. Antecedentes del objeto de gasto solicitado

Pcsicion

Fuente Valor contratado Valor mensual
presupuestal

Objeto contractual

(Incluir informacién histérica del gasto en el mismo objeto contratado en los ultimos 3 afios,
acompanado del anélisis de los datos, en el que se identifique las variaciones presentadas)

5. Beneficios de obtener autorizacién para comprometer vigencias futuras

(Describir las ventajas que tendra la entidad recurriendo al uso del instrumento de vigencia
futura)

6. Tipo de vigencia futura

(Vigencia futura ordinaria, excepcional, excepcional con declaratoria de importancia
estrategica)

7. Valor e identificacion de la fuente de financiacion
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(Relacionar el valor total de la vigencia futura solicitada a $ (pesos constantes y corrientes)

(Para la vigencia futura que involucre gastos de funcionamiento e inversién y que tienen
fuentes de destinacién especifica, enviar un anexo (Formato Solicitud de Autorizacién de
Vigencias Futuras C6d.F-GFP-3400-238,37-003) donde se desagregue el detalle de los
valores por fuentes de financiacion)

8. Posibles gastos recurrentes a generar una vez entre en operacioén el proyecto de

infraestructura, dotacion o inversiones con ampliacién en coberturas de

servicios.

Indicar si la vigencia futura genera gasto recurrente, de ser asi, describir las conclusiones

de su recurrencia.

(..)"

Este formato se remitira como anexo de la Circular Conjunta No. 02-2025 que contiene los
lineamientos generales para la presentacién de vigencias futuras 2025 por parte de las
diferentes Oficinas Gestoras que conforman la Administracion Municipal.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS.

Sin proposiciones.y varios por parte de los H. Miembros.

Agotado el orden del dia se da por terminada esta sesion ordinaria de CONFIS No. 22-2025
hoy 29 de mayo de 2025 siendo las 4:00 PM y en constancia firman quienes en ella

intervinieron.

NOMBRE

FIRMA

RICHARD ALEXANDER CAICEDO
RICO

CARGO
Delegado

Alcalde -
Presidente \

™.

Secretario de Despacho —

W 7

LYDA XIMENA RODRIGUEZ . L.

Secretaria de Planeacion
REYNALDO JOSE D’SILVA | Secretario de Despacho —
URIBE Secretaria de Hacienda JB%\
EDNA LILIANA DIAZ Tesorera General |
MURILLO ‘

LINA MARIA MANRIQUE DUARTE

Subsecretaria de Hacienda
— Coordinadora Impuestos

L/

MYRIAM LAYTON SANCHEZ

Profesional Especializado -
Contabilidad

M red S

ALFONSO MORA CARRENO

Profesional Especializado -
Presupuesto

e

=

Reviso: Alfonso Mora Carrefio - Profesional Especializado - Presupuestog -
Proyectd: Francisco Javier Gdmez Mufioz — Abg. CPS Secretaria de Hacienda./%
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Bucaramanga, 27 de mayo de 2025

Arquitecta

LYDA XIMENA RODRIGUEZ ACEVEDO
Secretaria de Planeacién Municipal
Alcaldia de Bucaramanga

Ciudad

Doctor
ALFONSO MORA CARRENO

Profesional Especializado-Oficina de Presupuesto

Calle 35 # 10 - 43 Piso 2 CAM Fase ||
Ciudad

Cordial saludo,

Referencia: Solicitud Movimiento Presupuestal

Como ordenador del gasto de la Secretaria de Hacienda, de manera atenta me permito solicitar
sean realizados los siguientes movimientos presupuestales:

CONTRACREDITAR

Cédigo BPIN: 2024680010255

Tipo de tramite: traslado

Linea: Territorio seguro que progresa

Sector: Transporte

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.006

Nombre De La Cuenta CCPET: Comercio y
distribucion; alojamiento; servicios de suministro de
comidas y bebidas; servicios de transporte; y
servicios de distribucién de electricidad, gas y agua.
Cédigo programatico MGA: 2408001

Detalle MGA: Servicio de transporte publico
organizado implementados (SITM. SITP. SETP,
SITR) '

CPC DANE: 64112

Detalle CPC DANE: Servicios de transporte
terrestre local regular de pasajeros

Codigo fuente: 201

Fuente Financiacién: PROPIOS

Valor: $ 2.040.000.000,00
2.3.2.02.02.006.2024680010255.1.2408001.64112.2
01

' TOTAL: $ 2.040.000.000,00

__ ACREDITAR

Crear rubro

Cédigo BPIN: 202500000023306

Tipo de tramite: traslado

Linea: Territorio seguro que progresa

Sector: Transporte

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.006

Nombre De La Cuenta CCPET: Comercio y
distribucidn; alojamiento; servicios de suministro de
comidas y bebidas; servicios de transporte; y servicios
de distribucion de electricidad, gas y agua.

Cédigo programatico MGA: 2408001

Detalle MGA: Servicio de transporte publico
organizado implementados (SITM. SITP. SETP, SITR)
CPC DANE: 64112

Detalle CPC DANE: Servicios de transporte terrestre
lecal regular de pasajeros

Cddigo fuente: 201

Fuente Financiacién: PROPIOS

Valor: $ 2.014.000.000,00
2.3.2.02.02.006.202500000023306.1.2408001.64112.2
01

Crear rubro

Cadigo BPIN: 202500000023306

Tipo de tramite: traslado

Linea: Territorio seguro que progresa
Sector: Transporte

| Codigo CCPET: 2.3.2.02.02.006

Nombre De La Cuenta CCPET: Comercio y
distribucion; alojamiento; servicios de suministro de
comidas y bebidas; servicios de transporte; y servicios
de distribucién de electricidad, gas y agua.

Cdédigo programatico MGA: 2408037

Detalle MGA: Servicio de control de la evasion de pago
en los sistemas de transporte publico organizado

CPC DANE: 64112

Detalle CPC DANE: Servicios de transporte terrestre
local regular de pasajeros

Cddigo fuente: 201

Fuente Financiacién: PROPIOS

Valor: $ 26.000.000,00
2.3.2.02.02.006.202500000023306.1.2408037.64112.2
01

TOTAL: $ 2.040.000.000,00
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JUSTIFICACION DE LOS MOVIMIENTOS

Se requieren los recursos para dar continuidad a la prestacion del servicio de transporte masivo,
el AMB expidio la resolucion 094 del 26 de abril del 2024, por medio del cual se otorgan
permisos especiales y transitorios para garantizar la prestacion basica del servicio de transporte
publico en Bucaramanga y se delega la planeacién del funcionamiento del Sistema Integrado de
Transporte Masivo en el AMB para que sea dicha entidad quien garantice la operacién del
sistema y asi mismo, continuar con el modelo de acuerdos comerciales que se vienen llevando
a traves de la complementariedad con el TPC, todo esto con el fin de mejorar la cobertura y
conexion para el usuario del servicio de transporte.

En la actualidad el servicio de transporte se presta Gnicamente con los TPC ya que el contrato
de concesion con el Operador Metrocinco Plus S.A finalizo el 26 de abril de 2025 quedandose el
sistema sin operador.

Sin otro particular, agradezco la amable atencidn a la presente.

Cordialmente,

\
s P

REYNALDO JOSE
Secretario de Hac

D'SILVA URIBE

nda

Proyecté: Lyda Mercedes Velosa Araque — CPS Prof, Secretaria de Hacienda%

Autorizado Secretaria de Planeacidn
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Bucaramanga, 27 de mayo de 2025

Doctor

REYNALDO JOSE D'SILVA URIBE
Secretario de Hacienda

Dr. ALFONSO MORA CARRENO

Atn: Area de Presupuesto

MIGUEL FERNANDO VASQUEZ SANTOS
Banco de Proyectos

Calle 35 # 10 - 43 Piso 2 CAM Fase |}
Ciudad

Cordial Saludo,

Referencia: Solicitud Movimiento Presupuestal

Como ordenador(a) del gasto de la Secretaria de Planeacion, de manera atenta me permito solicitar
sea realizado los siguientes movimientos presupuestales:

CONTRACREDITAR

ACREDITAR

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010229

Tipo de tramite: TRASLADO

Codigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccion

Codigo programatico MGA: 4599019

Detalle MGA: Documentos de planeacion4599019
CPC DANE: 83990

Detalle CPC DANE: Otros servicios profesionales, técnicos
y empresariales n.c.p.

Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010229.1.4599019.83990 .201

VALOR TOTAL CONTRACREDITO : $ 345.000.000

CREAR RUEBRO.

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de tramite: TRASLADO

Coédigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Codigo programatico MGA: 4539018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 83990

Detalle CPC DANE Otros servicios profesionales, técnicos
y empresariales n.c.p.

Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018.83990.201

VALOR: $ 320.000.000

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobiermno Territorial

BPIN: 2024680010032

Tipo de tramite: TRASLADO

Caodigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Codigo programatico MGA: 4599036

Detalle MGA: Servicio de gestion documental
actualizado4599036

CPC DANE: 83990

Detalle CPC DANE: Otros servicios profesionales, técnicos
y empresariales n.c.p.

Fuente Financiacidn: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010032.1.4599036.83990.201
VALOR: § 25.000.000

VALOR TOTAL CREDITO: $ 345.000.000
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CONTRACREDITAR

ACREDITAR

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de tramite: TRASLADO

Codigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Codigo programético MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 83310

Detalle CPC DANE Servicios de asesoria en ingenieria.
Fuente Financiacién: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018.83310.201
VALOR: $ 130.000.000

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de tramite;: TRASLADO

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Cadigo programatico MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 83211

Detalle CPC DANE Servicios de asesoria en arquitectura
Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018.83211.201

VALOR: $ 145.000.000

VALOR TOTAL CONTRACREDITO: $275.000.000

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de trdmite: TRASLADO

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién .

Cddigo programatico MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 83990

Detalle CPC DANE Otros servicios profesionales, técnicos
y empresariales n.c.p.

Fuente Financiacién: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4593018.83990.201
VALOR: $130.000.000

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de tramite: TRASLADO

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de ia Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccion

Cddigo programatico MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 83990

Detalle CPC DANE Otros servicios profesionales, técnicos
y empresariales n.c.p.

Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia actual
201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018.83990.201
VALOR: $145.000.000

VALOR TOTAL CREDITO: $275.000.000

Linea estratégica 4: Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2624680010029

Tipo de tramite: TRASLADO

Cédigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Codigo programatico MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4598018

CPC DANE: 83211

Detalle CPC DANE Servicios de asesoria en arquitectura
Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia anterior
501

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018.83211.501

VALOR: § 30.000.000

Linea estratégica 4. Territorio seguro que genera valor
Sector: Gobierno Territorial

BPIN: 2024680010029

Tipo de tramite: TRASLADO

Cddigo CCPET: 2.3.2.02.02.008

Nombre de la Cuenta CCPET:

Servicios prestados a las empresas y servicios de
produccién

Codigo programatico MGA: 4599018

Detalle MGA: Documentos de lineamientos
tecnicos4599018

CPC DANE: 82120

Detalle CPC DANE servicios de asesoramiento y
representacién juridica relativos a otros campos del derecho
Fuente Financiacion: Recursos propios vigencia anterior
501

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599018. 82120.501

VALOR: $ 30.000.000
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JUSTIFICACION DE LOS MOVIMIENTOS:

Los movimientos anteriormente descritos se realizan teniendo en cuenta la necesidad
actual de la Secretaria de Planeacién, para avanzar en los procesos de contratacion y
cumplimiento de metas del plan de desarrollo Bucaramanga avanza segura 2024-2027,
puntualmente las meta de:
“‘Realizar 30 documentos de lineamientos técnicos, (visitas técnicas de control de
norma urbana, instrumentos de ordenamiento y desarrollo territorial, plan maestro
de espacio publico, encuesta multipropésito, legalizacion de barrios, "Curaduria
cero")"
- Actualizar (01) sistema de gestion documental de la base de datos del archivo fisico
(planoteca) de la Secretaria de Planeacion de acuerdo a la normatividad vigente

A continuacion, se consolidan los movimientos créditos y contra créditos, tal como se
muestra en la siguiente tabla:

Rubro Contra crédito Valor Contra Rubro Crédito Valor Crédito
- crédito — = _ ,
Crear Rubro $ 320.000.000
2.3.2.02.02.008.20246800102 2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.
29.1.4599019.83990 .201 4599018.83990.201

$ 345.000.000

2.3.2.02.02.008.2024680010032.1. $ 25.000.000
4599036.83990.201

2.3.2.02.02.008.2024680010029.1 $ 130.000.000 2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599 $ 130.000.000
.4599018.83310.201 018.83990.201
2.3.2.02.02.008.2024680010029.1 $ 145.000.000 2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599 $ 145.000.000
.4599018.83211.201 018.83990.201
2.3.2.02.02.008.2024680010029.1 $ 30.000.000 2.3.2.02.02.008.2024680010029.1.4599 $ 30.000.000
.4599018.83211.501 018. 82120.501

VALOR TOTAL $ 650.000.000 VALOR TOTAL CREDITO $650.000.000

CONTRACREDITO

Sin otro particular, agradezco la amable atencion a la presente.

Cordialmente,

I
ENA RODRIGUEZ-AGEVEDO
SECRETARI/A DE PLANEACION

Proyectd: Karina Abril Julio — CPS Sec. Planeacién
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C ' PROCESQ: S ' i
GESTION DE LAS FINANZAS PUBLICAS No. Consecutivo

' 2-COCI-202505-00042731
f ALCALDIADE Subproceso; SERIE/Subserie:DERECHOS DE PETICION /

byg j ¢ : ubserie:s
BUCARAMANGA Contabilidad Cddigo Serie/Subserie (TRD) 3300.27 /

Cédigo Subproceso:
3300

LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA CON FUNCIONES DE CONTADOR DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

CERTIFICA: ;

Que, segun revision en el sistema de Activos Bienes Inmuebles, el predio con matricula
inmobiliaria No.300-16326 y niimero predial 68001-01-02-0164-0008-000, se encuentra
en estado Activo con el nimero 808799 por un valor de $965.586.031= y en el Sistema

Integrado de Informacién SIF, segin saldos iniciales este predio fue incluido en la
Contabilidad en la cuenta 16050101, :

Se expide la presente certificacion a los veintisiete (27) dias del mes de mayo de 2025,
para el proyecto de acuerdo de transferencia bien inmueble fiscal a Bomberos

Bucaramanga.

MYRIAM LAYTON SANCHEZ
Profesional Especializado

Proyectd: Mauren Bautista Cuevas
Profesional Especializado -Cpntabilidad

www.bucaramanga.gov.co
Calte 35 N* 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase 1 - Carrera 11 N* 34 - 52, Edificio Fase If '
Conmutadoc: {(57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cddige Postal 630006
Bucrarnanga, Departastmento de Santander, Colombia




FORMATO JUSTIFICACION TECNICA, | C6digo: F-GFP-3400-238 37-XXX

ECONOMICA Y FINANCIERA PARA | Version: 0.0

SOLICITAR AUTORIZACION DE Fecha aprobacidn: XXXX-XX-XXX

e VIGENCIAS FUTURAS ANTE EL CONFIS | Pagina: 1 de 2

1. Solicitud

(Indicar en los respectivos espacios la solicitud ante el Consejo de Politica Fiscal-CONFIS para
autorizar la fijacion de compromisos que afectan vigencias futuras de los afios (aaaa, aaaa, ... )
en el presupuesto en Gastos de , de caracter (ordinario o excepcional), por valor de
$ pesos constantes, ($ pesos corrientes), en consideracion a lo dispuesto en ...
(relacionar normas aplicables)

2. Identificacion de la vigencia futura

Objeto contractual

Rubro o Proyecto

Concepto de gasto

Cédigo Proyecto y BPIN (Aplica
para Inversion)

3. Justificacién técnica de la solicitud de la vigencia futura

(Incluir la proyeccion de ingresos y gastos para los afios objeto de solicitud de las vigencias
futuras, asi como una descripcion que sintetice la justificacién técnica de la contratacion a

adelantar con cargo a vigencias fututas, exponiendo la necesidad de la entidad para hacer uso
de Vigencias Futuras).

(Para recursos de inversion, incluir el analisis de impacto sobre las metas del proyecto).

4. Antecedentes del objeto de gasto solicitado

Objeto Posicion

F or rata Vv men
contractual presupuestal uente Valor contratado alor mensual

(Incluir informacién histérica del gasto en el mismo objeto contratado en los Gltimos 3 anos,
acompahado del analisis de los datos, en el que se identifique las variaciones presentadas)

5. Beneficios de obtener autorizacion para comprometer vigencias futuras

2 e S R, e o e e B




FORMATO JUSTIFICACION TECNICA, |Cédigo: F-GFP-3400-238,37-XXX

ECONOMICA Y FINANCIERA PARA | Version: 0.0

SOLICITAR AUTORIZACION DE Fecha aprobagidn: XXXX-XX-XXX

ghlcaisiace | VIGENCIAS FUTURAS ANTE EL CONFIS | Pagina: 2 de 2

(Describir las ventajas que tendra la entidad recurriendo al uso del instrumento de vigencia
futura)

6. Tipo de vigencia futura
(Vigencia futura ordinaria, excepcional, excepcional con declaratoria de importancia estratégica)

7. Valor e identificacion de la fuente de financiacién ' 5{1

(Relacionar el valor total de la vigencia futura solicitada a $ (pesos constantes y corrientes)

(Para la vigencia futura que involucre gastos de funcionamiento e inversion y que tienen fuentes
de destinacion especifica, enviar un anexo (Formato Solicitud de Autorizacién de Vigencias
Futuras CAd.F-GFP-3400-238,37-003) donde se desagregue el detalle de los valores por
fuentes de financiacién)

8. Posibles gastos recurrentes a generar una vez entre en operaciéon el proyecto de
infraestructura, dotacion o inversiones con ampliaciéon en coberturas de servicios.

Indicar si la vigencia futura genera gasto recurrente, de ser asi, describir las conclusiones de su
recurrencia.
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"E@? - —ESTADO DE CUENTA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO —
Nro. Predial:  §80010102000001640008000000000 PredialAnt: ~ 010201640008000 Cod, Corto: 31179
Propietario:  MUNICIPIO DE BUCARAMANGA Decumento: 008302012220 Matricula Inm;
Direccion: K 30 62 376 BR PUERTA DEL SOL Cheque Dev: 0 Valorizacion 0 Mutas € | Ul Resolucion:  AMB 2025 B-CD-01-2025 12/01/2025
Dir. Cobro: K 30 62-376 Est Mun 6 Legalizado 1 Fecha : 19/05/2025 14:35:14
Informacion Pag Anterfor Inf. Ejacuclonas Fiscales: MRO EXPEDIENTES: 0 Informaclén Acuerdo De Pago
Pago Ant: Unidad | Expediente | Resolucion | Remanente EnLey Acuerdo:  Fecha i
F Pg Ant 0 0 0 0120 NroCuolas; 0 Per Cancelacion; 0000 00
Vir Pag Ant: 0,00 NO Cuttas Pag: 0
CARACTERISTICAS VIGE NCIA ACTUAL
Petiodo Avaluo Destino Estrato Unicacion Tipo A, Const A, Temenc
2024 1.549.683.000 | nstitucional 4 medio 1 urbano 1 Construido 395 811
075 1.596,173.000 | Jnstitucional 4 medio 1 urbano 1 Construido 395 B11

<-wreee > PREDIO DEL MUNICIPIO A PAZ Y SALVO < weeees

ESTADO DE CUENTA

TOTAL
Intereses +
Periodo Predial ErAr-Na Area met. Fact § Ambiem Tot Cplos Intereses Tot-Cptos ACUMULADO
T0T e 0 D 0 0 0 0 0 0
Tot Deuda -Descuento ~3al. Favor + 8al. Confra Total Ajuste Mit, Valor A Pagar
0 0 0,00 0 0 0,00 ]

Rectierde que el valor de los intereses varia diariamente, si va girar cheque verifique
el valor el dia de page.  Inferes liquidados hasta (dd/mm/aaaa) --» 19/05/2025
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fi&;i‘- REEARD DEBIMREA — ESTADO DE CUENTA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADRO —
Nro. Predial: §80010104000001290001000000000 PredialAnt:  010401290001000 Cod. Corto: 63538
Propietario:  MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, Documento: 008902012220 Matricula Inm:
Direccidn: C105 24 IMP C 105 24 PARK 24 105 Cheque Dev: 0 Valorizacion 0 Mdtas 0 | Ult. Resolucion: AMB 2025 B-CD-01-2025 12/01/2025
Cir. Cobro:  C 105 24 IMP C 105 24 PARK 24 105 Est Mun 6 Legalizado 1 Fecha : 19/05/2025 14:35:47
Informacion Pag Anterior Inf. Efecuciones Fiscales: NRO EXPEDIENTES: 0 Infermacidn Acuerdo De Pago
Pago Ant.: Unidad | Expediente | Resolugion | Remanente En Ley Acuerdo:  Fecha Inf:
FPgAnt 01/01/99 0 0 0 50122 i NroCuolas: 0 Per Cancelzcion: 0000 00
Vr Pag Ant: 0,00 NO Cudas Pag: 0
CARACTERISTICAS VIGE NCGCIA ACTUAL
Periodo Avaluo Destino Estrato Ubicacion Tipo A.Const A. Temeno
2024 661.744.000 |1 -nstitucional 4 medio 1 urbano 1 Conslido 262 691
2025 681.596.000 | -Institucional 4 medio 1 urbano 1 Caonstuido 262 691
«~-== > PREDIO DEL MUNICIPIO A PAZY SALVO < -
ESTADO DE CUENTA
TOTAL
, . . Intereses +
Periodo Predial Er-ArNa Area met, Fact S Ambiem Tot Cptos Intereses Tol-Cplos ACUMULADO
TOT 0 0 ] 0 0 0 0 0 0
Tot Deuda - Descuento - Sal. Favor + Sal. Contra Total Ajuste Mil. Valor A Pagar
] 0 0,00 0 0 0,00 0

Recuerde que el valor de los intereses varia diariamente, si va girar cheque verifique
el valor el dia de pago.  Interes liquidados hasta {dd/mm/caaa) --» 16/05/2025
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS EDUARDO CARVAJALINO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19214464,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19214464.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS EDUARDO CARVAJALINO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
06 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
06 Dic 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Nov 2018 Régimen Académico

e Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
06 Dic 2019 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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RAA ANA

Autorregulador Nacional de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Pagina 3 de 5



J

R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

N https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
11 Jun 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 46 # 187 - 30 IN 1-201
Teléfono: 3187516131

Correo Electrénico: luiscarvajalino@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallos de bienes Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales- Eduamerica
Técnico Laboral por Competencias en Avaltuos- EDUAMERICA Centro de Estudios Técnicos y Empresariales
Ingeniero Civil - Universidad Catolica de Colombia.

Pagina 4 de 5
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N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS EDUARDO CARVAJALINO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
19214464.

El(la) sefior(a) LUIS EDUARDO CARVAJALINO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3f10ac4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Doctor
JOSE GUILLERMO CARLOS MANOSALVA
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico — DADEP

Alcaldia de Bucaramanga

REF: SOLICITUD DE INMUEBLE CARRERA 30 NO. 65 - 88 BARRIO LA SALLE BUCARAMANISA

Fecha y Hora: 03/02/2025 03:31:07 PM

Consulte
en:https://pqr.bucaramanga.gov.co/
Bucaramanga, Santander - Colombia

Akaldia de Bucaramanga

Respetado doctor,

Bomberos de Bucaramanga, es una entidad descentralizada adscrita al Municipio de Bucaramanpa, 09
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, creado mediante el Acuer

Municipal No. 058 de 1987 del Concejo de Bucaramanga.

Actualmente nos encontramos llevando a cabo el proceso de reubicacion de la estacion sur de la ciudad
de Bucaramanga, por el alto riesgo de vulnerabilidad y amenaza de la infraestructura fisica del inmueble
ubicado en la Calle 105 No. 24-25 barrio Provenza.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, amablemente solicitamos el apoyo en cuanto se realicen las
gestiones administrativas a fin de entregar a Bomberos de Bucaramanga en calidad a convenir del bien
inmueble ubicado en la carrera 30 No. 65 — 88 barrio La Salle Bucaramanga.

Este inmueble cumple con los requerimientos de servicio de Bomberos de Bucaramanga, especificaciones
fisicas y de ubicacion en el sector sur de la ciudad.

Agradecemos por el apoyo incondicional que la administracion municipal, siempre ha brindado a nuestra
institucion y en espera de una respuesta positiva.

NOTIFICACIONES:

direcciongeneral@bomberosdebucaramanga.qov.co
almacen@bomberosdebucaramanga.qov.co

Cordialmente

DIEGQ O R@DRIGUEZ ORTIZ

ng}b(()
Directot g¢nera

Bomberes eBue ramanga
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fElauom Reviso W ) Aprobo /
Alejandro Villegas Labvera\*ﬁ Maria Fernanda Arevalo Plata < Edgar Higinio Rueda Tnan,
__Tecnico agministrativo . Directora administraliva y financier Jefe oficina asesora jupdica *
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