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PROYECTO DE ACUERDO No. DE 2018.

"POR EL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA PARA DECLARAR DE UTILIDAD
\ PUBLICA E INTERES SOCIAL, ASi COMO LA EXISTENC!A DE ESPECIALES CONDICIONES DE
URGENCIA SOBRE UN PRED!O DE USO DOTACIONAL Y SE AUTORIZA SU ADQUISICION”

EXPOSICION DE MOTIVOS

HONORABLES CONCEJALES:

Con ocasién de la ejecucion de obras necesarias para la construccion del proyecto denominado
"AMPLIACION DEL CORREDOR PRIMARIO ENTRE BUCARAMANGA Y FLORIDABLANCA EN EL
SECTOR COMPRENDIDO ENTRE EL PUENTE DE PROVENZA Y EL INTERCAMBIADOR DE TRAFICO DE
LA PUERTA DEL SOL". fa administracion anterior procedid a negociar el predio donde se encontraba el
Centro de Salud del Barrio Antonia Santos ¥ sus alrededores, identificado con la cédula catastral No.01-04-
0008-0004-00.

Ante la necesidad de |a obra descrita, se celebrd una reunion el dia 25 de noviembre de 2014, donde
intervinieron en esa ocasion: el Gobernador de Santander, el Secretario de Infraestructura y Transporte y la
Secretaria de Salud Departamental: El Alcalde Municipal. el Secretario de Infraestructura Municipal, y la
Secretaria de Salud Local: el Gerente del ISABU vy los presidentes de las Juntas de Accidén Comunal de 10s
Barrios Antonia Santos, San Martin y San Pedro. El motivo de Ia reunién fue conciliar la entrega del predio
donde se ubicaba en ese entonces el Centro de Salud Antonia Santos, con la condicion que el Municipio de
Bucaramanga se comprometia a efectuar la gestion predial necesaria para reemplazarlo, ubicandolo en un
nuevo lugar, ofreciéndose inicialmente como alternativa de sustitucion el predio donde se encontraba el
COLEGIO JORGE ARDILA DUARTE SEDE C, ANTIGUA CONCENTRACION SANTA CLARA. ubicada en la
Cra. 29 No. 71-44 del Barrio San Pedro Claver de propiedad del Municipio o ante la no viabilidad, procurar la
busqueda y adquisicion de un predio nuevo, el cual seria comprado per el Municipio de Bucaramanga

Llegado a un consenso entre las partes. se procedio a recibir el predio procediéndose a la demolicion del
antiguo CENTRO DE SALUD del BARRIO ANTONIA SANTOS. con el fin de continuar adelante con la
ejecucion de la construccion del proyecto vial.

Posteriormente y ante el cambio de administracion local en el 2016, la comunidad expuso la necesidad
de la prestacion de servicios en salud retomandose la posibilidad de incluir en el Plan de Desarrollo, a
reconstruccion del reemplazo del centro de salud. a lo cual, dentro del Plan de Desarrollo aprobado
mediante Acuerdo Municipal No. 008 def 13 de junio de 2016 “Gobierno de las ciudadanas y los
ciudadanos”. se establecio dentro de Ia linea 4 Calidad de vida. Com onente 4.2 Salud ublica ara
todos con todos Pro rama 4.2.9 Fortalecimiento de la autoridad sanitaria arala estion de la
salud la meta de construir 5 centros de salud de la ESE [SABU donde se ubicaria la reconstruccion
del centro de salud solicitado por esta comunidad.

Dentro del proyecto previsto denominado "REUBICACION DEL CENTRO DE SALUD ANTONIA
SANTOS DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA" el cual la idea es ampliar la RED DE CENTROS DE
SALUD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA se buscara conjuntamente que el mismo sea operado
por el Instituto de Salud de Bucaramanga ESE ISABU, soportando inicialmente los siguientes servicios:
4 consultorios para medicina general, 1 consultorio de odontologia. 1 consultorio de enfermeria. 1 sala
de procedimientos. 1 consultorio PYP. 1 consultorio de vacunacion, 1 zona de toma de muestras
ginecologicas, 1 zona toma de muestras de laboratorio, 3 consultorios de urgencias, 1 sala de
curaciones, 1 sala de yesos. 1 sala de reanimacion, 12 camillas de observacion para mujeres, hombres

CONCEIO DE BUCARAMANGA
Conespangencia Reabida
Secrerania General ﬂ

£
w Fecha; ] \K M

Hora:
Reci»'e -



’ £ "
»L &
? %

Alcaldia de
Bucaramanga

r‘ Légica Etica & Estética
0 1 t ) ] U m 2018 ‘Gagtl;i::rnoﬁe los Ciudadanos

y nifies, farmacias, oficinas administrativas, recepcion y facturacion, cuarto de sistemas, auditorio,
cafeteria entre otros espacios.

De otro lado se busca que este centro de salud entre a funcionar conforme a los estandares exigidos
sefalados en la Circular 47 de 2017 emitida por la Secretana de Salud Departamental referente a lanes
bienales de inversion ublica en salud la Resolucion 2514 del 2012. Resolucion 1985 del 2013.
Resolucion 829 de 2015 y la norma de habilitacion Resolucion 2003 de 2014, donde se requiere previamente
el certificado de tradicion y libertad para la realizacion del proyecto de construccion, lo cual conlleva por parte
del Municipio de Bucaramanga a efectuar las acciones necesarias para la adquisicion del predio para el.
desarrollo def proyecto.

Para el efecto de adquisicion. se identifico previamente a traves del POT ONLINE un area probable de
reubicacion del Centro de Salud, ubicandose dentro del predio identificado con el N° de Matricula Inmobiliaria
300-52056 con nomenclatura Calle 70 m (Carretera Antigua a Florida N° 67 -PAR) comuna 9 La Pedregosa -
Predio 68-001-01-04-0237-0001-000 Urbano. de propiedad de la CDMB, a lo cual se le efectud
posteriormente levantamiento de area Util para construir realizado por el Topografo Adolfo Serrano Arenas
Contratista del DADEP que fue aportado desde el aflo 2017, arrojando una extension para construccion de
2.911 mf2

Definido este predio, concurrentemente el ISABU solicitd Avalud Corporativo Urbano N° 0324 de 2017, ante la
Corporacion Lonja Inmobiliaria de Santander, con destino al Municipio de Bucaramanga, en el cual se
determing las condiciones y limitaciones probables de uso del predio, tomando una base de area util probable
de aproximadamente 4000 mts2 arrojando un valor aproximado de $640.000.000 millones de pesos.

Por ultimo. cabe sefalar que actualmente nos encontrariamos con la limitante de ley de garantias para
efectuar la compraventa directa, por lo cual no seria posible efectuar proceso de contratacion adecuado para
ia adquisicidn del predio. pero en aras de avanzar en el proyecto y previendo que este predio sea utilizado.
vendido o cedido para otro fin, se requiere adelantar la declaratoria de utilidad publica e interés social y
establecer las condiciones especiales de urgencia. como medida para limitar la propiedad del mismo y a su
vez empezar los tramites para entrar a efectuar el proceso de enajenacidn voluntaria 0 expropiacion
administrativa, en caso que las partes no llegaren a concertar la compraventa del predio, destinado para la
construccion de este centro de salud tan importante para la comunidad de Bucaramanga.

FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES Y LEGALES.

¢ CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

"ARTICULO 20. Son fines esenciales del Estado. servir a la comunidad. promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principics. dereches y deberes consagrados en la Constitucion. facilitar la
participactén de todos en las decisicnes que los afectan y en la vida econémica. politica. administrativa y
cultural de la Nacion. defender la independencia nacional. mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y fa vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia.
en su vida. honra. bienes. creencias. y demas derechos y libertades. y para asegurar &l cumplimiento de los
deberes sociales del Estado y de los particulares”.

"ARTICULO 313. Corresponde a fos concejos:

1. Reglamentar las funciones y la eficiente prestacion de los servicios a cargo del municipio.

2. Adoptar los correspendientes planes y programas de desarrolle ecenémico y sociaf y de obras pubficas.

3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de fas que
corresponden al Concejo”

“ARTICULO 315. Son atribuciones del alcalde:
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1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion. 1a fey, los decrefos def gobierno, las ordenanzas. y los acuerdos del
concefo.

e LEY 136 DE 1994 -

“Articulo 81°.- Funciones. Modificade por ef Art. 28 Ley 15651 de 2012, Los alcaldes ejerceran las funciones
que les asigna la Constitucion. la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que Je fueren delegadas por el
Presidente de la Republica o gobemador respectivo.

Ademas de las funciones anteriores, los alcaldes tendran las siguientes:
A) En refacion con el Concejo:

1. Prasentar los proyectos de acuerdo que juzgue convenientes para la buena marcha del municipio”,
» LEY 388 DE 1997 - Articulos del 58 al 72 de la ley.

“ARTICULQ 58. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Para efectos de decrefar su expropiacion y ademas de los
molivos deferminados en otras leyes vigentes se declars de utilidad publica o interés social la adguisicion de
inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:...

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud educacion.
recreacion. centrales de abasto y seguridad ciudadana;”. .

"ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, fa Nacion. las
entidades territoriales. fas dreas metropofitanas y asociaciones de municipios podran adquirir  or ena‘enacién
voiuntaria o decretar la ex ro iacion de inmuebles para desarrolfar las actividades previstas en el articulp 10
de fa Ley 9% de 7989,

"ARTICULO 83. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera que existen motivos de utilidad ublica o
de interés social ara expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demds derechos reales
sobre ferrenos e inmuebles. cuando. conforme a las reglas seftaladas por fa presente ley. la respectiva
autoridad administrativa competente considere ue existen es eciales condiciones de u encia siempre y
cuando fa finalidad corresponda a las sefialadas en las fetras al, b). ¢). d). &), ). j). k). I} y m) del articuio 58 de
la presente fey”...

"ARTICULC 64. CONDICIONES DE URGENCIA. Las condiciones de urgencia que aulorizan la expropiacion
por via administrativa seran declaradas por fa instancia o autoridad competente, se On lo determine el
conce’'o munici al o distrital, © la junfa metropolifana, segun sea el caso, medianle acuerdo. Esta instancia
fendra la competencia general para todos los eventos”.

ARTICULO 66. DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVC. La deferminacion que fa expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba
observarse por (2 autoridad compelenie para adelantario, mediante acto adrministrativo formal que para &l
efecto debera producirse, ef cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre ef inmueble cuya
adquisicion se requiera y serd inscnto por fa entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publices, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a s gjecutoria. Este mismo acto constituird la oferta de
compra tendiénte a obtener un acuerdg de enajenacion voluntana.

Le 1551 de 2012 articulo 18 Numerat 3 paragrafo 4 el cual establece "De conformidad con el numeral 3 del
articuio 313 de la Constitucién Politica, el Concejo Distritat y Municipal debera decidir sobre la autorizacion al
Alcalde para contratar en los siguientes casos: {...) 3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles'.

> ONVENIENCIA DE LA DECLARATORIA DE CONDICION DE URGENCIA

En razén a que el proyecto se requiere con wrgencia para cumpline a la pobiacion del Barrio Antonia
Santos. después de una espera de mas de 2 afios, y expuesto su conocimiento a la comunidad, se
requiere dar alcance a lo considerado en el articulo 58 literal a de [a ley 388 de 1997 que sefiala:
Motivos de utilidad publica: ... Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos
determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de
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inmuebles para destinarios a los siguientes fines..  a) Ejecucion de proyectos de construccion de
infraestructura social en los sectores de la salud educacion, recreacion, centrales de abasto y
sequridad ciudadana.. lo cual dada la necesidad se requiere adicionalmente la declaratoria la
condicion de urgencia con el fin de precaver una elevacion posterior de los precios del predio. y
evitar consecuencias fesivas para fa comunidad producto de fa excesiva difacion en las actividades
de ejecucion del plan, programa. proyecto u obra, lo cual permitiria agilizar et proceso de
negociacion directa o expropiacion administrativa la demanda del servicio de salud y la cobertura que
este centro de salud brindaria a la comunidad de |a zona.

Por las consideraciones anteriores, ponemos a disposicion de los Honorables Concejales, el interés
del Municipio en general y de la comunidad del barrio Antonia Santos en particular, procurandose el
estudio, tramite, discusion y aprobacion de esta iniciativa para beneficio de toda la comunidad de Ia

\ ciudad de Bucaramanga. y dando ejecucion a lo previsto en el plan de desarrolic aprobado por la
Corporacion Publica.

ente,

OHE
Alcalde de Bucaramanga

‘@Reviso y aprobé Juan Manuel Gomez Padilla 1
DADEP {E}

Secretario de Pianeacion Municipal y Director d
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PROYECTO DE ACUERDO No. de 2018

"POR EL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE DE BUCARAMANGA PARA DECLARAR DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL, ASI COMO LA EXISTENCIA DE ESPECIALES
CONDICIONES DE URGENCIA SOBRE UN PREDIO DE USO DOTACIONAL Y SE AUTORIZA SU
ADQUISICION”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades establecidas en el articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia de
1991, laLey 136 de 1994 y la Ley 1551 de 2012 y.

CONSIDERANDO

1 Que el articulo 313 numeral 2 de |la Constitucion Politica faculta a los concejos municipales
para “autorizar al Alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones
de las que corresponden al consejo”.

2 Que los numerales 1, 7 y 8 del Articulo 92 del Decreto 1333 de 1996, en concordancia con el
articulo 32 de la Ley 136 de 1994 y Ley 1551 Articulo 18, sefalan que "Son atribuciones de
fos concejos. que efercen conforme a la fey, las siguientes: 1. Ordenar por medio de
acuerdo. lo conveniente para fa administracion del municipio (...) 3. Reglamentar la

autorizacion del Alcalde para contratar, Seftalando los casos en que se requiere autorizacion
previa del consefo”.

3. Que el paragrafo 4° del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012 establece: ‘De conformidad con
el numeral 3° def articulo 313 de la Constitucion Politica. et Consejo Distrital y Municipal
debera decidir sobre Ia autorizacion al Alcalde para contratar en los siguientes casos: (...) 3.
Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles”.

4 Que el 25 de noviembre de 2014 se reunieron los entonces Alcalde del Municipio de
Bucaramanga, Secretario de Infraestructura de Bucaramanga, Secretaria de Salud de
= Bucaramanga y Gerente del Instituto de Salud de Bucaramanga ISABU con los entonces
Gobernador de Santander, Secretaria de infraestructura y transporte de Santander y
Secretaria de Salud Departamental de Santander asi como el presidente de la junta de
- accion comunal del Barrio Antonia Santos de la época, el presidente de la junta de accion
comunal del Barrio San Martin de la época y ef presidente de la junta de accion comunal del
Barrio San Pedro de |a época, quienes con el animo de garantizar la prestacion y cobertura
| servicio de salud a la poblacion del Barrio Antonia Santos y sectores aledanos, se
comprometieron a la construccion de un nuevo centro de salud como quiera que el existente
para la época fue demolido con ocasion a la ejecucion de obras del proyecto denominado
'AMPLIACION  DEL  CORREDOR  PRIMARIO ENTRE  BUCARAMANGA Y
FLORIDABLANCA EN EL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE EL PUENTE DE PROVENZA
Y EL INTERCAMBIADOR DE TRAFICO DE LA PUERTA DEL SOL”

pondencia Recibida

secretana General

Corres

CONCEJO DE BUCARAMANGA

Fecha:
Hora
Recibido:

o

Que la Ley Estatutaria 1751 del 16 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se regula el
derecho fundamental a la salud y se dictan otras disposiciones" consagra el derecho a la
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salud como un dereche fundamental el cual es auténomo e irrenunciable en lo individual y lo
colectivo el cual cemprende el acceso a los servicios de salud de manera oportuna, eficaz y
con calidad para la preservacion, el mejoramiento y la promocion de la salud.

6 Que mediante el Acuerdo Municipal No. 006 del 13 de junic de 2016 “por el cual se adopta ¢l
plan de desarrolle 2016 y 2019 gobiemno de las ciudadanas y los ciudadanos” el municipic de
Bucaramanga previo las herramientas para garantizar la adaptacion y autogestion en salud,
dirigida a la comunidad en general del Municipio de Bucaramanga, teniendo en cuenta la
afiliacién y cumplimiento de parametros de calidad en la prestacidn de los servicios de salud.

7 Que para prestar los servicios de salud que requiere el barric Antonia Santos del Municipio
de Bucaramanga es necesaric reubicar el centro demelido en el afic 2015 y dar
cumplimiento a los compromisos pactados el 25 de noviembre de 2014 por la administracién
municipal y gobernacién de Santander con la comunidad por lo cual se requiere la compra
de un inmueble que permita construir &} proyecto de reubicacion pendiente a la fecha.

8. Que de conformidad con lo previsto en el Capitulo [l de la Ley 9 de 1989 y los capitules VI
y VI de la Ley 388 de 1997, se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de
un predio, que es requerido por el Estado, para efectos de decretar su expropiacion por via
judicial o por via administrativa, en caso de que no sea posible que el propietario lo enajene
voluntariamente.

9. Que el literal a del arficulo 58 de fa Ley 388 de 1997, consagra como uno de os motivos
para la declaratoria de utilidad publica de un inmueble, que el mismo sea destinado para la
ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacion, recreacion, centrales de abasto y sequridad ciudadana.

10. Que el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia facuita por motivos de utilidad
publica o de interés social a la expropiacion, cuando consagra lo siguiente: Se garantizan ia
propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales
no puedern ser desconocidos ni viinerados por leyes posteriores. Cuandc de fa aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad pibiica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con fa necesidad por efla reconocida, ef inferés privado deber
ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcidn social que implica
obligaciones. Como tal, le es inherenfe una funcion ecoldgica. El Estado protegera v
promovera fas formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o
de interés social definidos por el legisiador, podra haber expropiacion mediante sentencia
Jjudicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consulfando los intereses de fa comunidad y
del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podréa adelantarse
por via administrativa, sujeta a posterior accion contencioSa-administrativa, incluso respecto
del precio.

11. Que la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, faculta a los Consejos
Municipales para disponer lo conducente con relacién a la compraventa y expropiacion de
bienes de particulares que sean considerados por fa administracién como de uiiidad publica.

12. Que es atribucidn del Concejo Municipal conceder la autorizacion para la compra sefialada y
autorizacion de la declaratoria de utilidad publica, conforme a la normatividad vigente.

En mérito de la expuesto,
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ACUERDA

ARTICULO PRIMERO. FACULTAR al Alcalde del Municipio de Bucaramanga para que DECLARE
de utilidad publica o interés social, asi como también la existencia de especiales condiciones de
urgencia para la adquisicion del area de uso dotacional a segregar del predio mayor extension,
requerido para la reubicacion del Centro de Salud de! Barrio Antonia Santos y sectores aledafios, e
predio que a continuacion se refaciona:

Nombre y Ubicacién del Matricula Cedula Propietario Area Ut de
redio inmobiliaria  catastral construccion
‘la pendiente puerta del 300-52056  68-001-01-04- CDMB. Corporacion de area  aproximada
sol” Calle 70 No. 67-Par, 0237-0001- defensa de la meseta de 2.971 Mf2

Comuna 9 Pedre osa. 000 de Bucaraman a
LINDEROS.

Los linderos fijados sobre el fevantamiento del area util a adquirir realizado por el DADEP sobre una
extension aproximada de 2.911 M2 son: por el Norte: del punto 1 al punto 2 en linea quebrada en
una distancia de 96,60 metros con via pubica antigua carretera a Floridablanca (Calle 70), por el
Oriente. del punto 2 al 3 en una distancia de 12,20 metros sobre la cabeza de! talud con el predio de
mayor extension del cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000), del punto 3 al 4 en una
distancia de 16,80 metros sobre la cabeza del talud con el predio de mayor extension def cual se va
a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000), del punto 4 al 5 en una distancia de 11,60 metros sobre
la cabeza del talud con ef predio de mayor extension def cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-
0001-000), por el Sur: def punto § al punto 6 en una distancia de 36,60 metros sobre la cabeza de!
talud con el predio mayor extension del cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000), del
punto 6 al punto 7 en una distancia de 15,70 metros sobre la cabeza del talud con ef predio mayor
extension del cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000), del punto 7 al punto 8 en una
distancia de 26,75 metros sobre la cabeza del talud con el predio mayor extension del cual se va a
segregar (68-001-01-04-0237-0001-000), y por el Occidente: del punto 8 al punto 1 cerrando el
poligono en una distancia de 29,35 metros sobre la cabeza del talud con el predio mayor extension
def cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000),

Paragrafo. La declaratoria decretada por motivos de utilidad publica € interés social, asi como
también la existencia de especiales condiciones de urgencia para la adquisicion debera ser inscrita
en el folio matricula inmobiliaria 300-52056.

ARTICULO SEGUNDO. Autorizar al Alcalde Municipal de Bucaramanga para realizar todas las
acciones y suscribir todos los actos o contratos que se requieran para la enajenacion voluntaria o
expropiacion administrativa, asi como lo correspondiente a la escrituracion y registro ante 1a Oficina
de instrumentos Plblicos de la trasferencia de dominio de la porcién de terreno requerido del predio
de mayor extension ubicado en la Calle 70 No. 67-Par, Comuna 9 Pedregosa, con nlimero catastral
68-001-01-04-0237-0001-000, matricuia inmobiliaria 300-52056.

Paragrafo 1°. EI Municipio de Bucaramanga para efecto de la fijacion del precio de negociacion, lo
sgportara sobre el avaluo comercial previo a la realizacion de la negociacion, efectuando los
estudios pertinentes para determinar el area exacta a adquirir. En caso de requerirse ajustar los
linderos o el area de compra, se podra efectuar las modificaciones del caso y de resultar necesario,
si se requiere integrar un terreno adicional colindante, se efectuara los ajustes requeridos, previo
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ajuste de avalué inicial o nuevo avaluo de |a parte a incorporar al proyecte de reubicacion del Centro
de Salud del Barrio Antonia Santos y sectores aledaios,

Paragrafo 2°. Junto con la enajenacién efectuada se procedera a solicitar y efectuar apertura de
nuevo folio de matricula inmobiliaria para la porcion de terreno adquirido del predio de mayor
extension, asi como la solicitud de segregacion del area adquirida ante la oficina de Registro e
Instrumentos Publicos.

ARTICULO TERCERO. Las facultades otorgadas en el presente articulo para la declaratoria de
utilidad publica o interés social, asi como también la existencia de especiales condiciones de

urgencia, sera por un término de un (01} afic contados a partir de la publicacién del presente acto
administrativo.

Paragrafo. Para el caso de la autorizacion para enajenacion a cualquier titulo de la porcion de
terrenc requerido para el proyecto de reconstruccién del Centro de Salud del Barrio Antonia Santos y
sectores aledafios, las facultades se extienden por un (01} afic contado a partir de fa terminacion de
la restriccion en la contratacion publica de la ley de garantias.
A IjCULO CUARTO. El presente Acuerdo rige a partir de su fecha de publicacion.
Prese ado a Consid acion de los Honorables Concejales,

™~
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RODOLFO HERNANDEZ SUAREZ o
Alcalde de Bucaramanga

@ Reviso y aprobd: Juan Manuel Gomez Padilla */
Secretario de Planeacion Municipal y Director def DADEFP (E).
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Bucaramanga. Diciembre 30 de 2017.

Sefiores,
ISABU
E. S D

REF: Entrega Avalio Corporativo Urbano No. 0324-2.017,
Avaluo Comercizi de Predio Urbano con nomenciatura asi: CALLE
70 (CARRETERA ANTIGUA A FLORIDA No 67 PAR),
Comuna 9 LA PEDREGOSA predio 68-001-01-04-0237-0001-
000, de propiedad de C DM B.

Con la presente hacemos entrega formal del avalio Corporativo indicado en a referencia ¢on todos
los detalles y conceptos técnicos, fotografias y pormertores que se reguieren para la complieta
interpretacion y analisis de porque se llego a los valores asignados después de la visita ai lugar y
dos comités técnicos de control de calidad con cinco (8) Avaluadores y profesionales de la
construccién con taretas profesionales vigentes y del RNA, afilados a nuestra Corporacién, en
gjercicio de la actividad avaluatoria, constructora e inmobiliaria.

El presente informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar
decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion yfo resolucion de conflictos
entre ias partes. sin que por ello la Corporacidn Lonja Inmobiliaria de Santander tenga causales de
responsabilidad cwvil o penal.

Agradeciendo la atencidn prestada a la presente me suscribo a8 sus gratas érdenes

Cordialmente.  ¢orRPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTAMDER
/—‘"”

e
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NTES CRUZ
ESIDENTE — REPRESENTANTE LEGAL
R NAG51-PC
cc. Archivo
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO No. 0324-2.017

1. INFORMACION GENERAL

CLASE DE AVALUO:
SOLICITANTE:
DESTINO:
PROPIETARIO:

PRACTICADO POR:

PARA EFECTOS

1.1 INFORMACION GENERICA

DIRECCION INMUEBLE
BARRIO

MUNICIPIO

DEPARTAMENTO

TIPO DE PREDIO

AREA APROX. DEL TERRENO:
AREA CONSTRUIDA DE

CORPORATIVO COMERCIAL.

iSABU

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA LA
DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA,
C.D.M.B.

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER R.N.A 001-PC

PERITOS:

SALVADOR HERNANDEZ GARCIA
RNAQIBZPC.

MARIA JOLIE HERNANDEZ RAMIREZ

L idm ek . ~ o
Arquitecta 7.7 No. ASG372017-10887 14826

ENAJENACION VOLUNTARIA LEY 80 DE 1993,
DECRETO 2150 DE 1995, LEY 388 DE 1997.

CALLE 70 CON TRANSVERSAL ORIENTAL
ANTONIA SANTOS SUR, COMUNA 9
BUCARAMANGA

SANTANDER.

URBANO.

AREA A ADQUIRIR APROX: 4.000,00 Mts?.
00,00 MTS.

1.2 INFORMACION CATASTRAL Y GENERAL

REFERENCIA

Uso del Sector y del predio:

URBANO: No. 68-001-01-04-0237-0001-000

MATRICULA INM. 300-52056.
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ACUERDO 011 DE 2014 - POT 2 GENERACION 2013-2027, VIGENTE.

Se consultd el nuevo Plan de ordenamiento territorial de segunda
generacion 2013 - 2027 aprobado segun Acuerdo Municipat 011 del 21 de
Mayo de 2014.

Modalidad de Suelo Urbano.
Tratamiento Consolidacion (TC-1).
Area de Actividad Dotacional en entorno comercial.™”
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CAPITULO 2°. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.
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SUBCAPITULO 1 NORMAS URBANISTICAS PARA SECTORES CON
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANA.

Articuio 248°. Normas generales. Para la apicac-dn de A NOIMas en »&Ciaes SO0 alammenio e
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informacion Tomada del POT de Bucaramanga aprobado de 2G, al 21 de
Mayo de 2014, Acuerdo 011 de 2014,
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GEOTECNIA: 4B 6B

ZONA 4B
Miembro Organos Afectado por Procesos Erosivos

CARACTERIZACION GEOTECNICAS.

Los suelos subsuperficiales corresponden a gravas areno arcillosas, con
gran cantidad de cantos redondeados. correspondientes a la formacién
Organos. No aparecen niveles freaticos subsuperficiales, pero en la
mayoria de los casos se presentan niveles fredticos profundos o acuiferos

colgados sobre el basamento de Ia formacion Organos

PROBLEMAS GEOTECNICOS.

La zona 4B se encuentra amenazada por procesos muy intensos de erosion

activa, o cual no es posible controlar con obras ncrmales de ingenieria.

OBSERVACIONESESPECIALES,

Las caracteristicas geologicas, geotécnicas y morfoldgicas de estas areas no
permiten garantizar la estabilidad de proyectos de desarrolio urbano. Por lo
tanto, cualquier edificacidn u obra de infraestructura que se localice en esta

area, contribuiria a magnificar el proceso erosivo

Se recomienda disefar € implementar un programa para el establecimiento de

cobertura vegetal protectora en toda el area afectada por procesos de erosion.

ZONA 6B
Valles Aluviales de los Rios Afectados por Procesos de Erosidn

CARACTERIZACION GEOTECNICAS.

Los suelos subsuperficiales corresponden a arenas limpias, gravas y arenas

limosas. en mantos subhorizontales. A profundidades segln el sitio
aparecen sueios duros o rocas.

Los niveles freaticos son poco profundos y estan generalmente controlados

por los niveles de agua en las canadas, quebradas y rios aledafios.
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PROBLEMAS GEQOTECNICOS.

Erosion por divagacion lateral de los rios. (Los rics de Oro y Frio no se
encuentran canalizados y han divagado considerablemente en los ultimos 50
anos)

Inundacion en épocas de liuvias.

OBSERVACIONESESPECIALES.

Las caracteristicas de la dinamica de los rios de QOro y Frio no permiten
garantizar la estabilidad de proyectos de desarrollo urbano. Por o tanio,
cualquier obra civil ubicada en esta area. podria ser afectada severamente por
inundaciones o avenidas torrenciales.

Se recomienda realizar un estudio detallado de la dinamica de los rios de Oro y
Frio y de la amenaza por inundacién con el objeto de disefiar e implementar
proyectos de prevencidon y mitigacion del riesgo para los asentamientos
humanos que alli existen.

El ancho de la zona de amortiguacion de los procesos de dinamica fluvial en
fos rios de Oro y Frio debe ser definida con los resultados del estudio ya
mencionado. Entre tanto se recomienda que este ancho no sea inferior a 100
metros a cada lado de la ribera actual, previo estudio detallado del sitio de
interés
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AREa RESTANTE DEL PREDIO QUE NO SE VA A ADQUIRIR:

ZONA VERDE URBANA

ZONA VERDE DE AISLAMIENTO O DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la zona
de cesidon para uso publico, no edificabte. que se contempla a lado y lado de
determinadas vias o areas especiales con el proposito de adecuarlas ambiental y
paisajisticamente.

Articulo 268°. De la Proteccion Ambiental. Es aque! orientado a las areas de
importancia ambiental que pertenecen al sistema orografico e hidrico urbano.
definidas en el DMI (Distiito de Manejo Integrado). igualmente apiica para l0s
suelos urbanos no urbanizados afectados por el estudio de Zonificacion
Sismogeotécnica Indicativa

Paragrafo. Para proyectos aprobados y debidamente licenciados antes de la
aprobacion del presente acuerdo que en virtud del estudio de Zonificacion
Sismogeotécnica fase I Indicativa del Area Mefropolitana de Bucaramanga,
quedan determinados como suelos de proteccion. se definira su permanencia
dentro de este tratamiento, a través de tramite de precision cartografica
contemplado en el presente acuerdo y el cual debera realizarse conforme a 10s
lineamientos que para tal efecto le establezca la autoridad ambiental Los
asentamientos ubicados en este tratamiento deben reubicarse.

Restricciones y Alturas. No existe indice en allura, pues I3 norma restringe
completamente fa instalacidon de construcciones.

ALTURA DE CONSTRUCCION PERMITIDA:

Lo define el indice de construccion, si se plantea un plan parcial o una unidad de
actuacion se adoptaran los indices brutos y a los desarrolios predio a predio o loteo
individual se aplican los indices netos.

AFECTACIONES:

Las que reglamenta el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL y ef DMI en zonas de
proteccion exclusivas. donde no se permite ningdn tipo de construccion.

Se encuenira en Yratamiento de Proteccién Ambiental con las mismas restricciones de las
Areas de Reserva Forestal Protectora de acuerdo al decreto 2811 de 1974, resiringe el
uso y establece obligatoriedad de recuperacién.
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Se observa la instalacion de una cancha miltiple en concreto reforzado con sus
graderias, luminarias, cerramientos y demas de propiedad del municipio de Bucaramanga
e Inderbu.

SERVIDUMBRES:
Ninguna observada ni registrada.

EDIFICABILIDAD:

PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutive
GO0T M2 ,
Subproceso: Grupe Desarroilo Tarrorial SeriefSubserls; CONCEPTOS I Conceptoy ';09'“ Edcadt
Coaigo Subprocese: 1230 Técn.cos Cobiarry sa bt
Cédi o SerlefSubserie TRD $230-76 13
Edificabibdad
SECTO
Nota 1 Enlos parques regionales, metropoinanos, zonales, locales y
de balsillo, el Indice de ocupation inciuye areas ocupadas en primer SUBSECTOR
piso bajo cubeta da las edificaciones. zonas duras, escenarios al awe T
libre y parqueadercs en superficie Tedol ot
FRENTES creo0s
1N CE OCUPACON MAX. 0,40
INDICE CONSTRUC. MAX. 5,02
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA (M. Pisos
TIMK OGIA frad5
EDIFICATORIA
NOTAS HoTa 2}

Por io anteriarmente mencionado el predio calastral 6800107040237, esta apto para [a construccion de un cenlro de
salud.

Este concepts se exmde a solicitud del interesado y raviste un cardcter estrictamenie informativo. E! mismo no confiere
ni reconoce derecho algune; tampoco ampara las aclividades que alll se desarrolian, ni conslituye auvlonizac.on expresa
de su funcioram:ento

Informacidan Tomada del Concepto emitido para el predio por la Oficina QE
Planeacion de Bucaramanga. del 10-11-2017. firmado por Juan Manuel Gomez

Padilla. Jefe de la Oficina.
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2. EFECTOS O PROPOSITOS
2.1 TIPO DE AVALUO

De conformidad a la solicitud del presente informe, se refiere al avallo comercial
corporativo practicado a un area de uso Dotacional con Tratamiento de Consolidacion.
para la futura construccion de una Centro de Salud de orden municipal. El predio tiene un
area aproximada plana a levemente inclinada de 4.000 M2 con tratamiento T-C1. El resto
del predio que no se va a adquirir tiene tratamiento de Proteccién Ambiental y el Uso y
Actlividad de Zona Verde Urbana, con uso especifico mencionado en el numeral 1.2.1
como ZVU, con tratamiento restringido de Proteccidon Ambiental.

2 .2 DEFINICION

El avaldo comercial, es el valor del inmueble expresado en dinera, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a
recibir de contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas
generales, area, localizacion, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Un avaluo corporativo es aguel que elabora fa Lonja Inmobiliaria de Santander. como
Entidad, a través de su departamento de avahlios, sometido a evaluacion y aprobacién de
un comité técnico de revision por parie de una comision avaluadora y siguiendo todos ios
procedimientos especiales dentro de! reglamento interno de avaluos corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles ¢ intangibles y avalado por miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto
2150 de 1.995, y demas efectos legales.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El predio y el sector corresponden a la comuna 9 Pedregosa, ubicado en la curva de la
prolongacion de la Calle 70 (Antigua carretera a Floridablanca) No. 67 — Par. £l area
objeto del avaluo es un area son uso dotacional de topografias mixta (5-7-12%)}. con
acceso por la Calle 70 (Antigua carretera a Floridablanca) hasta la curva debajo del
viaducto La Filora que conecta a la Transversal Oriental, sitio del predio (Area especifice
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Dotacional de 4.000 M2). Ei frente es sobra la via mencionada en aproximadamente 135
mts. (Ver fotografias).

El lote de terreno se avalia en un area parcial, consecuente al poligono de uso
Dotacional

3.1 PROPIETARIO

E! predic es de propiedad de la C.D.M.B.

3.2 CARACTERISTICAS

Dicho avaltio comprende la valoracidn de a un area afectada por nuevo proyecto; el uso y
el correspondiente tratamiento con destino potencial unico de proteccion ambiental de ia
zona verde urbana exclusiva o un parque recreative de proteccion y preservacion
complementario al sector.

3.3 NOMENCLATURA

£} predio objeto del presente avalio, actualmente se encuentra con la nomenclatura en el
Folio respectivo: Lote La Pendiente — Puerta del Sol. En Catastre figura con nomenclatura
asi: Calle 70 (Antigua carretera a Floridablanca) No. 67  Par.

4. EL PREDIO

El area objeto de avaliio es un area de afectacion consecuente al paso del Intercambiador
Mutis  Carrera Novena, de topografia piana, inclinada y escarpada, con frente por la
parte sur a la Calle 55 (sector del barrioc Mutis). que proionga la antigua via al barrio
Mutis.

AREA TOTAL A ADQUIRIR: 4.000,00 Mts?.
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4.1.1 AREA APROXIMADA A ADQUIRIR ==> 4.000,00 Mts®.

4.1.2 Topografia:

El relieve del predic en su area a segregar esta bien definido en un sector. con pendientes
tipo a (5-7-12%).

4.2 CONSTRUCCIONES

4.2.1 Distribucién de Espacios de la Construccién del Lote.

El predio en su area a adquirir y segregar no tiene construcciones.
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Cerramiento Exterior:

En maila eslabonada a una attura de 2,00 mts, con posteria de cemento de 10 x 10 cms,
cada 2,50 mis de longitud.

4.3 CUADRO RESUMEN DE AREAS CONSTRUIDAS OBJETO DEL AVALUO

4.3.1 AREA TOTAL CONSTRUIDA =>  00.00.

4.4 VALOR DE LA CONSTRUCCION (Informativo)

Para efectos de establecer el valor de la construccidn, se realiza con base en todos los
meétodos exigidos y aplicados en el mercado para costos de repasicion, scbre
investigaciones de precios de tos materiales de produccidn local y nacional, costos de
transporte, mano de obra directa. costos indirectos y demas, que puedan incidir en una
obra de esta naturaleza, incluyendo interventorias, administracion. parafiscales,
depreciaciones y ofros necesarios en cada proyecto, pero con miras siempre sobre los
coeficientes de obsolescencia fisica y funcional en cada tipo de inmueble y la posibilidad
en cada caso de su rentabilidad, por su ubicacidn. uso y presentacion. ademas de
incluirse en forma concreta su estado de conservacion.

No apiica.
4.5 SERVICIOS PUBLICOS

El sector, aledano al lote. donde existen algunas construcciones de tipo estrato 2 y 3 en
vivienda de AART4 (Barrios aledarios), que cuentan con todos los servicios basicos y
complementarios (Energia, Acueduclo, Alcantariflado, Gas Natural. telefonia e internet);
en la visita de inspeccion fisica no se observaron instalados servicios en el lote objeto de
avaluo, se aclara que no se gbservaron igualmente matriculas.

Existe posibilidad de coneclar servicios adicicnales al predio, pues es una zona de Uso
Dotacional y Tratamiento de Consolidacion en el area objeto de segregacion para venta.
El resto del predio no tiene dicha posibilidad por tener tratamiento de Proteccion
Ambiental.

4.6 VIiAS DE ACCESO
Las vias de acceso principales son la Via antigua a Floridablanca, Via Tipo V-3 de

26.00 mts de perfil vial doble sentido sin separador y alumbrado pubiico parcial,
Calles 87 a 69, tipo V-6 y V-7 de un solo sentido con alumbrado pablico parcial de

16
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amplitud de banca de 18 mts aprox. En pavimento flexible de reguiar estado de
conservacion,

4.7 SERVICIO DE TRANSPORTE

Cuenta con amplia cobertura del servicio de transporte urbano local e intermunicipal
dentro del area metropolitana a partir de ascender a las vias vehiculares mencionadas.
Sistema parcial de alimeniadores S{TM Metrolinea.

5. IDENTIFICACION GENERAL DEL INMUEBLE
51 ADQUISICION

Por Compraventa segun Escritura Puoblica No. 3974 del 27-11-1979, Notaria 3 de
Bucaramanga, a favor de CD.M.B.

52 LINDEROS GENERALES:

LINDERQOS DEL AREA A ADQUIRIR, AREA APROXIMADA DE 4.0600,00 Mts2.

NORTE:

Ccen la via publica antigua carretera a Floridablanca {calle 70).

ORIENTE:

Con el predio mayor dei cual se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000).
SUR:

Con el predio mayor del cuai se va a segregar (68-001-01-04-0237-0001-000).
OCCIDENTE:

Con ia via publica antigua carretera a Floridabianca (caile 70).

5.3 REGLAMENTACION

El inmueble se encuentra dentro de las disposiciones del POT aprobado mediante
Acuerdo 011 de 2014, Marco Juridico del POT de Bucaramanga POT 2G 2013-2027 vy las
demas afectaciones del DM! en la parte Urbana y demés reglamentaciones legales y
urbanas: asi como la Zonificacion Sismo geotécnica Indicativa del AM de Bucaramanga
dentro de 1a zona 4B y 6B por parte de la auteridad ambiental COMB.
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6. CARACTERISTICAS Y DESARROLLO
6.1 DEL SECTOR

El predio y el sector, estan ubicados en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, como
sector urbano de fa parte de aisiamiento de proteccién y preservacion ambiental de la
Comuna 9 La Pedregosa entre barrios desarroilados y legalizados.

Este Municipio de Bucaramanga conforma con los Municipios de Girén, Floridablanca y
Piedecuesta, el Area Metropolitana y desarrollo vial integral.

6.2 ZONIFICACION

De conformidad al POT de Bucaramanga y sus regiamentaciones sobre el Tratamiento
de Consolidacion TC1 y de Proteccién Ambiental y el Plan de desarrolio del municipio.
catalogado como Zona Verde Urbana.

6.2.1 Area de Actividad y Uscs.  (Dotacional en el area a adquirir y segregar), Zona
Verde en el saldo del lote,

6.2.2 Tratamientos. Consolidaciéon en el area a adquirir TC1, en el resto o saldo,
Proteccion y Preservacion Ambiental,

7. VALORACION Y SU METODOLOGIA

La metodologia usada en el presente avaiic. es a través del Método Comparativo de
Mercados en avaluacién, estableciendo ias caracteristicas y cualidades determinantes del
valor de un inmueble, analizando las posibilidades de oferta y demanda de predios, y de los
conceptos varios de ofertas y encuestados para determinar el univaior.

La transparencia en ia resultante de ia informacién obtenida, mediante investigacion de
mercados. analisis de afectaciones, consulta con los bancos de dates y planos de
Isoprecios de las Lonja iInmobiliaria de Santander principalmente, a través del estudio del
Valor del Suelo en el Area Metropolitana de Bucaramanga, presentado el pasado 22 de
Diciembre de 2017 de gran calificacion nacional. nos dan los verdaderos parametros para
establecer un criterio técnico y finiquitado del uruvalor,
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7.1 INVESTIGACION INDIRECTA LOTES Y PREDIOS UTILIZABLES TIPO AMPLIOS
DEL SECTOR:
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HOMOGENIZACION EFECTO DEL TAMANO Y POTENCIAL DESARROLLO DE
ACUERDO AL INDICE DE OCUPACION:

EJERCICIO PARA LOTEQ

VTB=%AU { Vtu  Cu

1+g
% ocupacion 0,4
Valor terreno urbanizado $ 708.083
Costos de urbanismo S 188.000
Ganancia 20%
FORMULA
Vtu/ 146G $590.069
{vtu/1+G}-CU $402.069
V.7.8 $160.828
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Se aplicé iguaimente el analisis de apoyo de Investigacion Directa. por cuanto se analizaron
los indicadores de valor que se refieran al inmueble estableciendo ias caracteristicas y
cualidades determinantes def valor de este predio, analizando las posibilidades de oferta y
demanda y de los conceptos varios de encuestados para determinar el univalor, asi:

NOMBRE PROFES ON VALOR
NMOBILIARIO 1 ING. CIVIL AVALUADOR 170.000
INMOBILIARIO 2 ARQ. AVALUADOR $ 160.000
NMOBILIARIO 3 EC. CATASTRA AVALUADOR  $150.000
INMOBILIARIG 4 ING. CIVIL AVALUADOR $ 160.000
INMOBI ARQ. AVALUADOR $160.000

ROMEDIO 160 000
DESVIACION ESTANDAR o711
COEFICIENTE DE VARIACION %
LIMITE SUPERIOR 167
LIMITE INFERIOR $152.929
CUADRO 7.1.2

La Reglamentacién vaiuatoria aplicada a este avallo, es con base en el Decreto 1420 de
1997, Resolucion No. 0620 de 2008, Ley 388 de 1997 y Decreto 4117 de 2006

Para el presente avaluo se determinod el valor del metro cuadrado de terrenc de acuerdo
al Estudio del "Valor det Suelo del Area Mefropolitana de Bucaramanga en el sector,
{Isoprecios), este precio es dado en datos de mercado de lotes con iguales caracteristicas
de ubicacion y servicios.

El vator comercial estd determinade por encuestas de profesionales avaluadores
conocedores del sector y de sus precios, con RNA-PC vigente, estableciendo las
caracteristicas y cualidades determinantes det valor de un inmueble, analizando {as
posibilidades de oferta y demanda y de 10s conceplos para determinar e univalor definidos
claramente en comité corperativo de control de calidad y aprobacion de la consuitoria,

7.4 COMERCIALIZACION DEL PREDIO

El anaiisis valuatorio realizado en el presente estudio, para fijar el avaluo gue ilene ios
requisitos legales para establecer el valor comercial del predio, nos arroja que es un
inmueble cuyo uso es para uso exclusivo en su zona Dotacional (para ese uso) y el resto
del lote en Zona de Proteccion, Preservacion y Conservacion, junto con ia Recuperacion
de acuerdo al POT de Bucaramanga, sus Tratamientos con ias restricciones propias del
DMI, por lo cual su comercializacion se reduce a un solo adquirente que es la autoridad
ambpiental o los municipios; en la actualidad no existe en el sector demanda para este tipo
de predios.

NS
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7.2 VALORIZACION

Con base en las normas de urbanismo, los cambios de uso y restricciones, se menciona
que el inmueble congeta su valorizacion, por su ubicacion en el sector, la zona de reserva
en preservacion ambiental. y sus usos restringidos de acuerdo a las normas del FOT y del
DMI, teniendo en cuenta ademas su estado de conservacion y mantenimiento que
ultimamente ha sido bueno

Se especifica, que los valores comerciales de los inmuebles se incrementan o se
disminuyen segun cada caso a largo plazo. influyendo la recesion, la inflacion. los costos
de la construcciOn para reposicion y ia modernizacion en ias zonas, {0s nuevos proyectos.
las normas gubernamentaies. planes de desarroiio, restricciones ambientales, asi como la
actualizacién por remodelacion en los diferentes periodos de renovacion, su estado de
conservacion y adecuacion para que Sea mas funcional y tecnica con relacion a cada
actividad y usc.

7.3 VALOR LOCACIONAL

Se ha efectuado un sondeo sobre Ja zona que ejerce su influencia economica sobre el
predio materia de este avalio. Observando no s0lo la importancia del area de ubicacion,
la influencia del desarrollo econdmico del municipio, lo relevante de 1a importancia vial. el

trafico vehicular fluyente del sector y de las vias aledanas, la oferta y demanda en predios
similares o mejoras que es nula en este caso.

7.8 VALORES ADOPTADOS

Se relac onan los valores adoptados para ef avalio asi:

Valor en uso Zona Dotacicnal a $160.000.00/M12.
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8. CONDICIONES AVALUATORIAS

Al efectuar ef estudio Socioeconémico para determinar et valor comercial del inmuebie, se
han tenido en cuenta los siguientes factores y consideraciones de orden general:

§ La ubicacion del inmueble en la parte urbana en un sector desarroliadc parciaimente
con uso Dotacional en ef area a segregar y ZVU en el area del lote restante no objeto de
avallo. sector de confluencia de la Escarpa Oriental de Bucaramanga en la Comuna 9 La
Pedregosa, con Zona de Proteccion Ambiental de tratamiento urbano.

§ La extension y configuracion del lote a adquirir {Dotacional) y, del sector con des no
economico mixto y con entorno de Zona Verde Urbana.

§ La topografia, aislamientos, uso restringido y control ambiental.

§ La infraestructura vial y de servicios con que cuenta el sector dentro del municipio de
Bucaramanga y su Area Metropolitang, con zonas geotécnicas ZONA 4B y 68,

§ Los usos del suelo predominantes en la zona y en el area a adquirir (Dotacional y
Consolidacion (TC1) y, sus restricciones de desarrollo y demas afectaciones del DMi y la
ZVU del POT para el lote restante.

§ La potencialidad de explotacion de! inmueble de acuerdo al us0 en el area a adquirir
{Dotacional y Consolidacién (TC1) y no desarrollable en el area restante del predio mayor.

Ei comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado por:

§ La oferta y demanda de esle tipo de inmuebles existentes en el momento de efectuarse
el avaliio, es nula en el sector dénde se encuentra ubicado el predio dentro del municipio
de Bucaramanga por sus afectaciones y carencia parcial de futuro desamollo del mismo,
con excepcion de obra publica de beneficio general en el area dotacional.

§ No se tuvo conocimiento de las operaciones recientes en el sector, sobre inmuebles de
caracteristicas simiiares.

§ Se aclara que el precio de ia lierra, se analizd, como base de una investigacion de
mercados efectuada con peritos del R.N.A-PC con Registro vigente, sondeo en el sectory
el estudio del Valor del Suelo del Area Metropolitana de Bucaramanga, efectuado por la
Lonja Inmobiliaria de Santander, presentado a la ciudadania el pasado 22 de Diciembre
de 2017, y los conceptos técnico- juridicos sobre las afectaciones, ademas de dos
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comités técnicos de control de calidad de cinco profesionaies avaluadores con RNA-PC
vigente.

10.

OTRAS CONSIDERACIGNES ESPECIALES:

Certificamos este avaiuo como un Avaiuo Corporativo No. 0324-2.017 a Diciembre 30
de 2017. Un avaluo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de
Santander, como Entidad, a través de su departamento de avalugs, sometido a
evaiuacion y aprobacion de un comité técnico de revision por parte de una comision
avaluadora y siguiendo todos los procedimientos especiales dentro del reglamento
interno de avaluos corporativos, sobre cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o
intangibles y avalado por miembros del Consejo Regional de Avaluadores
Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los requisitos legales, para efectos de
las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150 de 1.995, Decreto 1420 de
1997, Resolucion 0762 de 1998, y demas efectos legales.

El presenie avaluo tiene una validez para efectos financieros de noventa (20) dias y
para efectos legales de trescientos sesenta dias (360) unicamente a partir de la fecha
{Diciembre 30 de 2017). y para efectos de recibir el predio en dacion de pago,
deberad someterse a la oferta y demanda en el momento de una potencial liguidacion
del créditc y la subasta de remate

Certificamos este avalio como miembros del Consejo Regional de Avaluadores
Profesionales de Colombia y de la Lonja Inmobiliaria de Santander, en cumplimiento a
los requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223,
Decreto 1420 de 1997, Decreto 2150 de 1.995, Resoiucion No. §20 de 2008

El presente avaluo tiene control de calidad aprobado por dos comités técnicos de
cinco (5) profesionales avaluadores con R.N.A vigente y miembros de esta
Corporacion.

Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fijo a traves de jos métodos
avaluatorios de mercado, y se determind de acuerdoc a consulias de varios
avaluadores reconocidos y activos con Registro Nacional del Consejo Regional de
Avzluadores Profesionales de Colombia y tiene visto bueno por de la Lonja
inmobiliaria de Santander.

Se deja constancia que la Lonja Inmobiliaria ni sus avaluadores tienen interés alguno
en el bien valorado en el Avaldo.
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El Presente avalio es un informe subjetivo que es una base en valores para toma de
decisiones, no s concepto obligatorio, es libre y exonera de toda responsabilidad civil
y penal con relacion a los Avaluadores.

Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos. comunes y universaimente aceptados. Igualmente la Lonja
inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores gue intervinieron. no
han sido influidos por ninguna intencion ¢ septimiento personal gue pudiese alterar en
to mas minimo los procedimientos, metodologias, levantamiento de datos,
conyicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones finales,
manifestando que no tienen ningun interés, directo o indirecto con los bienes y areas
avaluadas, ni en el presente ni a futuro.

La Lonja Inmobitaria de Santander afiiada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifestamos que no nos fliga con los propietarios de predios ©
residentes encuestados en la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna indole.

La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asoclonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningun
factor importante que pueda influir en el resuitado del Informe Téchico.

El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matematicos que se deben tomar
como base para la toma de decisiones. ya que el avaluo es un concepto subjetivo. para
gue las partes que intervienen, lo analicen, lo consuiten, y lo aprueben o lo rechacen, no
es de obligatoriedad que se enajene por los valores que aqui se sugieren, puede ser
negociado; o sea el comprador tiene ia potestad de aceptario o rechazarlo de mutuo
acuerdo y consentimiento entre las partes, sin que el avaluador o la Lonja inmobiliaria de
Santander tengan responsabilidad alguna por la negociacién y se declaran libres y
exonerados ante el Ente solicitante del informe; solo se aceptarian las objeciones o
revisicnes conforme a ia Resolucion No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la
Lonja inmobiliaria de Santander. y los avaluadores no pueden ser requeridos para
testimonio ni ser [famade a juicio por razén de este avalio en referencia a fa propiedad
de los MISMOS. a No Ser gue se hagan acuerdos previos.

Los Comites Tecnicos de Revision para el Contro!l de Calidad, a los cuales se ha
sometido esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignade en el presente informe que
ha sido elaborado bajo coordinacion de la Lonja Inmobiliaria de Santander, cumplidos los
tramites institucionales establecidos por los Estatutos y Reglamentos Internos sobre
Avaitios Corporativos, de inmediato se incorporan a los archivos de fa institucion,
autorizando su enfrega at destinatario, a partr de Diciembre 30 de 2017.

De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del afc
2000, el término de este estudio, es de un afo calendario a partir de su expedicion y
entrega, cumpliéndose las congiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el
seclor de predios analizados se conservan.
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Esta consulicria es propiedad de la Lonja inmobiliaria de Santander, quedando
prohibida su reproduccion parcial o total, o de ias cifras estimadas. sin la aprobacion
de esta Corporacion, actarando el use a propiedad privada de orden confidencial con
base en la proteccion de los derecheos de propiedad intetectual,

Se informa gue la presente consultoria es confidencial para la Lonja Inmobiliaria de
Santander, los avaluadores que en ella interviniergn, y para el usuario(s) a quienes
esta dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores pueden
aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en la
misma.

- El presente informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o
tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o
resolucion de conflictos entre las partes, sin que por elle {a Corporacién Lonja
inmobiliaria de Santander tenga causales de responsabilidad civil o penal.

Nota 1:

En el Comite Técnico han participado tres Ingenieros Civiles. Dos arquitectos para dar
cumplimiento al control de calidad corporativo.
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10. VALORACION COMERCIAL FIJADA EN EL AVALUO No. 0324-2017

Hechas {as anteriores consideraciones especificadas, dan como resultado que el siguiente
es el valor comercial del predio de propiedad de la CDMB, y su rendicién de cuentas asi-

1. LOTE DE TERRENC:

AREA A SEGREGAR DEL LOTE DOTACIONAL.

CURVA CALLE 70 CARRETERA VIEJA Pradio No. 01-

04-0327-0001-000 4000.00 3160.000 $64G.000.000

TOTAL AREA AFECTADA 4.000 00 $640.000.000
. CONSTRUCCIONES:

NO APLICA

2. MEJORAS FORESTALES:
NO APLICA

ES

13 OTAL GENERAL DEL AVALUO $640.000.0
SC  SSEIECIENTOS CUARENTA MILLONES DE PEESC

A A et ¢ R —_

Buca amanga. Diciembre 30 de 2017.
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PLANOS DE LOCALIZACION DEL PREDIO Y NORMATIVIDAD POT ACUERDO 011
DE 2014
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ANEXO FOTOGRAFICO LOTE DE LA CDMB, FRACCION DOTACIONAL
A SEGREGAR
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Bucaramanga. 10 do noviembro dal 2017

Dactora: . '

ZORAIDA ORTIZ GOMEZ n N ‘]._ﬁ‘lé;m\/.?m?'

Secretaria de Infraestructura
Bucaramanga. 3_'(1 .

Asunto: Informacién Normativa GUOSi  oi clnoorn

Cordial Saiudo,

En atencidn de su solicitud verdal, nos permitimos informarle que of Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generaciin 2014-2027 para el municipio de Bucaramanga, adoptado mediants el Acuerdo 011 del 21 de mayo de
2014, establecié os atnbulos para tado el suelo municipal a partic de la clasificacién de las Areas urhanas segun sus
condiciones flsicas Bsociadas a [aciores de amenaras o riesgos nalurates y limstanlee paia i locatizacidn de
Construcciones y asentamenios humanos, & incorpora §as consideraciones sobre desarrollo seguro y sosienibie
denvadas de la gestidn del nesgo de desasires que acoge 1as categorias de amenazas existentes en el iemitorio urbano
3 partw de los estudios disponlhles Con fundamento en lo anterior se centifica que luego de ubicado en la canagrafia
del S:stema Georreferenciade, el piedio con ndmero catasiral 6800101040237, presenta los siguieples atributos:

Atributos del Plan e Ordenamiento Territorial Acuerdo 011 de 2014
orla del Suelo: Urbana
Tratamlento Urbano.
Mada Idad del Tratamiento
e Actividad

Zonas Técnlcas:

13. Area de Amartiguacidn 24
los escarpes

8 7 Area de amortiguacian 1 ds los

s3carpes
Zana Técnica: - 11 (eade amorl 8n 2 de los Escar
Candlclones de iz zona técnlea:
Para las dreas ocu adas con consirucclo adas can
cclones-

Se penite el desarrolio de edficaciones,

La altura maxima permitida da la edificacien es de tres (3) pisos,
Zona Técnica: 07 reada uacién  de los escar
Condiclones de ta zona téenicar 1 las arean acu

No se permite construir edificaciones nuavas ni ampliacion de las
edificaciones existentes.

Las edificaciones existentes solo pueden tener dos pisos.

Se debe adelantar el estudio detaliado de amenaza, vulnerabiidad y
riasgo parz la zona, e cuai debe ser adoptado mediante Decreto del
alcalde. Hasta lanto se adople el esludio mencionado anteriorments,
se permie gue ias edilicaciones existenles ubicadas en esta 2ona
acnica puedan continuar en el lugar.

fara las areas NO ocupadas con consbrucciones:

No se ermiten nin Un i o de construcciones

.. "Artlculo 213 Definiclén de tratamients g2 consolidacidn y modatidadas. Se aplica a Jos seclones wbanizados
y/o desamoilados en los cuBles 59 reguian 18s construccionas manteniendo o ajuslando fa adecuada relacién ontre Ja
estruciura del espacio publica, l0s eqQuiparnientas y la intensidad do los usos oe! suelo. Ds scuerdo con las
caracteristicas el lratamienio de consalidacidn prasanta dos (2) modakdades:

Cale 35 H" 10~ 43 Cantro Administrativa, Efon Fase |
Camera 11 N* 34 - 52, Edco Fage U

Conmytadar; {(57-7) 6337000 Fax §5211777
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Subprocese: Grupn Desarrallo Tarrliortal Serle/Subsgetle: CONCEPTOS ! Concoplan Logiza Ellea 2 fateniey
Rlenldia de Cédigo Subprotese: 1210 Técnlcay G 821 C i
Duicsransamwign Codl o SerpSepsera TRD 1 1230-76 13 N
Edificebiidad
SECTUR
Neta r Enlos pamues regionales, melzopolitanos, zanales, tocales y 1t
dg bcls_ilio. et Indice de ocupacion sacluye Areas ocupadas en prinmer SUBSECIOR
Pisp bajo cubeta da las edifcaciones, zonas dlras. ascenarios o aira T
libre y parqueaderos en supeditie. Teoos e
TREMTES
credius
0,40
0,02
ALTURA MANEMA
PERMITIDA (M. Plans
THOLOGLA
ECHFICATORIA
HOTAS naTa o

Por 1o anteriorments mencionado ef predic catastrar BA0010104D237, esta apla para ka conslrucsisn de un centro de
salud.

Este contepti sé expidn a solicltud del interesado y raviste un carécler esinclamenie informativa, £} misma na canfiere
ni reconoce derecho aiguno: tampeco ampara las actividades que alll se desarrolian, ri censtituye autorizacion expresa
de su funcionamiente

Alentamente,

JUAN BMANUEL GOMEZ PADIL
Secretario de Planzaglén
Alealdia de Bucaramanga

Proyetlo' Giego Moessa f Contratista é\c
C.C. Archive.
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Vi CFICINA BE REGIS TRO DE INSTAUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
CERTIFICADOQ DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
N oo Matricuaias 30052058

SNR

Cemtiticado gonorado can al Pin No: 17171336100607234
improso al 13 do Cicambre go 2017 a tas 05195 24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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CORPORACIIN

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

LINA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSQORA DEL GREMIQ.
NIT: 804.007.658-1 REGISTHRO 05-5023%0-3 DE PROPONENTES 3194-2638,

AFILIADO A ASOLONJAS
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216}, TEL: 6422575-6422331

artp ey 108 assn com

MATRICULA AVALUADOR



Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

Asociacion Nacicnal de Lonjas
y Colegios Inmobiliarios

Corporacion legaimente constituidas de acuerdo a lo establecido por
los Decretos 2150 de 1.995 1420 de 1998 y Ley 388 Reforma
Urbana de 1997 e inscritas en la Camara de Comercio de Bogota
bajo 10s numeros 00009726 Libro 1 y 00045340 Libro 1.

SIC No.
1050816 Ministerio de Desarrollo Econdmico
SIC No. 2012660 Ministerio de Desarrollo Economico

CERTIFICA

Que LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER,
Nit 804.007.658-4 con domicilio en la ciudad de Bucaramanga-
Santander cuyo Representante lLegal es el Doctor ALONSO
FUENTES CRUZ se encuentra inscrita en nuestra agremiacion y
por lo tanto al Registro Nacional de Avaluadores de Bienes Muebles
e Inmuebles desde Mayo de 1994 contando con una amplia
experiencia en 13 realizacion de todas las operaciones inmobiliarias y
estudios valuatorios de bier;esxgnuebles e inmuebles, inventarios y
avallios urbanos. -

Representando nue,s( inteéreses en esa regiéon del pais
(Santander vy El/g/rf'reﬁte Colqr’nbiano) donde se Certifica Que la
Lonja es un enge”Autorizado para realizar avaluos a nivel Nacional
para el Sectgj,’OﬁciaIVPL}blicp y Privado.

La present€ ‘ertificacion se expide en Bogota, a los 24 dias del mes
de AGOST de2 17

Al

/

Atenta

UR _IRALDO

7

Presi ﬁl@ﬁzﬁtivo

Calle 90 N° 14 - 26'Oficina 215 216 Teléfonos: 623 40 44 621 36 92 Fax: 256 14 55
E-mail: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net Bogota D.C. - Colombia
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CQery,
CORFORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSCORA DEL GREMIO
NIT: BOA.007 6564 REGISTRO 05-502490-31 OF PROPORIENTES 3194-12638 C. CIO.

PeRMKETRIA y (oveRCI0 ailiess 16
‘ fadicacian + SLEEINGE 00006

P RLH N
Fecha (00D 7RR1-00-C8 86 PRESENTIC
Bu@ramanga, 21 de junio del 2001 Traaite 3 3 AESISTRON A5 ACRETTIRC A11

Deoendenciar $181 CEXTRO DOCLMENTRCITR E IR
Sefiores:
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

DIVISION PARA REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
SANTAFE DE BOGCTA. D.C.

REF: Inscripcidn Registro Naclonal de Avaluadores Conforme 8 Ley 4546 y 550 de 1999 v

demds normas comoe Miembro del Consejo del Reg Nacional de Avaluadores Profesionales
de Colombia y a2 Corporacién Lonja Inmobiliaria de Santander.
RADICACION: 01016079 Fol

076 4

Distinquidos Seifores:

La organizacién CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, identificada con el Nit No.
804.007.658 — 4, domiciliada la chiklad de Bucaramanga, con Registro de Avaluador R. N. A. No. 0001
P - C de Consgjo ded Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de Colombia, para efecios de
llenar los requisitos. establecidos en la Resoluckin Na. 13314 de fecha Abril de 2001, anexo los
formularios con los decumentos para I3 recepcidn del reglstro de inscripcién.

Si es el caso deber considerarse y anexarse la solicitud entregada con fecha Maxzo 1/20012 la cual fue
recepciohada segun radicadon indicada en {a referanda.

Sin particulares para mas y hablendo lenado log requlsites, me suscribo a sus gratas ordenes.

Cordialmente,

C. C. No. 5.559.733 de Bucaramanga.
PRESIDENTE

cc.  Archivo: Corporaclén Lonja Inmobifiaria de Santander.
Consejo del Reglstro Nacional de Avaluadores de Colombia.

Crarrers 280 N £ F &z Tetl, SIDNET SIS BOCearrDormEmGa. SR - Solommieia
PACS IR AXAF R 3 s s



REPUBLICA DE COLOMBIA

CONSEID DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA RN DC

REG. SOO14.492. Cde Cio NIT. 830.085.678-9 BOGOTA DL

CERTIFICADO DE MATRICULA No. 001

EL SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA

Representante Legal CERTIFICA
Que:

3
!

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

Identificado con Nit 804.007.658-4
ALONSO FUENTES CRUZ
C. C.5.559.733

APROBO Y CUMPLIO CON LA TOTALIDAD DEL CICLO ACADEMICO, SU CORRESPONDIENTE
EVALUACION PRESENTANDO LOS REQUISITOS DE CONFORMIDAD A LOS ESTATUTOS, ACUERDOS
RESOLUCIONES. CODIGO DE ETICA Y EL ORDENAMIENTO LEGAL. SEGUN RESOLUGCION
NUMERO, 001 DE FECHA, 15/04/2001 COMPROBANDOSE SU IDONEIDAD PARA EJERCER
COMO AVALUADOR PROFESIONAL EN LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES:

001 URBANOS. 002 RURALES, 003 EDIF. DE CONSERVACION ARQU. Y MONUMENTOS HIST
04-INMUEBLES ESPECIALES,005-MAQU. IND. Y EQU. DE PROCESO,006-EQUIPOS DE COMPUTO,SOF TWARE.
007-VEH. DE TRAN. TERRESTRE,009-NEGOCIOS5,010-ACT. FINANCIEROS,011-ARTES Y JOYAS,
012-PROP. INTELECTUAL, 013-REC. NATURALES, 014-SEMOVIENTES, 015-EMPRESARIAL

SE LE ASIGNO LA MATRICULA R.N.A P-C. No 001 CON UNA VIGENCIA HASTA 15/04/2018
Y CON EL REGISTRO DE SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO No 1051068
EL OFICIO ESTARA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS, REGLAMENTACIONES
ACTUALIZACIONES PERMANENTES Y DEMAS REQUISITOS EXIGIDOS POR EL CONSEJO Y POR LA LEY.
CERTIFICAMOS QUE A LA FECHA, NO TIENE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, INHABILIDADES
E INCOMPATIBILIDADES DE LEY PARA EL EJERCICIO PROFESIONAL.

SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO EN BOGOTA D C EL 01/07/2017
CON UNA VALIDEZ DE SEIS MESES VENCIENDO EL 31 de DICIEMBRE de 2017

I o

CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA.
SECRETARIA GENERAL.



REPUBLICA DE COLOMBIA

CONSEIO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES DROFESIONALES DE COLOMBIA YA DC

REG SO014.492 Cde Go  NIT. 8300856789 BOGOIA DC

CERTIFICADO DE MATRICULA No. 0051

EL SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA

CERTIFICA
Que:

ALONSO FUENTES CRUZ

identificado con C.C. No §.559.733

APROBO Y CUMPLIO CON LA TOTALIDAD DEL CICLO ACADEMICO. SU CORRESPONDIENTE
EVALUACION PRESENTANDO LOS REQUISITOS DE CONFORMIDAD A LOS ESTATUTOS, ACUERDOS
RESOLUCIONES, CODIGO DE ETICA 'Y EL ORDENAMIENTO LEGAL, SEGUN RESOLUCION
NUMERO, 0051 DE FECHA, 15/04/2001 COMPROBANDOSE SU IDONEIDAD PARA EJERCER
COMO AVALUADOR PROFESIONAL EN LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES:

001 URBANOS 002 RURALES 003 - £DIF. DE CONSERVACION ARQU. Y MONUMENTOS
HISTORICO 004 INMUEBLES ESPECIALES 005 MAQU. INDUSTRIAL Y EQUIPOS DE PROCESO
006 EQUIPOS DE COMPUTO,SOFTWARE 008 - NAVES Y AERONAVES 009 NEGOCIOS 010
ACTIVOS FINANCIEROS 011 ARTE Y JOYAS 012 PROPIEDAD INTELECTUAL 013 - RECURSOS
NATURALES 014 SEMOVIENTES

SE LE ASIGNO LA MATRICULA R.IN.A P-C. No 0051 CON UNA VIGENCIA HASTA 15/04/2018
Y CON EL REGISTRO DE SUPERINTENDENGIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO No 01051071
EL OFICIO ESTARA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS, REGLAMENTACIONES
ACTUALIZACIONES PERMANENTES Y DEMAS REQUISITOS EXIGIDOS POR EL CONSEJO Y POR LA LEY.

CERTIFICAMOS QUE A LA FECHA, NO TIENE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, INHABILIDADES

SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO EN BOGOTA D C EL 01/07/2017
CON UNA VALIDEZ DE SEIS MESES VENCIENDO EL 31 de DICIEMBRE de 2017

I

CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA.
SECRETARIA GENERAL.



REPUBLICA DE COLOMBIA

CONSEID DEL REGISTRD RACIONAL DE AVALUADORES DROFESIONALES DE COLOMBIA  DC

REG SOO14492. Cde Cio NIT 830,085,678 9 BOGOTA D.C

CERTIFICADO DE MATRICULA No. 0182

EL SECRETAR|O GENERAL DEL CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA

CERTIFICA
Que:

SALVADOR HERNANDEZ GARCIA

i Identificado con C.C. No 91.217.812

-8

APROBO Y CUMPLIC CON LA TOTALIDAD DEL CICLO ACADEMICO, SU CORRESPONDIENTE
EVALUACION PRESENTANDO LOS REQUISITOS DE CONFORMIDAD A LOS ESTATUTOS, ACUERDOS
RESOLUCIONES, CODIGO DE ETICA Y EL ORDENAMIENTO LEGAL, SEGUN RESQLUCION
NUMERO, 060182 DE FECHA, 15/06/2004 COMPROBANDOSE SU IDONEIDAD PARA EJERCER
COMO AVALUADOR PROFESIONAL EN LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES:

001 - URBANOS 002 RURALES

SE LE ASIGNO LA MATRICULA R.N.A P-C. No 0182 CON UNA VIGENCIA HASTA 15/06/2018
Y CON EL REGISTRO DE SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO No 06044756
EL OFICIO ESTARA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS, REGLAMENTACIONES
ACTUALIZACIONES PERMANENTES Y DEMAS REQUISITOS EXIGIDOS POR EL CONSEJO ¥ POR LA LEY.

CERTIFICAMOS QUE A LA FECHA, NO TIENE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, INHABILIDADES
E INCOMPATIBILIDADES DE LEY PARA EL EJERCICIO PROFESIONAL.

SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADQO EN BOGOTA D.C EL 01/07/2017
CON UNA VALIDEZ DE SEIS MESES VENCIENDO EL 31 de DICIEMBRE de 2017 .

CONSEJOQ DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA.

SECRETARIA GENERAL.



