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INTRODUCCION

En este componente se abordan los analisis que soportan la propuesta relacionada con el
componente rural, a partir de la redefinicibn del modelo territorial municipal y su
articulaciéon y complementariedad con los sistemas estructurantes, pasando por los usos
del suelo rural, a partir de los analisis técnicos que respaldan los ajustes relacionados con
la Estructura Ecoldgica principal, el patrimonio cultural rural, el ordenamiento del suelo
suburbano, la vivienda campestre y las normas que regulan los usos y la subdivisién
predial.
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1. MODELO TERRITORIAL RURAL Y SUS SISTEMAS ESTRUCTURANTES
1.1 Evaluacion del modelo y las politicas rurales del POT y situacion actual

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 270 del Decreto 078 de 2008 del POT de
Bucaramanga, el modelo territorial rural del Municipio, esta orientado “...a la adopcién de
una estructura multipolar, conformada por los Centros Rurales Integrales...”" (complejos
educativos y recreacionales) que son aquellos puntos donde se concentraran las
actividades comunales de sus pobladores, con lo cual pretendian fortalecer la integracién
de las comunidades, la prestacién de servicios integrales de acuerdo con las necesidades
del sector y el fortalecimiento de las actividades sociales, culturales y econémicas..”.

El modelo territorial rural define una “..estructura multipolar, la cual estara conformada por
Centros Rurales Integrales que consoliden el sistema de equipamientos existente,
soportados por la estructura politico administrativa (corregimientos, veredas) y una sélida
organizacién comunitaria (Juntas de accién comunal — JAC y las Juntas administradoras
locales — JAL) garantizando su sostenibilidad y su equilibrio funcional..”.

Producto de la evaluacién realizada al POT, se pudo establecer que el modelo rural
conformado por Centros Rurales Integrales y estructura multipolar, no esta soportado en
la realidad rural del municipio, de acuerdo con los siguientes analisis:

= El Municipio de Bucaramanga no presenta Centros Poblados Rurales, si no por el
contrario el suelo rural se caracteriza por la presencia de equipamientos rurales
dispersos en algunas veredas, pero en ninguno de los casos se encuentran
concentrados o nucleados en un centro rural.

De conformidad con la Guia Metodolégica 2 “Elementos Poblacionales para el
ordenamiento territorial” del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
los Centros Poblados Rurales, son los “...asentamientos rurales nucleados, con
vivienda concentrada, que albergan servicios publicos, sociales y asistenciales,
administrativos, recreativos y culturales y que atienden la poblacién dispersa de las
veredas en su area de influencia...”.

Las poblaciones rurales de Bucaramanga, por estar localizadas relativamente cerca al
area urbana central del municipio, son atendidas actualmente por las areas urbanas
con actividad dotacional de la ciudad, donde se ubican las edificaciones publicas,
privadas y mixtas, que proveen a los ciudadanos los servicios sociales de caracter
formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y bienestar social y prestan apoyo
funcional a la administracién publica y a los servicios basicos.

= Durante el proceso de implementacién del POT, tampoco se consolido en el area rural
la propuesta y/o establecimiento de los Centros Rurales Integrales.

Igualmente, se pudo observar que ninguna vereda del municipio, presenta centro
poblados que integren, concentren, 0 congreguen en un mismo sitio, servicios sociales
de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, recreativo, de bienestar social y
apoyo funcional a la administracion publica y a los servicios rurales basicos, ya que

'Como Centros Rurales Integrales — CRI se proponen las Veredas San Cayetano, Vijagual, Santa Rita, San
José, San Luis, Bolarqui, Los Santos, Retiro Grande, La Sabana, Los Angelinos, Retiro Chiquito, Sector
suburbano El Pedregal y sector los Mandarinos de la Vereda el Aburrido.
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Bucaramanga por ser la principal ciudad del area metropolitana y la capital del
Departamento de Santander, y dada su ubicacién estratégica, sea convertido en un
centro de prestaciones de servicios especializados de alto nivel, ademas de contar con
una importante plataforma cientifico tecnolégica generadora de conocimiento con
influencia, regional, nacional e internacional.

= En el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, no coinciden exactamente las veredas
que conforman cada una de los tres corregimientos.

= La propuesta de zonificacion para suelo rural, no superd la fase de diagndéstico,
presentado como planos de formulacién, entre otros, las zonas de vida, el uso
potencial genérico y especifico.

= No se incluyeron en suelo rural determinantes normativas a escala regional, como el
Distrito de Manejo Integrado (DMI), localizado en cerros orientales.

Con respecto a las politicas de ordenamiento rural el POT vigente define las siguientes:

o Se propendera por el mejoramiento de la calidad de vida y por el desarrollo social del
sector rural.

o En el suelo rural se propendera por optimizar el uso de las areas a fin de lograr un
desarrollo equilibrado y ambientalmente sostenible.

e Se delimitaran y estructuraran las areas suburbanas con el fin de evitar la expansién
de la zona urbana.

En cada una de las politicas se definen unas estrategias, asi:

o De la politica tendiente al mejoramiento de la calidad de vida y por el desarrollo social
del sector rural. Se basa en las siguientes estrategias:
o Se promoveran acciones tendientes al mejoramiento de la vivienda,
infraestructura y los servicios basicos de las areas rurales.
o Se apoyara al sector rural en el mercadeo de sus productos.
o Se promovera el tratamiento de las aguas para consumo humano y las aguas
residuales de actividades domésticas y agroindustriales.

o De la politica orientada a propender por optimizar el uso de las areas rurales. Se
apoya en las siguientes estrategias:

o Se promovera el uso adecuado del suelo de acuerdo con parametros de
cobertura vegetal, pendientes y potencialidades de uso.

o Para pendientes entre el 50 y 100%: cultivos permanentes con labores de
aprovechamiento y/o conservacion de bosques y de proteccion.

o Para pendientes superiores al 100%: Unicamente conservacién y plantacién de
bosques y/o otras especies vegetales nativas. Zona para uso exclusivo de
proteccion.

o Se promoverd el uso de tecnologias ambientalmente sostenibles en la
actividad agropecuaria.

o Los bosques naturales existentes seran preservados y sélo se permitiran el
aprovechamiento de sus productos para actividades experimentales.

e De la politica orientada a evitar la expansién de la zona urbana mediante la

delimitacién y estructuracién de las areas suburbanas. Se basa en las siguientes
estrategias:
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Los puntos de contacto con el perimetro urbano tendran restricciones de
infraestructura vial, de servicios, de uso e intensidad del mismo.

Los ejes viales que estén en los limites entre el sector urbano y el sector rural
se constituirdn en bordes a fin de evitar la expansién de la zona urbana.

o De las Acciones Territoriales para el Suelo Rural. Las acciones Territoriales trazadas
para el ordenamiento del suelo rural, son los siguientes:

(¢]

(¢]

Integrar funcionalmente el territorio rural a la vida econédmica, social y cultural
del municipio de Bucaramanga.

Fortalecer el mantenimiento de la riqueza paisajistica, bidtica y cultural, para
asi garantizar el mantenimiento de la oferta hidrica actual y futura de las areas
rurales.

Conservar los modos de vida rurales y fortalecer las areas rurales,
manteniendo su participacién y su especializacién funcional en el balance
territorial del municipio de Bucaramanga, promoviendo la apropiacién colectiva
y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y de los servicios
ambientales, como base principal del desarrollo rural.

Equilibrar espacial y funcionalmente los procesos de conservaciéon y
aprovechamiento de los recursos naturales, controlando y orientando la
ocupacién de las areas rurales, de manera acorde con las potencialidades y
restricciones del territorio.

Mejorar la calidad de vida de las comunidades rurales, propiciar el desarrollo
sostenible de las actividades y usos propios del medio rural y estructurar el
sistema de asentamientos rurales como base socioecondmica del territorio
rural.

Integrar el territorio rural al sistema de planeacién del municipio de
Bucaramanga, el Area Metropolitano y al sistema regional, desde la base del
reconocimiento y fortalecimiento de su funcién regional, acorde con su realidad
social y ambiental.

1.2 Propuesta

A partir de la estructuracién de un modelo de territorio a alcanzar durante el proceso
reordenamiento del municipio y teniendo presente la evidente primacia funcional del area
urbana, pero con la claridad de la necesaria interdependencia entre la zona urbana y la
rural, se estructura un modelo territorial que articula los sistemas estructurantes del
municipio, con el uso, el aprovechamiento y el potencial del suelo.
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2. DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA RURAL?

De conformidad con lo establecido en el Articulo 318 de la Constitucion Politica el
territorio rural se podra dividir en corregimientos. Dichas organizaciones tendran a su
cargo el desempefio de las funciones especificas que en la referida disposiciéon
constitucional aparecen descritas.

De manera concordante, el Articulo 117 de la Ley 136 de 1994 al ocuparse de esta
materia, precisa que los Concejos Municipales mediante acuerdos definiran la division
del territorio municipal en corregimientos en la zona rural.

En cumplimiento del mencionado mandato constitucional y de las disposiciones
legales que lo desarrollan, el Concejo Municipal de Bucaramanga mediante el
Acuerdo 010 de 1992 dividio el area rural en tres (3) corregimientos, estableciendo su
delimitacién y sefalando los limites de los corregimientos e indico las veredas que
integran cada uno de ellos, precisando los sectores que conforman algunas de las
referidas veredas.

Se advierte que el Acuerdo 010 de 1992 derogé el Acuerdo 030 de 1988, que en el
pasado se habia ocupado sobre esa misma materia. Asi mismo, el Acuerdo 002 de
2013, ajusto la division politico administrativa del municipio.

2.1 Conformacion de corregimientos

A través del acuerdo municipal “Por medio del cual se actualiza la divisién politica del
municipio de Bucaramanga, las disposiciones sobre las Juntas Administradoras Locales,
se derogan los Acuerdos 010 de 1992 y 087 de 1993, y se toman otras decisiones”, se
actualiza la configuracion de los corregimientos, precisando el nUmero de aquellos e
incorporando los nuevos componentes que se han venido integrando a los
corregimientos en razén a la dinamica evolucidn de sus desarrollos y asentamientos.

Las veredas que conforman cada corregimiento son las siguientes:

Cuadro N° 1 Conformacion de los corregimientos
Corregimiento Veredas
El Aburrido
San Pedro Alto
La Esmeralda
San Pedro Bajo
San Ignacio
Corregimiento 1 Vijagual
San Cayetano
La Sabana
Santa Rita
El Pablén
Angelinos
Magueyes

2 P T .. R . . . . ~
Para efectos del andlisis, se presentan las condiciones de la division politico administrativa anterior al afio 2013.
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Capilla parte alta

Capilla parte baja

Cuchilla alta
Corregimiento 2 Rosa Blanca

Colarqui alto

Los Santos

Monserrate

Retiro grande parte baja

Pedregal

Gualilo bajo

Retiro chiquito
Corregimiento 3 Gualilo alto

Retiro grande acueducto

La Malafia

10 de Mayo Santa Barbara

San José

Fuente: Acuerdo Municipal

Grafica N° 1. Alinderamiento de los corregimientos

Fuente: Acuerdo Municipal
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3. USOS DEL SUELO RURAL

De conformidad con lo establecido en la Resoluciéon de la CDMB No. 0001893 de 2011
(Dic 31)%, el uso es la destinacién asignada al suelo por el Plan de Ordenamiento
Territorial de conformidad con las actividades que se pueden desarrollar sobre el mismo.

3.1 Clasificacion de usos

De acuerdo con las caracteristicas urbanas de los sectores del territorio, se establece la
siguiente clasificacién de usos: Principal, compatible o complementario, condicionado o
restringido y prohibido, de acuerdo a lo definido en Decreto Nacional 3600 de 2007, o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

a) Uso principal. Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

b) Uso compatible o complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con
la potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales
conexos.

c¢) Uso condicionado o restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que
impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

d) Uso prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente
implica graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

3.2 Definiciones para las diferentes categorias de uso

De acuerdo a la destinacion prevista para cada categoria de manejo, los usos y las
consecuentes actividades permitidas, se orientan bajo las siguientes definiciones:

1. Agroforestal: Es aquel que combina actividades agricolas y forestales
ambientalmente sostenibles, que se convierte en una alternativa para lograr una
produccién mejorada y sostenida, y que promueve la reconversion para recuperar
areas agricolas y ganaderas con problemas de sostenibilidad y productividad.

2. Agropecuario sostenible: Es aquel uso que involucra actividades de desarrollo
agricola y ganadero, teniendo en cuenta principios de produccién limpia y
sostenibilidad ambiental.

3. Agroindustria: Es la rama de industrias que transforman los productos de la
agricultura, ganaderia, riqueza forestal y pesca, en productos elaborados.

3 «_Por la cual se establecen las Determinantes Ambientales para la elaboracion, ajuste o modificacién de los
Planes (POT), Planes Basicos (PBOT) y Esquemas (EOT) de Ordenamiento Territorial de los Municipios del
area de jurisdiccion de la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB), en sus etapas de adopcion, modificacién y revision..”.
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10.

11.

12.

Dotacional de uso publico: Corresponde a los espacios y locales destinados a
actividades dotacionales de uso publico y dominio tanto publico como privado, tales
como, centros destinados a la educacién, la salud, y la cultura, guarderias, clubes
sociales, centros culturales, centros médicos, religiosos, etc., situados en diferentes
zonas del suelo rural y urbano, que quedan regulados en los planes de ordenamiento
territorial.

Ecoturismo: Aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en
areas con un atractivo natural especial y se enmarca dentro de los parametros del
desarrollo humano sostenible. El ecoturismo busca la recreacién, el esparcimiento y
la educacién del visitante a través de la observacién, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos; por lo tanto, se trata de
una actividad controlada y dirigida, que produce un minimo impacto sobre los
ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza a los
actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza. El
desarrollo de las actividades ecoturisticas debe generar ingresos destinados al apoyo
y fomento de la conservacién de las areas naturales en las que se realiza y a las
comunidades aledafas.

Forestal: Es aquel uso que involucra actividades de siembra, aprovechamiento y
manejo de plantaciones nativas y/o introducidas.

Forestal protector-productor: Es aquel que tiene como fin la conservacién permanente
de los bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables
y que, ademas, puede ser objeto de actividades de produccién, sujeta
necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

Forestal productor: Es aquel que tiene como fin la conservacion permanente de los
bosques naturales o artificiales para obtener productos forestales para
comercializacién o consumo.

Industria: Es el conjunto de procesos y actividades que tienen como finalidad
transformar las materias primas en productos elaborados.

Investigacién: Es la busqueda intencionada de conocimientos o de soluciones a
problemas de caracter cientifico, mediante la manipulacion de una variables
experimentales, en condiciones rigurosamente controladas, con el fin de describir de
qué modo o por qué causa se produce una situacién o acontecimiento particular.

Mineria: Es la obtencién selectiva de los minerales y otros materiales de la corteza
terrestre, por medio de actividades econdmicas primarias relacionadas con la
extraccién de elementos de los cuales se puede obtener un beneficio econémico.
Dependiendo del tipo de material a extraer la mineria se divide en metalica y no
metalica.

Preservacién: Es un espacio donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar su
alteracién, degradacién o transformacién por la actividad humana. Comprenden todas
aquellas actividades de proteccién, regulacién, ordenamiento y control y vigilancia,
dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicién, estructura y funcién de la
biodiversidad, evitando al maximo la intervencién humana y sus efectos.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Restauracién: Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total de la
composicién, estructura y funcién de la diversidad biolégica. Comprenden todas las
actividades de recuperacién y rehabilitacion de ecosistemas; manejo, repoblacién,
reintroduccién o trasplante de especies y enriquecimiento y manejo de habitats,
dirigidas a recuperar los atributos de la biodiversidad.

Recreacién activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio de
disciplinas ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como fin la salud fisica y
mental, para las cuales se requiere infraestructura destinada a alojar concentraciones
de publico.

Recreacién pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y
mental, para las cuales tan solo se requieren equipamientos minimos de muy bajo
impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores paisajisticos,
observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Uso comercial y de servicios: Es aquel que comprende actividades de intercambio,
compra y venta de bienes y servicios especializados, que pueden ser de pequena,
mediana y gran escala, segun lo que llegue a definir el POT. Estas actividades, por lo
general, se realizan para el suministro y abastecimiento de los usos residenciales.

Uso de conocimiento: Comprenden todas las actividades de investigacién, monitoreo
o educacién ambiental que aumentan la informacién, el conocimiento, el intercambio
de saberes, la sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprensién
de los valores y funciones naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

Uso de disfrute: Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo,
incluyendo la construccién, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura
necesaria para su desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos
para cada categoria. Dentro de estos usos se incluye el desarrollo de los
denominados parques lineales, que se proyectan a lo largo de las rondas de espacio
publico, paralelas a las rondas de protecciéon de cauces.

Uso industrial: Es aquel que comprende actividades de obtencién y transformacién de
materias primas o semi-elaboradas, incluyendo el almacenamiento de las mismas.

Uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccién, extraccién,
construccion, adecuacién o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el
aprovechamiento sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades agricolas,
ganaderas, mineras, forestales, industriales y los proyectos de desarrollo y
habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacién y
construccién siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos
para cada categoria.

Vivienda campestre: Es aquella que se desarrolla de manera individual, con
soluciones de tipo unifamiliar, principalmente en suelos rurales y suburbanos, que por
lo general cuenta con autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, y que su
destinacion estd dirigida a proveer habitacibn permanente y/o temporal, para
actividades de recreacién y esparcimiento.
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22. Vivienda no nucleada: Es aquella que se desarrolla de manera individual, con
soluciones de tipo unifamiliar, principalmente en suelos rurales y suburbanos, que por
lo general cuenta con autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, y que su
destinacion esté dirigida a proveer habitacion permanente a las familias que se
dedican a las actividades propias del campo.
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4. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

Con el fin de garantizar el desarrollo sostenible del suelo rural, en los procesos de
formulacién, revisiébn y/o modificacién de los planes de ordenamiento territorial, los
municipios deben dar cumplimiento a las determinantes que se desarrollan en el Decreto
3600 de 2007, las cuales constituyen normas de superior jerarquia en los términos del
articulo 10 de la Ley 388 de 1997.

Para efectos de lo dispuesto en los articulos 14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, en el
componente rural del POT de Bucaramanga y en su cartografia se deben determinar y
delimitar cada una de las categorias de proteccion y de desarrollo restringido, con la
definicion de los lineamientos de ordenamiento y la asignacién de usos principales,
compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucién de la CDNB N°0001893 (Diciembre 31 de
2010), el componente rural del POT de los municipios del area de su jurisdiccion, esta
conformado por las categorias de “..Proteccién, Desarrollo Restringido, y Desarrollo..”

Que para efectos de la formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga
2013 - 2027, la categoria de Desarrollo sera también denominada de Produccién.

4.1 Marco Normativo

a) Decreto 097 de 2006 (Reglamentacién de licencias urbanisticas en suelo rural).

b) Decreto 2372 de 2010 (Sistema nacional de areas protegidas y categorias de manejo).

c) Decreto 3600 de 2007 (Determinantes de ordenamiento del suelo rural).

d) Ley 685 de 2001. Cédigo minero

e) Ley 1382 de 2010. Cédigo minero actual ( deroga parte de los articulos de la ley 685
de 2001)

f) Decreto 4066 de 2008 (Areas de actividad y tratamientos industriales, corredores
viales suburbanos, y cesiones).

g) Decreto 3641 de 2009 (Clasificacion de los usos industriales).

h) Decreto 1069 de 2009 (I.O. en areas de desarrollo restringido en suelo rural).

i) Resolucién CDMB No. 1294 de 2009 (Por medio del cual se adopta el manual de
normas técnicas para el control de erosidn y para la realizacion de estudios
geoldgicos, geotécnicos e hidroldgicos en el area de jurisdiccién de la CDMB).

j) Acuerdo del Consejo Directivo de la CDMB No. 1194 del 17 de Diciembre de 2010,
Por el cual se actualiza el “Distrito de Manejo Integrado — DMI”, localizado dentro de la
comprensiéon municipal de Bucaramanga, Girén y Floridablanca del Departamento de
Santander.

k) Resolucién de la CDMB No. 0001893 de 2010 (Dic 31) “..Por la cual se establecen las
Determinantes Ambientales para la elaboracién, ajuste o modificacién de los Planes
(POT), Planes Basicos (PBOT) y Esquemas (EOT) de Ordenamiento Territorial de los
Municipios del area de jurisdiccién de la Corporacion Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB), en sus etapas de adopcion,
modificacion y revisién..”.
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4.2 Evaluacion del POT

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Municipal No. 078 de 2008 del POT de
Bucaramanga, el suelo rural se reglamentd, sin llegar a cabo un proceso metodolégico
para cumplir por lo requerido por la Ley 388 de 1997, en donde:

a) Se clasificaron suelos de proteccién y de produccién sin ningan soporte metodolégico

b) Se reglamenté sobre insumos de diagndstico como son las zonas de vida, el uso
potencial genérico y especifico.

c) Existen divergencia entre planos que identifican los suelos de proteccién, no son
concordantes en la definicion de estas areas y en lo que tiene que ver con suelos de
produccién se identificaron uso rurales y se plasmo en un plano, denominado como
Uso potencial genérico que no tiene soportes de como se llego a este.

d) No se incluyeron areas de manejo especial de superior categoria como es el Distrito de
Manejo Integrado (DMI).

Grafica N° 2. Uso potencial genérico

Fuente: Decreto No. 078 de 2008
En la gréfica anterior denominada Uso potencial genérico, el POT hizo la reglamentacién
de usos rurales, definiendo categorias netamente proteccionistas (protecciéon absoluta en
un 40% del territorio)

Por su parte el numeral 3 del Articulo 34 del Decreto 078 de 2008 del POT de
Bucaramanga, establece como modalidades de suelo rural:
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a) Suelo de Proteccién
b) Suelo Suburbano
c¢) Suelo de Produccién Agricola y/o pecuarios

4.3 Situacion actual

A partir del estudio de actualizacién del “Distrito de Manejo Integrado — DMI” se
identificaron y sustrajeron algunas zonas de desarrollo incompleto localizadas en suelo
rural.

Con la actualizaciéon del perimetro sanitario del servicio de alcantarillado expedido por
la Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S.A. E.S.P — EMPAS con fecha de
corte al 31 de Enero de 2011; se incorporan a suelo urbano, pequeias franjas de
terreno rural.

A partir del plano de zonificacion predial de CEMEX COLOMBIA, se detectan
actividades industriales y de explotacién minera sobre dos (2) escombreras o
botadores y una (1) cantera o area de extraccion, localizadas en suelos de expansion
urbana que ahora pasaran a ser parte de las areas de explotacién miera del suelo
rural.

Teniendo como referencia la informacién suministrado por el Acueducto Metropolitano
de Bucaramanga amb, se destaca en el suelo rural de Bucaramanga, la localizacion
del proyecto PTAP Angelino y su zona de influencia, declarada de utilidad publica a
través de la Resolucién No. 062 del Concejo Municipal, y la localizaciéon del tramo de
la tuberia de conduccién y desagiie.

A partir del Estudio de “evaluaciéon de amenazas, vulnerabilidad y riesgo” del Barrio El
Pablén, elaborado por la UIS, se delimitan como suelo rurales las viviendas del sector
del Pablén, que no cuentan con disponibilidad de servicios de alcantarillado
metropolitano, y las clasificadas con tratamiento de reubicacién.

A partir del trabajo de campo realizado por el equipo de formulacién del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga 2013 - 2027, se incorporan a suelo rural las
areas de expansién urbana vigentes (Decreto 078 de 2008), ubicadas en el sector de
colorados al costado occidental de la via a la costa, geomorfolégicamente estas areas
son laderas muy empinadas a moderadas con pendientes entre 40° y 70°*; igualmente
esas areas, es una divisorias de aguas en forma de V con terminacién en forma de
cresta. Estas areas son altamente erosionada por afectacion de control
estructuralmente del sistema de fallas satelitales de Bucaramanga y de las falla de
Suarez. Lo anterior expuesto evidencia que existe mayor areas de afectacién y no
guedan zonas representativas viables para construir proyectos urbanisticos

4.3.1 Desarrollo agropecuario en suelo rural

En el estudio de los Cerros Orientales se identificaron 1083.51 Ha con vocacion
silvoagricola y silvopastoril, las cuales estan afectadas por el uso intensivo del suelo,
donde se siembra sin tener en cuenta las condiciones actuales del suelo, afectando la

4 Segun mapa elementos geomorfologicos del estudio de Zonificacion de Amenazas por movimientos en masa
de algunas laderas de los municipios de Bucaramanga, Girén y Floridablanca. Ingeominas 2009.
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inestabilidad de sus laderas por el establecimiento de diferentes cultivos principalmente
limpios como legumbres, la yuca, entre otros, debido a las practicas culturales no
apropiadas, se siembra a favor de la pendiente lo que ocasiona procesos erosivos.

La falta de asistencia técnica agricola, en algunos sectores del territorio de las veredas de
Retiro Grande parte Baja - Sector Rosablanca, Retiro Grande parte Baja — Sector
Bosconia, Pedregal, La Malafia, Gualilo Alto, San José, 10 de Mayo Santa Barbara —
Sector kilometro 9 y 10 de Mayo Santa Barbara —en el municipio de Bucaramanga,
Vericute — Sector La Meseta, Vericute — Sector Las Despensas, Vericute, Helechales Alto
y Bajo, Alsacia-Malabar, Casiano Alto y Bajo, Guayana y Guayanas-Sector Altos de
Mantilla en el municipio de Floridablanca y en menor escala en el municipio de
Piedecuesta en la vereda Menzuly, lo cual conlleva a que los agricultores hagan un mal
uso del suelo y por lo tanto mayores inversiones de capital en productos agroquimicos
con el fin de sacar el producto produciendo una mayor contaminacién al ambiente natural.

La politica econémica de nuestro pais y la crisis por la que atravesaron los pequefios
productores, en los ultimos afios, provocaron la desintegraciéon del aparato productivo.
Contribuyeron a esta situacién los escasos recursos para la puesta en marcha de sus
explotaciones, la baja rentabilidad de algunos de los cultivos y la falta de organizacién de
los productores.

4.3.2 Asentamientos informales en suelo rural

El “Estudio ambiental para la ordenacién y manejo de los cerros orientales de
Bucaramanga y su area metropolitana”, elaborado por la Corporacién Auténoma Regional
para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga - CDMB, identifico evidente presion
ejercida por las comunidades residentes en el area de los Cerros Orientales hacia los
recursos naturales. En primer lugar por cuanto se han generado asentamientos humanos
en zona de alto riesgo principalmente hacia la zona norte del poligono objeto de estudio,
es decir, sobre las areas proyectadas de preservacion y recuperacidon para la
preservacién en la Escarpa y Laderas Orientales, segin el Estudio Técnico para la
declaracién del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables (DMI)
de Bucaramanga. Esta zona estd compuesta por dos areas, una en la escarpa norte de la
meseta hasta caer a la margen del rio Suratd y la segunda en la parte oriental de la
ciudad para terminar en el sector sur hasta encontrar el rio Frio.

En medio de estos dos sectores se encuentra el Sector de Morrorico y asentamientos en
proceso de consolidacién que fueron objeto de investigaciéon durante el presente estudio,
como son los casos del sector de Rosablanca (paralelo al rio Surata), El Pedregal (en tres
subsectores de dicha vereda), la Malafia (casi todo el area de la vereda presenta
sobrepoblacién), San José (en el sector mas cercano a Morrorico), 10 de Mayo — Santa
Barbara sector Km 9.

La situacién de llegada de nuevas familias a residir en los Cerros Orientales ha hecho que
las mismas demanden servicios publicos y sociales y ejerzan presién sobre los recursos
por practicas como la tala, la caza y la propia construccién de viviendas.

En segundo lugar, es importante destacar que debida a la cercania al casco urbano, la
construccién de vias y la existencia de la via a Cidcuta hace que la poblacién tenga
facilidad para transportarse a la zona urbana por lo cual la zona de estudio se ha
constituido en polo de atraccion para familias culturalmente urbanas por tanto no se
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cuenta con un nivel alto de conciencia hacia el cuidado y proteccién de los recursos
naturales, lo cual hace mas compleja la situacién.

Finalmente, la poblacién de origen campesino, tiene practicas inadecuadas para la
explotacién de la tierra mediante la agricultura y la ganaderia, lo cual ha conllevado a un
deterioro histérico del ecosistema.

Por las situaciones anteriormente descritas se hace necesario desarrollar un componente
formativo que permita consolidar la cultura hacia la proteccién y cuidado de los recursos
naturales existentes en el area objeto de estudio.

4.4 Propuesta

Busca identificar las categorias de suelo tomando como base la metodologia de
Ordenamiento de suelo rural, con el fin de brindar sistemas productivos acordes a la
vocacién del suelo y las expectativas de desarrollo de cada zona bajo los principios del
desarrollo econdmico y ambiental sostenible.

Para realizar la evaluacién del ordenamiento del suelo rural del POT del municipio de
Bucaramanga, se efectué un andlisis del Decreto No. 078 de 2008 con el objeto de
identificar los vacios en materia de su contenido y cartografia con base en las
disposiciones contempladas en la Ley 388 de 1997, el Decreto 879 de 1998 y demas
decretos reglamentarios.

La presente formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga 2013 —
2027 se reglamenté siguiendo las Determinantes ambientales (Resolucion CDMB No.
1893 del 31 de 2010).

Con el fin de cumplir con este objetivo se realizé un diagnostico técnico con el apoyo de
un grupo interdisciplinarios de profesionales siguiendo un proceso metodolégico holistico
contando con herramientas de cartografia a escala 25.000, aerofotografias suministradas
por la CDMB e imagenes satelitales recientes del Google earth del afio 2009, 2005, 2002
y la cartografia temética consignadas en los Planes de Ordenamiento Ambiental de la
Subcuenca Rio de Oro, el Aburrido, Surata bajo y Rio Tona, obteniendo un resultado la
Zonificacién ambiental, que es la orientacién de los usos del suelo relacionados con los
espacios geograficos que determinan la organizacién territorial y la distribucién espacial
de las actividades a las que deben destinarse, y es el soporte para sustentar las
categorias del suelo rural de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 3600 de 2007.

Cuadro N° 2. Analisis comparativo de categorias del suelo rural

Decreto No. 078 de 2008 POT 2013 - 2027
Clase de Suelo Area (Ha) % Clase de Suelo Area (Ha) %
Proteccion 168,04 Proteccion 6.493,67
sl T o e 04 Rual  DSROOR 18085 gipes 7
1 A9 9.110,51 > 5.064,32
y/o pecuarios Produccién
Total 15.272,71 64 Total 9.840,86 77
Fuente: Expediente Municipal Fuente: POT 2013 - 2027

*Incluido los suelos de expansién urbana, los cuales seran asumidos como suslos rurales en la categoria de
“Desarrollo o Produccién” hasta tanfo que no se desarrollen a través de planes parciales de expansién urbana.
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Grafica N° 3. Comparativo categorias del suelo rural
POT 2008 POT 2013 - 2027

Fuente: SIG- POT 2013 - 2027

4.4.1 Categorias de Suelos

El Decreto 3600 del 2007, indica que en el componente rural del plan de ordenamiento y
en su cartografia se deberan determinar y delimitar cada una de las categorias de
proteccion, de desarrollo restringido y por determinantes ambientales se definen también
los suelos de desarrollo o produccién. Otorgar su respectiva asignacién de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes, con el apoyo de
documentos normativos vigentes como es el Decreto 2372 de 2010 y las determinantes

ambientales de la CDMB.
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Gréafica N° 4. Categorias del suelo ajustado de acuerdo al decreto 3600 de 2007 y
determinantes Ambientales de la Autoridad Ambiental

Desarrollo Agropecuario

Areas de conservaciény extensivo: Clase agrolégicas IV

proteccién ambiental Suelos Suburbanos Desarrollo Agropecuario con
restricciones:

Sistema Nacional de 1. Sistemas Agroforestales

Areas Protegidas SINAP Vivienda campestre y 1.1 Sllvoagricola

. parcelaciones 1.2 Slivopastorll
Areas de especial 1.3 Agoslivopastorll
importancia Clase agroléglcas VI
ecosistémica Areas para Clase agroléglcas VIl

equipamientos 2. Desarrollo Forestal

2.1 Productor
Areas para la Explotacién de

los Recursos Mineros y
energéticos

Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural

Areas del sistemade servicios ptiblicos domiciliarios

Areasde amenazas y riesgo

Fuente: Elaboracion propia

4.4.2 Definiciones para suelo rural

Las definiciones relacionadas con las actividades de uso contenidas en el presente
documento y en el componente rural del proyecto de acuerdo, fueron tomadas y/o
adoptadas a partir de los Decretos 3600 de 2007, 2372 de 2010 y la Resolucién de la
CDMB No. 1893 de 2010.
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5. CATEGORIA DE PROTECCION

De conformidad con lo establecido en el Decreto 2372 de 2010, se propone la siguientes
categorias de proteccién.

1.1 Estructura
Ecolégica
Principal

1.2 Areas e
inmuebles
considerados
como patrimonio
cultural

1.3 Areas del
sistema de
servicios
pliblicos
domiciliarios

1.4 Areas de
amenaza y riesgo

Cuadro N° 3. Categorias de proteccién en suelo rural

Categorfas

Sistema
Nacional de
Areas
Protegidas
SINAP

Areas de

conservaci

ény

proteccién  Areas de

ambiental  ggpecial
Importancia

ecosistémica

Areas de articulacién y
encuentro

Sitios y caminos rurales

Manejo, tratamiento
ylo disposicién final
de residuos sélidos
o liquidos

Sistemas de
generacién y
distribucién de
energia

Sistemas de
potabilizacién y
distribucién de agua

Por remocién en
masa

Areas

Distrito Regional de Manejo
Integrado (D.M.I)

Zonas de Bosques humedos.

Zonas con tendencia a la aridez

Areas de nacimiento de agua y
rondas hidricas

Areas abastecedoras de
acueducto

Parques de escala metropolitana
y regionales

No existe sitio representativo

Microcentral hidroeléctrica de Zaragoza -

Estacién eléctrica de la ESSA (Colorados)

PTAP Angelinos
Acueductos veredales

Areas de amenazas

Localizacién

Cerros Orientales
Escarpe Occidental

Zona norte de la Microcuenca El Aburrido, sur de la vereda
San Pedro Alto, parte alta de la vereda Capilla Alta, filo de
Magueyes, Al sur del municipic en los nacimientos de las
Quebradas El Brasil y Campo Hermoso. En las vedas Retiro
Grande Acueducto y Retiro Chiquito.

Parte baja de las veredas Capilla Baja, Rosablanca, San
Ignacic y La Sabana

Por todo el territorio

Microcuenca el Aburrido y Tona

= Sector de Cerros orientales
= Area de amortiguacién del embalse de Bucaramanga

= Sitios: La capilla, Puente Tona, Monasterio jesuita (alto
de los padres), Casona La Niebla, Casona Barrio
Népoles.

= Caminos: Km8-barrio Pan de Azlcar, km5-barric Pan de
Az(car, barrio Girardot-Rio de Oro, Hacienda Gualilo-Alto
de los padres, Quebrada Las Ranas-Km 18, Puente
Tona-Vereda Monserrate, Vijagual-La capilla

Por todo el territorio rural

Vereda Los Santos
Vereda Angelinos

Vereda angelinos
Por todo el territorio rural

Seguin delimitacién en plano No. R-U6 Amenazas Naturales
Rurales.

Fuente: Elaboracién propia

5.1 Areas de conservacion y proteccién ambiental (Estructura Ecolégica principal)

Son dreas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la

legislacién vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica principal,

cual se deben sefialar las medidas para garantizar su conservacién y proteccion.

para lo

Dentro de estas categorias se incluyen: Sistema Nacional de Areas Protegidas SINAP,
Areas de especial importancia ecosistémica y Areas de articulacién y encuentro.

29 pE 109



De acuerdo con el Decreto 2372 de 2010 (Julio 1)°, que reglamenta y caracteriza el
Sistema Nacional de Areas Protegidas, en su Articulo 10 se establece las siguientes
categorias de areas protegidas que conforman el SINAP:

1. Areas Protegidas Publicas:

Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales
Las Reservas Forestales Protectoras

Los Parques Naturales Regionales

Los Distritos de Manejo Integrado

Los Distritos de Conservacién de Suelos

Las Areas de Recreacion

~Pooo®

2. Areas Protegidas Privadas:
a. Las Reservas Naturales de la Sociedad Civil

Por lo anterior, para el Municipio de Bucaramanga se propone las siguientes areas que
hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal:

Cuadro N° 4. Estructura ecoldgica principal
Componentes Subdivision Area (Ha)
Sistema Nacional de Areas
Protegidas (definicion, Distrito Regional de Manejo 2.970,3
zonificacién en el Integrado (D.M.I) * aprox.
componente general)
= Areas con tendencia a la aridez

Areas de i .
‘e = Areas bosques himedos -
conservacion
roteccion < forestal protectora.
y pro Areas de especial =Areas de recarga de acuiferos, 3.396
ambiental . . L Co
importancia ecosistémica nacimientos de aguas y rondas aprox.
hidricas
= Areas abastecedoras de
acueducto
i . i Parques regionales 1566.74
Areas de articulacién y encuentro Parques metropolitanos* aprox.
Total areas 6.523,04

* Las categorias del Sistema Nacional de Areas Protegidas (DMI) y las areas de articulacion y
encuentro se definieron y reglamentaron en el componente general.

5.1.1 Las areas del sistema nacional de areas protegidas

De acuerdo al Articulo 10 del Decreto 2372 de Julio de 2010, la formulacién del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga 2013 — 2027 clasific6 como unica area del
Sistema Nacional de Areas protegidas, al Distrito de Manejo Integrado DMI, hoy en
proceso de homologaciéon (Acuerdo del Consejo Directivo No. 1246 del 31 de Mayo de
2013).

*Por el cual se reglamenta el Decreto Ley 2822 de 1974, Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto Ley
216 de 2003, en relacién con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorfas de manejo que lo
conforman y se dictan otras disposiciones.
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A. Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga

Son zonas que presentan condiciones especiales respecto a oferta ambiental o
socioecondémica que se proyecta como conjunto ecosistémico de desarrollo sostenible y
manejo integral, las cuales permiten ordenar, planificar y regular el uso y manejo de
recursos naturales y de las actividades econémicas que alli se desarrollan. EI DMI de
Bucaramanga fue aprobado por decreto 1539 de 1997, y abarca sectores de los cerros
orientales y la escarpa occidental de la meseta de Bucaramanga. La Corporacién
Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, actualizé el Distrito
de Manejo Integrado el cual se consigno en el Acuerdo del Consejo Directivo N° 1194 del
17 de diciembre de 2010. Luego lo ajusta mediante Acuerdo 1230 del 11 de Octubre de
2012 y posteriormente inicia el proceso de homologacién (Acuerdo del Consejo Directivo
No. 1246 del 31 de Mayo de 2013), bajo la denominacién DRMI.

A continuacién se transcribe la zonificacién del DRMI de Bucaramanga:

A partir de la homologacién realizada al DMI, mediante Acuerdo No. 1246 del 31 de Mayo
de 2013, se incorporan las siguientes zonas de ordenamiento y manejo, con su respectivo
régimen de uso y criterios de manejo segun lo definido en el Decreto Nacional 2372 de
2010:

e Zona de preservacion (ZPE). Es un espacio donde el manejo esta dirigido ante todo a
evitar su alteracion, degradacién o transformacion por la actividad humana.

e Zona de restauracion (ZRE). Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total a
un estado anterior, de la composicién, estructura y funcién de la diversidad biolégica.
En las zonas de restauracién se pueden llevar a cabo procesos inducidos por
acciones humanas, encaminados al cumplimiento de los objetivos de conservacién del
area protegida.

e Zona de uso sostenible (ZUS). Incluye los espacios para adelantar actividades
productivas y extractivas compatibles con el objetivo de conservaciéon del area
protegida. Contiene las siguientes subzonas:

a) Subzona para el aprovechamiento sostenible. Son espacios definidos con el fin
de aprovechar en forma sostenible la biodiversidad contribuyendo a su
preservacion o restauracion.

b) Subzona para el desarrollo: Son espacios donde se permiten actividades
controladas, agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales, habitacionales
no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacién y la construccién y
ejecucion de proyectos de desarrollo, bajo un esquema compatible con los
objetivos de conservacién del area protegida.

e Zona general de uso publico (ZUP). Son aquellos espacios definidos en el plan de
manejo con el fin de alcanzar objetivos particulares de gestion a través de la
educacion, la recreacién, el ecoturismo y el desarrollo de infraestructura de apoyo a la
investigaciéon. Contiene las siguientes subzonas:
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a) Subzona para la recreaciéon. Es aquella porcién, en la que se permite el acceso
a los visitantes a través del desarrollo de una infraestructura minima tal como
senderos o miradores.

b) Subzona de alta densidad de uso. Es aquella porcién, en la que se permite el
desarrollo controlado de infraestructura minima para el acojo de los visitantes y el
desarrollo de facilidades de interpretacion.
De acuerdo, con lo establecido en el Articulo 3 del Acuerdo del Consejo Directivo de la
CDMB N° 1194 del 17 de diciembre de 2010, por el cual se actualiza el Distrito de Manejo
Integrado, las anteriores zonas presentan las siguientes limitantes de manejo

Cuadro N° 5. Lineamientos de manejo del DRMI

Fuente: Acuerdo del Consejo Directivo No. 1246 del 31 de Mayo de 2013
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5.1.2 Areas de especial importancia ecosistémica

Corresponden a los suelos que por sus caracteristicas fisicas y ambientales requieren de
categorias de uso, manejo y administracién especial, que permitan asegurar su
preservacidn y uso sostenible; estdn compuestas por espacios que sostienen la
biodiversidad y los procesos ecolégicos esenciales, ofreciendo servicios ambientales para
el desarrollo sostenible. Las areas de especial importancia ecosistémica estan
conformadas por:

a) Areas con tendencia a la aridez (ATA)

b) Areas de relictos de bosques humedos y 4reas de aptitud forestal protectora (ABH- FP).

c) Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de aguas y rondas hidricas (ARNA)

d) Areas abastecedoras de acueducto (AAA)

A continuacién se presentara descripcidn, localizacién, directrices de manejo y
reglamentacion de uso, estas dos ultimas se tomaron como insumos las consignadas en
la determinantes ambientales de la Autoridad Ambiental.

Gréafica N° 5. Areas de especial importancia ecosistémica

Fuente: SIG — POT 2013 - 2027
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A. Areas con tendencia a la aridez (ATA)

Corresponden a zonas caracterizadas por un estado ambiental critico, con tendencia a
empeorar, asumiendo condiciones de no retorno (desertizacién de suelos y extincién de
fuentes hidricas), por efecto de la eliminacién de bosques y vegetacién protectora en las
partes altas de las microcuencas y el establecimiento de actividades intensivas agricolas y
pecuarias ambientalmente no sostenibles.

a) Localizacion: Parte baja de las veredas Capilla Baja, Rosablanca, San Ignacio y La
Sabana.

Grafica N° 6. Zona con tendencia a la aridez localizada en la vereda Rosablanca

Fuente: POT 2013 - 2027

b) Directrices Especificas

El establecimiento en el corto plazo de herramientas normativas, administrativas,
financieras y de politica, a nivel de ordenamiento territorial, de caracter local y
regional, con el objeto de adoptar categorias especiales de proteccion,
recuperacion y manejo de areas para permitir su restauracién y preservacion.

La implementacién de practicas culturales en la actividad agricola de corte
conservacionista, como la rotacion y la diversificacion de cultivos, fomento e
implementacién de cultivos permanentes y sistemas silvoagricolas y
silvopastoriles multiestratos, aplicacién de la agricultura agroecolégica.

El control de las poblaciones caprinas asociado a procesos de tecnificaciéon del
sistema pecuario, en los cuales la comunidad sea sujeto activo de conocimiento y
aplicacion de tecnologias ambientalmente sostenibles.

Incentivar el ecoturismo y turismo de aventura, bajo condiciones ambientales
controladas, como mecanismo alterno y ambientalmente conveniente, para la
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sustentabilidad de los pobladores de estas éareas. Igualmente promover la
preservacién del paisaje como valor turistico agregado, bajo parametros de
conservacion ambiental y recreacién pasiva.

c) Categorias de uso para las zonas con tendencia a la aridez (ATA)

Cuadro N° 6. Categorias de uso para las zonas con tendencia a la aridez (ATA)

Clasificacion Uso Actividades
Uso Principal: Restauracion - Cobertura vegetal especial protectora o forestal
protector
Uso Compatible: Preservacion - Ecoturismo e investigacion

Uso de conocimiento - Agropecuario sostenible

- Sistemas agroforestales

- Recreacion activa

- Explotacion de material de arrastre (conforme
produccién limpia y con cumplimiento de
requerimientos mineros y ambientales).

Fuente: Adaptado a partir de la Resolucién CDMB No. 1893 del 31 de 2010

Uso Uso sostenible
Condicionado: Uso de disfrute

B. Areas de relictos de bosques humedos y areas de aptitud forestal protectora
(ABH-FP)

Son areas de bosques naturales, compuestos ecosistemas naturales que representan la
estructura ecoldgica principal del territorio rural, conformadas por arboles y arbustos con
predominio de especies autéctonas, en un espacio determinado, y generados
espontaneamente o por sucesioén natural.

Constituyen areas de aptitud forestal protectora de los afluentes menores o quebradas, en
las cuales la accién antrépica ha degradado su funcién ecoldégica.

La mayor parte de los relictos se encuentran distribuidos en la zona de vida del bosque
hiamedo subandino y andino entre los 1000 y 2030 msnm, poseen una especial
significancia ambiental por su fragilidad y funcién ecosistémica, caracterizadas por su
riqueza hidrobiolégica, abundancia de materia organica y presencia de cinturones de
condensacion de la humedad atmosférica generando la formacién tipica del “bosque de
niebla”, que en conjunto conforman un ecosistema estratégico de gran importancia
ecoldgica.

Varias de estos sectores han estado continuamente intervenidos por avance de la frontera
agropecuaria, evidenciandose notablemente en la parte alta de la microcuenca El
Aburrido, donde la extensiéon de bosques naturales se ha visto disminuida por pastos para
ganaderia y requieren su recuperacion, por cuanto su aptitud del suelo es forestal.
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a)

Gréafica N° 7. Zona rural forestal protectora, localizada en la vereda San Pedro Bajo

Fuente: POT 2013 - 2027

Localizacion

Comprende los ecosistemas de montafia ubicados al norte y al oriente de Bucaramanga,
en las veredas El Aburrido, San Pedro Alto y Retiro Grande Acueducto y Retiro Chiquito.
En la parte media de la vereda Santa Rita, parte alta de la vereda Angelinos y los bosques
de las quebradas La Honda, Venezuela o Pajuila, corral de Piedra, Paloblanco, Hoya del
Basto, Las Ranas, Gualilo y La Iglesia.

b)

c)

Directrices Especificas

La delimitacion de estas areas, en conjunto con la Autoridad Ambiental y con
fundamento en los planes de ordenacidn de cuencas, Ordenacién Forestal,
Ordenacion del recurso hidrico y reglamentaciones de corrientes.

i. El establecimiento de mecanismos de manejo y administracion, privilegiandola

adquisicion o establecimiento de reservas de areas estratégicas para Su
conservacion, en especial de aquellas areas de relictos boscosos humedos
tropicales y andinos de la regibn que se encuentren asociados a corrientes
hidricas y humedales.

El Fomento y desarrollo de bosques comerciales de alta calidad en maderas, con
especies nativas, en las zonas de selva humeda tropical, por su
fisiografia, condiciones climatolégicas, la aptitud forestal productora de los
suelos, y funcionalidad ecolégica de preservacibn de recursos conexos de
biodiversidad como la fauna y flora silvestre.

Categorias de uso para las areas de relictos de bosques humedos y areas de
aptitud forestal protectora (ABH- FP)
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Cuadro N° 7. Categorias de uso para las areas de relictos de bosques hiumedos
y areas de aptitud forestal protectora (ABH- FP)
Clasificacion Uso Actividades
- No intervencion

Uso Principal: Preservacion. : . .
- Repoblamiento con especies nativas
S Restauracién - Forestal protector
Uso Compatible: - o
Uso de conocimiento - Investigacién controlada

- Ecoturismo

- Agropecuario sostenible

-Obtencion de frutos vy productos
secundarios sin afectar la vegetacion

Fuente: Resolucion CDMB No. 1893 del 31 de 2010

Uso Condicionado:  Uso de disfrute

C. Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA)

Son aquellas que permiten la infiltracién o circulacién de aguas entre la superficie y el
subsuelo; hacen parte de estas zonas las rondas hidricas de proteccién para los
cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes 0 no, y no podran ser
menores de treinta (30) metros, a cada lado medidos a partir del nivel de aguas maxima o
cota de inundacién; para los lagos, depésitos de agua y nacimientos de agua, no
podran ser menores de cien (100) metros, a la redonda, medidos a partir del espejo de
agua o periferia.

Se localizan principalmente en la zona norte de la vereda el Aburrido, al sur de San Pedro
Alto, parte alta de Capilla Alta; el nacimiento de las quebradas la Jabonera y la Cascada;
al oriente de las veredas Retiro Grande Acueducto y Retiro Chiquito. En los nacimientos
de las quebradas el Brasil y Campo Hermoso, la Honda, Palo Blanco, El Indio, Corral de
Piedra, Vado Hondo, Venezuela, Hoya del Basto, las Monas, el Roble, las Ranas, Gualilo,

Terraza y Floresta. ’
Grafica N° 8. Areas de nacimientos de agua y rondas hidricas localizadas
en la quebrada El Brasil

Fuente: POT 2013 - 2027
a) Directrices Especificas

i. Identificar y caracterizar de comun acuerdo con la Autoridad Ambiental, las areas
protectoras de cursos, corrientes 0 depdsitos de agua, priorizando aquellas que por
su importancia o estado actual requieran de acciones a corto plazo para su
conservacion o restablecimiento.
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Vi.

Vii.

viii.

Establecer en conjunto con la Autoridad Ambiental, las acciones de manejo, para las
areas de infiltracién y recarga hidrica, garantizando la participacién ciudadana en los
procesos de elaboracién y desarrollo de las mismas y estableciendo los mecanismos
financieros y de gestién para su sostenibilidad.

Promover la participacién de las poblaciones y agentes socioeconémicos locales que
desarrollen actividades en el medio rural correspondiente a estas zonas, favoreciendo
el mantenimiento de los aprovechamientos productivos tradicionales respetuosos con
el medio y el objetivo de conservacién de las zonas de infiltracion y recarga hidrica y
las técnicas tradicionales que repercutan positivamente en la conservaciéon de la
diversidad biolégica.

En las areas rurales, las rondas de proteccién para los cauces de los rios, quebradas
y arroyos, sean permanentes o no, no podran ser menores de treinta (30) metros, a
cada lado, medidos de las lineas de mareas maximas.

En las areas rurales, las rondas de protecciéon para los lagos, depdsitos de agua y
nacimientos de agua, no podran ser menores de cien (100) metros, a la redonda,
medidos a partir de su periferia.

En todo caso, las distancias de aislamiento de los cauces de los rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no; y de los lagos, depdsitos de agua y nacimientos
de agua, se deberan calcular teniendo en cuenta las Normas Geotécnicas de la
CDMB, adoptadas mediante Resolucién N° 001294 de Diciembre 29 de 2009, o la
norma que la adicione, modifique, o sustituya.

Basar las decisiones que a nivel de ordenamiento territorial se establezcan para esta
clase de areas, en el ordenamiento de cuencas, microcuencas y en las
reglamentaciones de corrientes que desarrolle la Autoridad Ambiental.

Desarrollar estrategias y acciones de conservacion de los recursos naturales
existentes en estas areas con el objeto de lograr su mantenimiento para las
generaciones presentes y futuras.

Desarrollar estrategias y acciones para la prevenciéon de posibles riesgos para la
poblacién por amenazas naturales.

b) Categorias de uso para las areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y

rondas hidricas (ARNA)

Cuadro N° 8. Categorias de uso para las zonas de recarga de nacimientos de agua y

rondas hidricas (ARNA)
Clasificacion Uso Actividades
- Forestal protector

Uso Principal: Preservacién e
P - Revegetacién natural
Uso Combpatible: Restauracién - Repoblamiento con especies nativas
P ) Uso del conocimiento - Investigacién controlada de los recursos naturales

Uso Condicionado:  Uso de disfrute

- Ecoturismo
- Explotacion de materiales de arrastre y Mineria
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Previa delimitacién y estudios que expresamente
excluyan la actividad minera y/o por aplicacién del
principio de precaucion por parte de la Autoridad
Ambiental.

- Agroforestal

Fuente: Resoluciéon CDMB No. 1893 del 31 de 2010
D. Areas Abastecedoras de Acueductos (AAA)

Corresponden a las zonas proveedoras de agua para abastecimiento de acueductos, que
conforman areas de “interés publico”, por su funcién ecosistémica, respecto a la oferta de
recursos hidricos esenciales para el abastecimiento de agua a Bucaramanga y sus
veredas aledafas. Su estado actual de criticidad ambiental es heterogéneo
determinandose dos grupos a saber:

a) Las areas o microcuenca a recuperar por presentar niveles criticos por su fragilidad y
alto grado de intervencién humana

b) las areas o microcuencas a conservar por sus aceptables condiciones respecto a la
base natural y oferta ambiental.

Grafica N° 9. Areas abastecedoras de acueductos, localizada en la vereda Capilla Alta (Filo de
Magueyes)

Fuente: POT 2013 - 2027
a) Localizacion

Parte de las microcuencas de las quebradas El Aburrido, La Jabonera, Alto de Magueyes,
zona de bosques del acueducto (parte alta de la vereda Retiro Grande Acueducto y retiro
chiquito)

b) Directrices Especificas

i. Promover el uso eficiente de los servicios ambientales que prestan estas areas,
incorporando campafas urbanas y rurales sobre el uso racional de estos recursos,
teniendo en cuenta su caracter de “areas de interés publico”

ii. Adquirir selectivamente predios localizados en las zonas estratégicas para el manejo
del agua con el propdsito de destinarlas a su conservacion.
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iii. Regular las actividades de los propietarios de predios localizados en estas areas,
incentivando los usos compatibles con la proteccién del recurso.

c) Categorias de uso para las areas abastecedoras de acueductos (AAA)

Cuadro N° 9. Categorias de uso para las areas abastecedoras de acueductos (AAA).

Clasificacion Uso Actividades
S ‘e Forestal protector
Uso Principal: Preservacion - Revegetacion natural
Restauracién - Repoblamiento con especies nativas
Uso Compatible: Uso de - Investigacién controlada de los recursos
conocimiento naturales
Uso sostenible - Ecoturismo

Uso Condicionado: Uso de disfrute

Fuente: Resolucion CDMB No. 1893 del 31 de 2010

5.2 Patrimonio cultural rural

El Patrimonio Cultural del sector rural es un tépico relativamente desconocido, bastante
descuidado, hecho que en parte ha permitido su permanencia en el tiempo.

Hecho el ejercicio de reconocimiento, se identifican de manera prioritaria casas de
hacienda y caminos, relacionados entre si, como se corresponde a la vocacién comercial
de la regién, por lo cual se encuentra que este patrimonio cultural inmueble del sector
rural se ajusta perfectamente a los criterios de clasificacion que se estipulan para el
patrimonio inmueble del sector urbano, incluyéndose en la clasificacion de Bienes de
Interés Cultural de Grupo Urbano los caminos y Bienes de Interés Cultural del Grupo
Arquitecténico las casas de hacienda. A estos BIC se les protege con la misma
orientacién de los BIC de sector urbano en lo referente al tratamiento de conservacién.

Los caminos, si bien pertenecen a la tradiciéon de las rutas comerciales que datan de las
épocas de la colonia espafiola denominandose caminos reales, conservan en su mayoria
su condicién de sitios de transito publico y aunque en la actualidad algunos pertenecen a
predios privados, éstos son los menos y se cuenta con la anuencia de los propietarios
quienes los establecen como servidumbres de paso para los habitantes de la regién,
manteniendo asi su funcionamiento. Estos caminos son reconocidos en el medio por los
grupos de caminantes que los frecuentan tanto por actividades de ejercicio matutino los
mas cercanos al casco urbano, como para recorridos ecolégicos y turisticos.

Las casas de hacienda han encontrado su permanencia en el tiempo adaptandose a
nuevos usos, bien sea de tipo institucional como sedes sociales campestres o de servicios
para el turismo, de esta condicidn se excluye la casa de Tienda de Palo que mantiene su
condicion de venta en cruce de caminos.

Los elementos constitutivos del Patrimonio Cultural en el sector rural son los siguientes:
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5.2.1 Bienes inmuebles de interes cultural

Se aplica a inmuebles localizados fuera de los sectores con tratamiento de conservacién
que, por sus valores arquitecténicos, artisticos o histéricos, merecen ser conservados.
Incluye Monumentos Nacionales o Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional
localizados en areas rurales. Los Bienes inmuebles identificados en el “estudio para
establecer un inventario y caracterizaciéon de los predios de preservaciéon que representen
el legado histérico de la ciudad para el Municipio” son:

Cuadro N° 10. Bienes inmuebles de interés cultural de ambito municipal en el sector rural de
Bucaramanga
Nombre Direccion
Casa Hacienda La Niebla Alto de los Padres, Vereda San José.
Casa de Retiros Alto de Los
Padres San José
Casa Hacienda Tienda de Palo Via Palenque Café Madrid Km. 7 Costado occidental.
Chimita Zona Industrial de Chimita.
Casa Carabineros Via Matanza Km. 4
Fuente: Elaboracién propia

Alto de los Padres, Vereda San José.

Gréfica N° 10. Bienes culturales inmuebles en el sector rural de Bucaramanga

Casa Hacienda La Niebla Casa de retiros Alto de los Padres Jesuitas

Casa Hacienda Tienda de Palo-Chimita Posada o casa campestre kil-4 via a Matanza
Fuente: Elaboracién propia
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5.2.2 Caminos

Se aplica al conjunto de vias rurales y urbanas para el uso exclusivo de peatones,
ciclistas, semovientes, carretas de traccién animal y similares, asi como los caminos
indigenas, reales, de herradura, senderos, servidumbres, trochas y similares localizados
en el municipio, generalmente en el area rural. Estos caminos se corresponden
histéricamente a rutas de la colonia y caminos fundacionales y tienen un gran potencial
como rutas turistico — culturales, debido a la riqueza del paisaje que recorren y a que en la
actualidad son los mas utilizados por los grupos de caminantes del area metropolitana de
Bucaramanga. Debe adelantarse un trabajo intenso para identificar la totalidad de los
caminos reales, de herradura o senderos y sus recorridos para determinar los tramos que
deben ser protegidos. Los caminos identificados en el “estudio para establecer un
inventario y caracterizacién de los predios de preservacion que representen el legado
histérico de la ciudad para el Municipio” son:

Cuadro N° 11. Bienes culturales inmuebles -Caminos rurales
Nombre Direccion
Se inicia desde Bajos de Pan de Azlcar hasta el Km.
6 en la Vereda San José — Alto de los Padres
Parte del Barrio La Feria en el sector urbano de
Bucaramanga, pasa por el punto denominado “El
Polvorin” hasta el Km. 10 de la via Palenque — Café
Madrid
Ubicado en la Vereda Santa Barbara y se adentra en
el Municipio de Floridablanca
Parte del punto conocido como Puente Tona hasta el
Km. 12 de la toma del acueducto de Bucaramanga
Fuente: Elaboracion propia

Camino del Alto de los Padres

Camino de Chimita

Camino Hacienda El Paraiso

Camino del Embalse del Acueducto

Gréfica N° 11. Bienes culturales inmuebles — caminos rurales en Bucaramanga

Camino chimita Camino Hacienda El Paraiso
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Camino Embalse Acueducto Camino alto de los padres
Fuente: Elaboracién propia

5.2.3 Normatividad Sector Rural

Debido a las afinidades con el sector urbano la normativa para el sector rural mantiene el
mismo enfoque: la preservacion de lo actual para garantizar su prevalencia en el tiempo y
su sostenibilidad.

Respecto a los bienes inmuebles de interés cultural del grupo arquitecténico, las
intervenciones deben conservar la tipologia arquitecténica y espacial, fachadas, alturas,
volumetria y materiales. Debe dejarse una ronda de aislamiento de 50.00 metros
alrededor de la edificacién, sobre la cual no debe realizarse ninguna intervencién y las
construcciones nuevas deben respetar la altura de las mismas.

En los caminos, deben mantenerse la via y el trazado, dejando a lado y lado del mismo
una franja de aislamiento de 10.00 metros., que garantice el espacio adecuado para las
obras de arte y la delimitaciéon predial. Se prohibe la construccién de vias carreteables
para automotores o vias férreas, sobre el trazado original de Caminos. Solo en
circunstancias de excepcidén podran ser construidas en paralelo o cruzando el camino,
previos estudios técnicos que demuestren la imposibilidad de construir la via por otro sitio
y respetando las caracteristicas originales del camino.

Los caminos deben ser incluidos en los Programas de Turismo y Cultura que se adelantan
en el Municipio y tenidos en cuenta en la ejecuciéon de los programas para el fomento de
habitos de vida saludable.

De otra parte, es necesario realizar un levantamiento cartografico de los Caminos con
base en un Sistema de Posicionamiento Global-GPS, para mantener actualizado el
Sistema de Informacién Vial Municipal.

Para garantizar su sostenibilidad y permanencia en el tiempo es necesario desarrollar una

estrategia para la restauraciéon, construccidén, conservacién, uso y permanencia de los
Caminos.
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5.3 Areas del sistema de servicios publicos rurales

5.3.1 Evaluacion del POT

Con respecto al sector rural la normatividad sobre servicios publicos en el POT actual del
municipio de Bucaramanga, se halla enmarcada en los articulos No. 351, 352, 353 y 474
que tocan temas sobre disposiciones de los servicios publicos, disposiciones sobre
disposicién de residuos sdélidos y liquidos, del tratamiento de las aguas residuales y de los
requerimientos de las empresas de servicio en las actuaciones urbanisticas.

En especial el articulo No. 474 determina que las entidades de servicio estableceran los
requisitos y procedimientos previos para establecer la factibilidad de extender o ampliar
las redes de servicios publicos, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales
se garantizara su realizacién efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios
derivados de la correspondiente actuacion.

No obstante estos articulos enfocan el tema de una forma general sin tener en cuenta la
vulnerabilidad especial de las zonas rurales.

Se requiere entonces la complementacién de estos articulos estructurando una politica de
manejo de los servicios publicos teniendo en cuenta que el POT existente no precisa las
condiciones para la prestacion de servicios tales como de acueducto y recoleccién y
tratamiento de aguas residuales para los cuales es de gran importancia la definicién del
tipo de amenaza sobre el terreno solicitante de servicios publicos y no define aislamientos
de las estructuras primarias que requieren los servicios publicos.

5.3.2 Redefinicion del sistema de servicios puablicos rurales

En esta formulaciéon se aplicaran todas las disposiciones contempladas sobre servicios
publicos en el componente urbano, que sean pertinentes para el presente componente
rural, debido a que aunque siendo generalmente sistemas independientes, poseen
condiciones similares de manejo y en muchos casos relaciones de interdependencia
funcional.

A continuacién se establecen algunas condiciones normativas especificas para los
servicios publicos rurales teniendo en cuenta especialmente la utilizacion muchas veces
lineal del recurso agua.

1. Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva
para usos residenciales, comerciales, de servicios industriales, se establece como
accion prioritaria de saneamiento basico e hidrico, garantizar el tratamiento de todo tipo
de aguas residuales, de acuerdo con los parametros establecidos por la autoridad
ambiental.

2. Para los asentamientos ya existentes, la administracién municipal, acogera los estudios
que arroje el proyecto “Estudio de sistemas y tecnologia para solucionar la
problematica del saneamiento basico e hidrico en sectores criticos del sector rural del
municipio de Bucaramanga, sobre aguas residuales”, a realizar en el corto plazo, y se
fijara un plazo prudencial para que en las viviendas se acojan a los correctivos
recomendados para el tratamiento de sus aguas residuales.
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3. En el suelo rural se tendran en cuenta las limitaciones para la disposicién final de
desechos liquidos y sélidos. En esta zona, el tratamiento de agua para consumo
humano, los sistemas de alcantarillado con sus tratamientos finales y la disposicién de
desechos sélidos tendran caracter prioritario.

4. De conformidad con la Ley 1151 de 2007 articulo 106 y lo establecido en la Ley 373 de
1997 sobre el uso eficiente y ahorro del agua, articulos 2 y 16, quedaran delimitadas
las areas de importancia estratégica para la conservacién de los recursos hidrolégicos
que surten el acueducto municipal y los acueductos en corregimientos y veredas del
Municipio de Bucaramanga.

5. Se establecen las siguientes areas abastecedoras de acueducto municipal o veredal:

a. Zona Norte de la Microcuenca El Aburrido

b. Parte alta de la Quebrada la Jabonera

c. Alto de Magueyes: Captaciones en zona de bosques del Acueducto (parte alta de la
vereda Retiro Grande Acueducto y Retiro Chiquito).

Por lo anterior, se debera dar prioridad a la adquisicién de predios para la protecciéon de
los nacimientos y corrientes de agua de las quebradas el Aburrido, la Jabonera, la
Cascada, el Brasil, Campo Hermoso, Honda, Palo Blanco, el Indio, Corral de Piedra, Vado
Hondo, Venezuela, Hoya del Basto, las Monas, el Roble, las Ranas, Gualilo, Terrazas y
Floresta, de acuerdo a la utilizacién que de ellas hacen la autoridad ambiental

5.3.3 Cobertura de servicios publicos rurales

5.3.3.1 Situacion actual

En la actualidad el amb tiene concesién de aguas otorgada por la autoridad ambiental en
las quebradas Carrizal, Arnania y Golondrinas, sobre la cuenca del Rio Tona sobre las
cuales se dara prioridad a la adquisicién de predios para la proteccién de los nacimientos
y corrientes de agua mencionados.

5.3.3.2 Propuesta para el control del ordenamiento
Por ello debe reglamentarse para las empresas prestadoras de servicios publicos:

a. En ningun caso y bajo ninguna condicién para los servicios publicos rurales podran
extenderse redes de servicio publico a través de los suelos de conservacion y
proteccion y las areas calificadas como de alto riesgo y toda empresa prestadora de
servicios publicos debera ajustar el disefio y especificaciones técnicas de sus redes de
manera exacta y precisa a la demanda correspondiente a la ocupaciéon permitida en
cada area.

b. Es responsabilidad de las empresas prestadoras asegurar que el trazado o
especificaciones de sus redes no posibiliten la conexién ilegal a las mismas dentro de
las areas calificadas como de alto riesgo. Para control de lo anterior, toda ampliacién
de redes existentes o construccién de nuevas redes debera presentar un Plan de
Manejo ante la autoridad ambiental.

45 pE 109



c. Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios cooperaran con las
autoridades policivas locales, para evitar que sus redes favorezcan el desarrollo
informal de la zona rural. La empresa prestadora del servicio de acueducto o
alcantarillado que opere o extienda una red existente o instale una nueva en zona rural,
debera contemplar, en adicién a lo anterior, los siguientes requisitos:

i. Red independiente para cada sector o micro cuenca (fuera de la Zona de
Consolidacién del Perimetro Urbano) que permita la medicidn y control
independientes.

ii. Simultdneamente con la instalacion de una conduccién de acueducto se debe
contemplar, técnicamente consistente con la solucién de acueducto, en términos de
especificaciones y caudales, el correspondiente manejo de las aguas residuales.

iii. Renuncia voluntaria, por parte de los usuarios, a las concesiones existentes en el
area servida, por escrito y ante la autoridad que concediera.

iv. Los caudales de las concesiones renunciadas no seran otorgados en el futuro por la
autoridad ambiental, para ningan uso, y se consideran como restauracién del caudal
ecolégico de la respectiva micro cuenca

v. Responsabilidad de la empresa prestadora en la vigilancia periédica de la aplicacion
de la norma especifica de manejo de aguas del POMCAS vy reporte a la autoridad
ambiental.

5.4 Subsistemas del servicio publico rural

El manejo de los servicios publicos rurales requiere de la subdivision de estos en
subsistemas que permitan su regulacién especifica a saber

a) Abastecimiento domiciliario de agua potable.

b) Saneamiento basico: Aguas residuales, aguas lluvias y residuos sélidos.
c) Energia: Eléctrica y alternativa.

d) Gas.

e) Telecomunicaciones: Fija y movil.

5.4.1 Abastecimiento domiciliario de agua potable
5.4.1.1 Situacion actual

a) El Decreto 078 de 2008 actualmente no cuenta con ninguna politica, objetivo y/o accién
para el servicio de agua potable.

b) En la actualidad el Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A E.S.P tiene
concesion de aguas otorgada por la autoridad ambiental en las quebradas Carrizal,
Arnania y Golondrinas, y la cuenca del Rio Tona, sobre las cuales se dara prioridad a
la adquisicién de predios para la protecciéon de los nacimientos y corrientes de agua
mencionados. La potabilizacién de estas aguas se realiza en la Planta de La Flora.

c¢) El Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A E.S.P abastece parcialmente del Rio

Surata de donde podria extraer hasta 2000 Ips para tratar en la Planta de Bosconia.
Actualmente capta y trata aproximadamente 450 Ips.
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d) Los asentamientos informales existentes en el Municipio se abastecen de acueductos
veredales que distribuyen el recurso en forma cruda.

e) En el sector de los cerros orientales existe una junta administradora de un acueducto
veredal que distribuye el recurso sin tratamiento a 240 usuarios. Este acueducto se
abastece de las quebradas La Judia, en donde existe una captacién, y El Carajo, en
donde existen dos captaciones, para un total del 12 Ips. Las lineas de aduccién
transportan el agua hasta un tanque de almacenamiento localizado en el kildmetro 22
de la via a Cuacuta de donde se distribuye por gravedad a los usuarios.

f) El sistema esta costeado por los usuarios en cuanto a operacion y mantenimiento se
refiere.

g) De acuerdo con la informacién suministrada por los lideres de las veredas de los
Cerros Orientales los habitantes en su mayoria acceden al agua como usuarios de un
acueducto veredal. En La Malafia y San José de Bucaramanga el 100% de sus
habitantes acceden al liquido como usuarios de acueductos veredales; Pedregal,
Gualilo Alto, 10 de Mayo Santa Barbara y Retiro Grande parte Baja-Sector Rosablanca
no han logrado que la totalidad de las familias se vinculen a los acueductos existentes
por lo cual existen habitantes que deben conseguir el liquido de manera individual ya
sea de un nacimiento, quebrada o rio. La forma como se accede al agua en estas
comunidades representa un riesgo por cuanto en ningun caso se cuenta con la
infraestructura y/o las condiciones para que se realice un tratamiento de potabilizacion
de la misma.

Es importante destacar que los voceros de la comunidades de manera general tienen
un alto grado de conciencia frente a la necesidad de mejorar las condiciones del agua
a la que acceden las familias residentes en los Cerros Orientales por cuanto no se
tiene ningun tratamiento y en algunos casos se manifestd que es turbia, tiene
particulas y enferma principalmente al segmento poblacional infantil (infecciones
gastricas). No obstante, también se reconoce que la organizacién y construccién de las
redes para que una proporcién de la poblacion satisfaga la necesidad del liquido vital
como colectivo implica un buen nivel de organizacién comunitaria.

h) Acueductos en la Microcuenca de la quebrada del Aburrido: Para el periodo del 2002,
aproximadamente 238 predios contaban con cobertura total del servicio de acueducto
(el 55,86% del total de predios), discriminados en las siguientes veredas, La Sabana, la
Esmeralda, San Ignacio, El Pablén, San Pedro Bajo, Santa Rita y Vijagual, cuatro no
cuentan con un sistema de acueducto: Vereda de Angelinos, san Cayetano, El
Aburrido y San Pedro Alto.

Cuadro N° 12. Principales Acueductos en las veredas de la Microcuenca del Aburrido
Usua. Rios

Vereda Familias Fuente Captacion Estado
S:;:) Pedro 22 Quebrada la jabonera 3x3x2 Aceptable
El Pablon 75
Vijagual 34
La esmeralda 19 Quebrada la laguna 6x2 x2 Regular
Santa Rita 5
San Ignacio . 1 Tanque

58 Quebrada el Aburrido 3xdx3 Bueno
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La Sabana 25 Q. El Aburrido ( nuevo) y 2 tanques de
quebrada la esmeralda 3x4x3
Total 238

Fuente: Encuestas y Fichas veredales. 2003. CER -UIS.

Bueno

El abastecimiento de agua se realiza de tres maneras principalmente: por medio del
acueducto veredal con el 55,86 % de cobertura en los predios rurales (238 predios),
de pozos el 3,28 % de los predios (14), y de quebradas adyacente o ubicados en las
cercanias a los predios el 30,75 % (131), de otras fuentes de abastecimientos como
nacimientos, de forma manual etc., representa el 14,08 % (60 predios) del
abastecimiento de los predios rurales en la Microcuenca.

Los predios con mayor abastecimiento de agua son las veredas del San Ignacio y el
Pablén y la Sabana con una cobertura del 100 % del acueducto veredal.

5.4.1.2 Propuesta

a) Debe garantizar el cubrimiento de las necesidades basicas de aprovisionamiento que
cumpla con las condiciones de calidad para consumo humano; sera suministrado de
manera auténoma por acueductos veredales administrados por las comunidades del
territorio organizadas de forma solidaria con apoyo de la Alcaldia Municipal y demas
entidades regionales competentes. Su reglamentacién estara sujeta a la prevista para
las Empresas prestadoras de servicio como se mencioné atras.

b) El subsistema de abastecimiento de agua potable de los acueductos veredales se
componen por los siguientes elementos: Fuente de captacién, estructura de captacion,
estructura de desarenacién, linea de aduccién, planta de tratamiento de agua potable,
linea de conduccién y tanques de almacenamiento.

c) No se permitira el uso de agua potable del sistema de acueductos veredales para usos
agropecuarios. Los sistemas de captacién y conduccién de agua para dichos usos
deben tramitarse en forma independiente ante la autoridad ambiental.

d) Los acueductos veredales que se surtan de fuentes superficiales o subterraneas,
deberan operar con la correspondiente concesion de aguas vigente otorgada por la
autoridad ambiental competente.

5.4.2 Saneamiento basico rural

5.4.2.1 Situacion actual

De acuerdo a la informacion suministrada por la Subdireccién de Control Ambiental al
Desarrollo Territorial, de la CDMB en cuanto a permisos de vertimientos en el area rural
de cerros orientales “no existe ningun establecimiento que posea permiso para este fin.
Sin embargo, existen algunos establecimientos que generan residuos liquidos como son
las plantas de agua potable del AMB (Bosconia y La Flora); establecimientos ilegales
dedicados al sacrificio de animales, y el desarrollo de actividades agropecuarias
(galpones de aves y explotaciones porcicolas)”. Esta informacién se relaciona con los
datos mencionados por los informantes primarios del estudio de Cerros, es decir, los
lideres de cada vereda, quienes corroboraron la existencia de porcicolas y avicolas, y el
manejo de las mismas como principales contaminantes para las quebradas y cafios.

48 pE 109



Las condiciones especificas en materia de tipo de sanitario existentes en las veredas, se
ve evidenciada de la forma como la mayoria de las familias realizan el manejo de las
excretas y aguas residuales es mediante pozos sépticos, lo cual no es sinébnimo de
manejo adecuado porque segun lo manifestaban los lideres participantes en el estudio de
cerros orientales, existen en las veredas infraestructuras sépticas construidas hace mucho
tiempo y/o nunca se les ha hecho mantenimiento por tanto, la vida util de los mismos ya
se termino y su uso continuado se ha convertido en un foco de contaminacién.

A manera de sintesis y tomando datos compilados por sectores, es decir, veredas de
Bucaramanga tenemos que en los Cerros Orientales no existen sistemas de alcantarillado
para la evacuacién de aguas negras (a excepcién de la Vereda Retiro Grande parte Baja-
Sector Bosconia de Bucaramanga que cuenta con el alcantarillado urbano).

La practica mas frecuente para la disposicidbn de estas aguas en los predios en
jurisdiccién de los Cerros Orientales es la construccién y uso de pozos sépticos y en su
defecto la disposicion directa, mediante canales abiertos, a quebradas o cafios cercanos,
0 como en el caso de las aguas de la cocina dispersarlas a campo abierto cerca de las
viviendas.

De acuerdo con la estadistica del SISBEN sélo el 30% de las viviendas en el sector de
Bucaramanga accede al servicio de recoleccién de basuras. El resto de la poblacién los
dispone a campo abierto, combinando las acciones de enterrar, quemar y reciclar el
plastico y/o hacer compostaje o utilizarlas como alimento animal para desechos
organicos.

Ahora bien, al observar la informacién de fuentes secundarias especificamente tenemos
como practicas para el manejo de las veredas del sector de Bucaramanga; en primer
lugar, Retiro Grande parte Baja-sector Rosablanca, Retiro Grande parte Baja-sector
Bosconia y la Malaia cuentan con servicio de recolecciéon de basuras de manera formal;
Pedregal y San José también acceden al servicio pero en condiciones especiales, la
primera por gestiobn comunitaria se logra un convenio especial para que el vehiculo
recolector vaya a la vereda una vez a la semana y la segunda, construyé un tanque en el
limite de la vereda hasta donde llega el vehiculo.

A. Alcantarillado Mcrocuenca El Aburrido

Las veredas de San Ignacio y Vijagual, vierten sus aguas sin ningun tipo de tratamiento a
las corrientes de las distintas quebradas; la construccion de pozos sépticos es promovida
por la CDMB, El comité de Cafeteros y la alcaldia de Bucaramanga. La cobertura de este
servicio oscila en promedio para la Microcuenca de 186 predios que corresponde al
44,16% de las viviendas rurales, presentado los mayores niveles de cobertura en las
veredas El Aburrido alto, San Cayetano, San Ignacio, la esmeralda y San Pedro Bajo.

Cuadro N° 13. Cobertura de Servicios publicos Veredales Microcuenca El Aburrido

Vereda Predio Alcantarillado Sanitario I:-‘oz_o Carretera Asociado
s séptico
Sabana 25 1 0 2 39 1
La Esmeralda 24 0 18 14 10 9
San Ignacio 63 6 41 40 50 2
Pablon 75 0 71 4 21 4
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Aburrido Alto 36 0 12 32 25 1
San .Pedro Bajo 42 0 33 21 17 3
Angelinos 7 0 3 1 3 0
Santa Rita 6 0 0 4 5 2
San Cayetano 40 0 34 31 36 2
Vijagual 77 2 17 34 43 9
San Pedro Alto 3 0 28 3 15 0
Total Microcuenca 426 12 258 186 265 53

Fuente: Encuestas y fichas prediales CER- UIS. Umata 2002

B. Disposicion de residuos sélidos microcuenca El Aburrido

En la Microcuenca se desarrollan varios métodos de disposicion de basuras donde
sobresalen: la quema y el enterramiento los cuales presentan niveles de 74,46 % de los
predios y el 65,95 % (aproximadamente 317 y 280 predios) se utilizan las diferentes
alternativas para el manejo de las basuras; unas que generan contaminacion y otras como
producto de nuevas maneras de aprovecharlas.

5.4.2.2 Propuesta

Son componentes del subsistema de saneamiento basico rural, el tratamiento, manejo y
disposicién de aguas residuales, el manejo y aprovechamiento de aguas lluvias, y la
gestién y manejo integral de residuos.

El objetivo principal del saneamiento basico rural, esta orientado a garantizar la adecuada
disposicién de aguas servidas, aguas lluvias y residuos sélidos, que aseguren la calidad
de vida digna de la poblacién rural y la minima afectacién a los recursos naturales, en
particular evitando la contaminacién de fuentes hidricas y el suelo.

A. Tratamiento, manejo y disposicion de aguas residuales

La disposiciéon adecuada de los residuos liquidos tiene como finalidad la proteccién de las
fuentes superficiales o subterraneas, proteger la calidad del aire y suelo y proteger la
salud de las personas. Su adecuada disposicidn se puede solucionar mediante la
implementaciéon de tecnologias simples y participacion de la comunidad, en aquellos
sectores que no cuentan con las instalaciones adecuadas. Para el manejo de ellos en
asentamientos informales, para viviendas relativamente cercanas se promovera la
construccién de una solucién integral y para aquellos en que los predios posean el area
minima recomendada por la Autoridad ambiental podra usarse como alternativa el uso de
soluciones individuales mediante pozos sépticos. Para el manejo de los residuos liquidos
a nivel de vivienda dispersa se promoveran los pozos sépticos individuales.

El Tratamiento y disposicién final de aguas servidas debera tener tratamientos
diferenciales dependiendo de su configuracién espacial: suelo suburbano, parcelacién de
vivienda campestre y vivienda rural dispersa. No se permitira el vertimiento directo de
aguas residuales a las fuentes hidricas superficiales

Para los asentamientos ya existentes, la administracién municipal, acogera los estudios

que arroje el proyecto “estudio de sistemas y tecnologia para solucionar la problematica
del saneamiento basico e hidrico en sectores criticos del sector rural del municipio de

50 pe 100



Bucaramanga, sobre aguas residuales”, a realizar en el corto plazo, y se fijard un plazo
prudencial para que en las viviendas se acojan a los correctivos recomendados para el
tratamiento de sus aguas residuales.

Los caudales de las concesiones renunciadas no seran otorgados en el futuro por la
autoridad ambiental, para ninguin uso, y se consideran como restauracién del caudal
ecolégico de la respectiva micro cuenca.

B. Manejo y aprovechamiento de aguas lluvias

Para el aprovechamiento de aguas lluvias, se promovera la construccion de reservorios
para el almacenamiento, recoleccibn y aprovechamiento de aguas lluvias, y
eventualmente en los suelos suburbanos, parcelaciones de vivienda campestre y vivienda
rural dispensa, donde se implementen sistemas de alcantarillado de aguas lluvias. En las
viviendas dispersas y en las areas de crecimiento de los suelos suburbanos se promovera
el almacenamiento y tratamiento primario de aguas lluvias captadas en cubierta y
escorrentia para usos agropecuarios.

C. Gestion y manejo integral de residuos
a) Situacion actual

En la actualidad se encuentra en proceso de estudio la determinacién del sitio o sitios de
escombreras para el Area Metropolitana.

Una opcién es la escombrera El Parque, operada por Urbanas en la zona de la antigua
Ladrillera Bucaramanga y actualmente en operacion, con licencia de la CDMB.

Por medio de la Resolucién No. 0000017 de 12 de Enero de 2011 la CDMB le dio
viabilidad ambiental al proyecto de construccion y operacién del relleno sanitario
metropolitano de Bucaramanga denominado Parque Chocoa, localizado en el predio
Bonanza en la vereda de Chocoa del municipio de Girén

b) Propuesta

La Gestiéon y manejo integral de residuos sélidos debera tener lineamientos diferenciales
para los suburbanos, parcelacién de vivienda campestre y vivienda rural dispersa. En esta
se promovera el tratamiento de los residuos biodegradables para su utilizacién como abono.

El manejo de los residuos sélidos y su gestién tienen como comun denominador la
produccién de dos tipos de residuos, organicos e inorganicos. Los primeros se refieren a
los insumos que adquiere la poblacién rural para su consumo y los segundos se refieren
principalmente a los recipientes plasticos en que se empacan los primeros.

Para los asentamientos informales, las entidades encargadas de su recoleccién daran a
conocer los horarios y puntos de recoleccion de tal forma que se coloquen los residuos
sélidos oportunamente y en un lugar preciso para su adecuado manejo evitando su
esparcimiento y acceso de animales.

En las viviendas dispersas para el manejo de los residuos organicos se promovera su
consumo entre los eventuales animales que se manejen a nivel de predio o su
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enterramiento para su posterior utilizacién como abono; para el manejo de los residuos
inorganicos se promovera su reutilizacion como empaque de los productos que salen de
la vivienda rural para su comercializacion en la ciudad, cuidando que no hubiesen
contenido residuos peligrosos.

5.4.3 Subsistema de energia eléctrica y alternativa

A. Situacidon actual

En la vereda Angelinos, sector rural del Municipio, se encuentra ubicada la micro central
hidroeléctrica de Zaragoza perteneciente a la Empresa Electrificadora de Santander S.A.,
ESSA, la cual se halla contenida dentro de un predio de mayor extensién, igualmente
propiedad de la Empresa; la micro central se halla conformada por captacién, canal de
carga, casa de maquinas, rebosadero y descarga al Rio Surata. Su sistema de operacién
es por hilo de agua.

Grafica N° 12. Localizaciéon Micro central Hidroeléctrica de Zaragoza

Fuente: SIG - POT 2013 - 2027

Por otra parte en la parte norte del Municipio y sobre la via al barrio Los Colorados se
halla la principal estacién eléctrica de la ESSA. Su localizacién se muestra en la figura.

Grafica N° 13. Localizacion estacion eléctrica ESSA

Fuente: SIG - POT 2013 - 2027
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Para los aislamientos de estas areas el Ministerio de Minas y Energia mediante resolucién
180398 de 2004 y la nimero 180498 de 2005, expidié y reglamentd, respectivamente el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, RETIE, el cual, en su articulo 13,
distancias de seguridad, en su tabla 15 sefiala las distancias minimas de seguridad en
zonas con construcciones, fijando estas en funcién de la tensién de la linea en cuestién y
definiéndolas en el sentido horizontal y vertical.

a) Energia Eléctrica Microcuenca El Aburrido

La cobertura del servicio de energia eléctrica para la Microcuenca de la quebrada del
Aburrido es del 92,49 % del total de predios rurales; de acuerdo a las encuestas
realizadas en las veredas de la Microcuenca, se cuenta con cobertura del 100 % e en el
servicio eléctrico en las Veredas El Pablén, Angelinos, y Santa Rita.  El nivel mas bajo
en cobertura lo presenta la vereda la esmeralda con el 79,17 de los predios, junto con la
vereda San Pedro Bajo con el 85,71 % de los predios rurales.

B. Propuesta

a) El Subsistema de energia eléctrica y alternativa, tiene por objeto proveer a la poblacién
rural de energia eléctrica y combustible para optimizar sus condiciones de habitabilidad
garantizando la conservacién de los recursos naturales y mitigar el impacto ambiental.

b) El servicio de energia lo integran dos componentes: Energia Eléctrica y Energias
alternativas: Energia solar, edlica, etc.

c) La Energia Eléctrica se refiere al sistema convencional de generacién de energia
eléctrica mediante centrales hidroeléctricas, contiene al servicio domiciliario y el
alumbrado publico. La energia esta integrada por las fuentes de generacion, los
sistemas de transmisién, los sistemas de transformacién y distribucién de la misma, las
redes asociadas que la transportan hasta el usuario final y la infraestructura necesaria
para cumplir con las condiciones técnicas de su suministro en todo el territorio rural,
asociados a sistemas convencionales de generacion de energia.

d) La empresa prestadora del servicio de energia eléctrica debe adoptar, acoger y exigir
el cumplimiento de la Resolucién 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia, en
cuanto concierne al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas. RETIE o la norma
que lo modifique, sustituya o adicione.”

e) Como energias alternativas se promovera el uso de tecnologias alternativas, como la

edlica y solar, para aprovechar las condiciones fisicas del territorio, mitigar el dafio a la
salud ocasionado por la coccién con carbén y la presién sobre los recursos naturales.

5.4.4 Subsistema de Gas
A. Situacion actual

El Decreto 078 de 2008 del POT de Bucaramanga, actualmente no cuenta con ninguna
politica, objetivo y/o accién para el servicio de gas natural domiciliario.
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Actualmente se suministra gas propano a los asentamientos informales por medio de
cilindros de 100, 35 y 20 libras transportados en vehiculos. Esta distribucién la realizan
preferencialmente las empresas encargadas de su comercializacién en Bucaramanga.

Por su parte las empresas distribuidoras de gas natural se hallan tendiendo redes en los
asentamientos informales localizados en los cerros orientales y proximamente iniciaran su
distribucion.

Una opcién adicional, es el aprovechamiento del almacenamiento de residuos liquidos,
preferencialmente de origen animal, para la produccién de biogas a nivel de vivienda.

Para el caso del tipo de combustible utilizado para cocinar culturalmente se ha pasado por
el uso de la lefia en décadas pasadas y actualmente ese uso exclusivo de la lefia se ha
cambiado por cuanto las familias por comodidad utilizan el gas de pipeta y cuando este se
termina 0 no cuentan con los recursos para comprarlo utilizan el combustible anterior.

Ademas se ha logrado gestionar el acceso a las redes de gas natural por lo cual ya se
reportan en las estadisticas del SISBEN para algunas veredas una proporciéon de familias
gue usan este para cocinar. Es importante destacar que las viviendas que cuentan hoy dia
con el servicio son las que se encuentran mas cercanas al casco urbano.

Dada esta situaciéon anteriormente descrita se hace necesario responder al problema
generado por la poblacién que continua utilizando la lefia como combustible.

La siguiente tabla permite evidenciar de acuerdo con los datos del SISBEN la proporcién
de poblacién por tipo de combustible utilizado.

Cuadro N° 14. Tipo de combustible utilizado para cocinar en los Cerros Orientales

Vereda Gas Gas de Gasolina, Petrdleo, Lefia
Natural Pipeta kerosene
Retiro Grande parte Baja Sector 26% 63%
Rosablanca
Eetlro (_3rande parte Baja Sector 20% 529% 18%
osconia

Pedregal. 47% 25% 24%
La Malafia. 47% 10% 6%
Gualilo Alto. 54% 8% 34%
San José 39% 39%
Santa Barbara — 10 de Mayo Sector 27% 25% 39%

Km 9
Fuente: Estudio ambiental para la ordenacion y manejo de los cerros orientales de
Bucaramanga y su Area Metropolitana — CDMB 2010

B. Propuesta
El objetivo de promover el uso a nivel de vivienda de gas en sus formas comerciales, se
relaciona con la obligacidén que le asiste a la poblacién rural de evitar la deforestacién del

entorno.

El objetivo de la formulacion del POT 2013 - 2027, esta orientada a proveer a la poblacion
rural de gas combustible para optimizar sus condiciones de habitabilidad garantizando la
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conservacion de los recursos naturales y mitigar el impacto ambiental y a la salud de las
comunidades. Estad compuesto por el gas propano, el gas natural domiciliario y el biogas.

5.4.5 Subsistema de Tecnologias de la Informacion y las Telecomunicaciones

La incorporaciéon de las telecomunicaciones al medio rural tiene como objetivo vincular a
la poblacion rural a esta tecnologia, disminuyendo sensiblemente la brecha cultural
existente entre las poblaciones rural y urbana.

Igualmente el objetivo es mejorar la calidad de vida de los habitantes, las dinamicas
rurales, la seguridad y la convivencia de los ciudadanos, asi como posibilitar y dinamizar
los procesos comerciales que se desarrollan en el territorio, que contribuyen a la
competitividad. Son el conjunto de recursos, herramientas, equipos, programas
informaticos, aplicaciones, redes y medios, que permiten la compilacién, procesamiento,
almacenamiento, transmisién de informacién como voz, datos, texto, video e imagenes.

Son componentes de las TIC, las telecomunicaciones fija y aldmbrica, y
Telecomunicaciones Méviles y de valor Agregado inalambrico TV IP y otros.

Su ubicacién esta sujeta a las disposiciones contenidas en el Decreto nacional 195 de
2005 o aquel que lo modifique remplace o sustituya, asi como la resolucién 1645 del 29 de
julio de 2005, donde se definen los limites de exposicidn de las personas a campos
electromagnéticos y se adecuan los procedimientos para la instalacion de estaciones
radioeléctricas.

De acuerdo con la anterior reglamentacién queda prohibida la instalacion de estructuras de

soporte y estaciones radioeléctricas en los siguientes lugares:

a) En areas de antejardin, aislamientos frontales, laterales, posteriores y aislamientos
ambientales.

b) En inmuebles ubicados frente a plazas o parques.

c) A una distancia inferior de trescientos metros lineales (300 mts) de radio de
circunferencia de Instituciones Educativas, Edificaciones donde se presten servicios de
salud y asistenciales.

d) A una distancia inferior de sesenta (60) metros lineales de radio de circunferencia de la
vivienda mas préxima.

e) Su localizacion en zonas e inmuebles de conservacidén arquitectonica, centros
histéricos y edificaciones con especial interés por su configuracién arquitecténica.

5.5 Zonas de amenaza rural
5.5.1 Evaluacion del POT

En el POT vigente se clasifican las amenazas para el sector rural asi:
1. Por fallas geolégicas

2. Por inundacién

3. Por deslizamiento

Las amenazas por inundacién y deslizamiento las subdividen en Alta, Moderada y Baja;
sin embargo en el anexo 2 del Plan de Ordenamiento Territorial vigente se clasifican
nuevamente estas amenazas en el sector rural tomando como base la geologia y la
geomorfologia y agrupandolas de acuerdo a su intensidad y origen en:

1. Amenazas Por Erosién Laminar.
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2. Amenazas por Movimientos de remocién en Masa
3. Amenazas por Fendmenos Hidrometeorolégicos

Por lo anterior, se presenta una confusién entre las dos clasificaciones, ademas de la
deficiencia en la metodologia, ya que no se tiene en cuenta para el andlisis de amenazas
los insumos basicos para la realizacidén de esta clase de mapas tematicos.

5.5.2 Situacion actual

La mezcla de terminologia y confusiones en las clasificaciones de la amenaza limita la
realizacidbn de una adecuada ordenacién rural, restringiendo usos. La carencia de
confiabilidad en la zonificacién consignada en el POT vigente, no ha permitido direccionar
con certeza una reglamentacion adecuada del territorio rural.

5.5.3 Propuesta

La formulacién del POT 2013 - 2027 adopta los estudios de Amenazas naturales
(susceptiblidad de Amenazas) consignados en los Planes de Ordenamiento Ambiental de
Cuencas Hidrograficos elaborados por CDMB: Microcuenca el Aburrido, Microcuenca
Surata bajo, microcuenca Rio Tona y un sector de la Subcuenca Rio de Oro, a escala
1:25.000.

A continuacién se presenta una unificacion de las unidades consignadas en estos
estudios y un resumen de los resultados y el proceso metodolégico que se utilizaron. Para
mayores especificaciones revisar los POMCAS en mencién.

5.5.3.1 Amenaza por movimientos en masa, procesos morfodinamicos

Para la zonificacién de la amenaza por procesos morfodinamicos como movimientos en
masa, se emple6 el método de anélisis de variables independientes® del terreno y sus
unidades cartograficas menores. La zonificacién se realiza mediante la valoracién de la
susceptibilidad de cada unidad mediante el establecimiento de valores, que en sumatoria
posteriormente ayudaran a definir cada categoria en términos de las categorias muy baja,
baja, moderada, y alta.

De esta forma se contemplé para la remocién en masa, variables como: geologia,
estructural, pendientes, precipitacién, tipo de material, cobertura vegetal, y evidencias de
procesos erosivos y morfodinamico. Los resultados de este ejercicio en el territorio rural
se presentan espacializados en el Plano No. RU15 Amenazas Naturales Rurales. En el
cuadro siguiente se presenta un resumen de estas categorias y en la grafica siguiente la
espacializacion de estas categorias.

Cuadro N° 15. Categorias de amenaza por movimientos en masa
Categoria Descripcion Ubicacion geografica Area (Ha)
Esta asociado a rocas igneas y metamérficas Se presenta en pequefas
meteorizadas y fracturadas en altas extensiones en la microcuenca
Alta pendientes con procesos de erosién, el aburrido; y hace parte de las 580,4
asociados a cambios de uso por tala y avance veredas Aburrido, la Esmeralda,
de cultivos y de la frontera pecuaria extensiva. San Pedro alto, Vijagual, San

% Gufa técnica para la zonificacion de la susceptibilidad y la amenaza por movimientos en masa, Cooperacion
Colombo Alemana Proyecto Guitiquia, Colombia 1993.
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Media

Baja

Total

Las zonas con esta calificaciéon presentan
altas pendientes sobre rocas de composicion
cuarzo monzonitica y esquistosa
meteorizadas y /o en areas con pendientes
moderadas sobre rocas sedimentarias muy
susceptibles a los deslizamientos donde
ademas la disposicién estructural de los
estratos es desfavorable por el uso
predominante es el de ganaderia extensiva
y/o cultivos miscelaneos.

Estan asociadas a rocas metamorficas en
areas de pendiente moderada a alta pero con
excelentes coberturas vegetales, se presentan
problemas de inestabilidad asociados con los
cambios de uso y cobertura del suelo de
bosques a potreros para ganaderia extensiva.

Cayetano, la Sabana

principalmente.

Gran extension de la
microcuenca El Aburrido, y
sectores de la microcuenca
Surata bajo y Tona y hace
parte de la vereda Angelino,
Pedregal, Monserrate, Alto de
San José, Retiro grande
principalmente.

Mayor predominio en la
microcuenca Surata y hacen
parte de sectores las veredas
Magueyes, Capilla, Santa Rita,
Rosablanca, Malafia y Retiro
chiquito principalmente.

Fuente: Adaptacién a partir de los POMCAS

Fuente: SIG - POT 2013 - 2027
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Grafica N° 14. Mapa de amenazas naturales por movimientos en masa en suelo rural



5.5.3.2 Amenaza sismica

Entre las amenazas potenciales, la sismica es una de las amenazas de mas alta
probabilidad de ocurrencia para toda la regién nororiental del pais, lo cual puede afectar la
zona rural del municipio de Bucaramanga, por la presencia del sistemas de falla de
Bucaramanga - Santa Marta, el sistema de fallas Suarez - Rio de Oro, el sistema de fallas
Surata y el nido sismico de Bucaramanga.

Debido a la intensa actividad sismica del area, se admite que sobre esta regién actuan
esfuerzos tectdnicos profundos, cuya existencia ain no se ha podido establecer con
certeza. Una de las hipétesis que se plantea, es la que el nido sismico seria la evidencia
de un "punto caliente" (Hot point), donde se encontraria fusién de roca y adelgazamiento
de la corteza terrestre. Segun otra hipétesis, éste estaria relacionado con un "punto triple"
(Triple point), formado por la concurrencia de las placas de Sur América, Caribe y Nazca.
De otra parte, este nido se asocia con una zona de "subduccién de placa" *, que vendria
del oeste con buzamiento hacia el este (Pennigton, et al. 1979).

Conceptos mas recientes afirman que la actividad sismica del nido de Bucaramanga no
es facil de explicar, por su localizacién, profundidad y reducida area de ocurrencia, lo cual
indica que no estad asociada a fallamiento ni a fenédmenos de subduccién (Bermudez,
1985); sin embargo la liberacién de energia a profundidades entre 35 y 70 km, se asocia
con la actividad neotecténica de la falla de Bucaramanga, que registra magnitudes de 4 a
6 grados en la escala de Richter. Coral (1985) considera que el territorio santandereano
se encuentra sometido a continuos esfuerzos laterales, concentrados en el Nido Sismico
que, aunque profundos (140 - 170 km), no excluyen la posibilidad de romper el equilibrio
de la region y desestabilizar algunas de las fallas principales, lo cual podria originar
terremotos de gran magnitud. En la actualidad el Departamento de Santander se ha
agrupado en tres zonas de amenaza asi: zona de muy alta amenaza, zona de alta
amenaza y zona intermedia (INGEOMINAS).

5.5.3.3 Analisis de los resultados

De acuerdo a los resultados plasmados en los estudios tecnicos anteriores, se puede
observar que la obtencién de las categorias de amenazas en especial la alta y baja, las
variables de mas peso fue las altas pendientes y la cobertura vegetal, lo que en si mismo
pueden ser 0 no detonantes de procesos de erosién y posible de fendmenos de remocién
en masa. No fue posible lograr una homologacién entre categorias definidas en el area
urbana y rural por que las escalas y el detalle no fueron los mismos.

Lo que es importante contemplar también, son las actuales condiciones hidroclimaticas
que ha vivido el pais y nuestra regién y se han evidenciado en afectaciones por
movimientos activos como son deslizamientos, flujos torrenciales entre otros; que implica
que areas catalogadas como alta amenaza y de baja se evaluén con mayor rigurosidad,
involucrando variables y detonantes que pueden evidenciar otra realidad al territorio y por
ende servira de herramientas para una mejor planificacion del territorio. En los estudios de
las unidades de planificacién territorial, las unidades denominadas El aburrido y Cerros
orientales, requieren que se estudien a mas detalle la tematica de Amenazas naturales
por movimientos en masa.
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6. CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO

De conformidad con lo establecido en el Decreto 3600 de 2007 y la Resoluciéon de la
CDMB No. 0001893 de 2011 (Dic 31)’, se considera necesario ajustar las modalidades
del suelo rural propuestas en el POT de Bucaramanga, para lo cual, se deben incluir los
en los suelos rurales, aquellos que no hacen parte de las categorias de proteccion,
siempre y cuando rednan condiciones para el desarrollo de nucleos de poblacién rural,
para la localizaciébn de actividades econdmicas y para la dotacién de equipamientos
comunitarios.

Para lo cual se proponen, dentro de la categoria de desarrollo restringido, los siguientes
suelos y areas:

a) Suelos suburbanos
b) Areas para vivienda campestre
c) Areas para equipamientos

Cuadro N° 16. Categorias de desarrollo restringido del municipio de Bucaramanga

Categorias Areas Localizacion

Suelos = Santa Barbara = Vereda 10 de Mayo / Santa Barbara

suburbanos = La Malafia = Vereda La Malafia (al norte del Barrio Buenos Aires)

. = San José — Alto de

Areas los Padres . . . .

destinadas a » Las definidas por las \Iclzrlgggs Santa Barbara, San José, Gualilo Bajo y Alto, la

vivenda unldadesf de = Las definidas por las unidades de planeamiento rural (UPR)

campestre planeamiento rural

(UPR)

Vijagual, Caplilla Baja, El Aburrido, El Pedregal, Gualilo Alto,
Los Santos bajo, Santa Barbara parte alta, La Malafa, Gualilo
Bajo, San José, Retiro Chiquito, Retiro Grande, Bolarqul Alto,

Zonas para la Salud, educacion, Monserrate, Capilla Alta, Magueyes, San Ignacio, San

:ocallzaclon de religiosos, comunitario, Cayetano, San Pedro Alto y Bajo y Santa Rita.

0s recreaciéon

equipamientos La ubicacién de los anteriores y nuevos equipamientos podra

ser ajustada en la reglamentacién de la unidad de
planeamiento rural.

6.1 Suelos suburbanos
A. Evaluacion del POT

A continuacién se presenta un cuadro comparativo de la definicién de suelo suburbano,
dado por el Decreto Municipal No. 078 de 2008 del POT de Bucaramanga, y la propuesta
de formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga 2013 - 2027.

T «_Por la cual se establecen las Determinantes Ambientales para la elaboracion, ajuste o modificacién de los
Planes (POT), Planes Basicos (PBOT) y Esquemas (EOT) de Ordenamiento Territorial de los Municipios del
area de jurisdiccion de la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB), en sus etapas de adopcion, modificacién y revision..”.
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Analisis comparativo de la definicién de suelos suburbanos

Decreto No. 078 de 2008

Articulo 34°. B. Perimetro del Suelo Rural
Suburbano: La modalidad de suelo suburbano
esta constituido por las areas ubicadas dentro del
suelo rural (en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad).
que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el auto abastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la
Ley 142 de 1994 (diferentes a las clasificadas

Formulaciéon POT 2013 - 2027

Articulo 00°. Definicion de suelo
suburbano. De conformidad con lo
establecido en la Ley 388 de 1997,

constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento

como areas de expansién urbana).. en servicios publicos domiciliarios y la
sostenibilidad ambiental, de conformidad con
lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la

Ley 142 de 1994.

B. Situacioén actual
a) Cambio de uso del suelo

Se han venido presentando cambios de uso de los suelos de bosques a agropecuario
intensivo, y la adecuaciéon de vias en corte, principalmente sobre la via nacional
(Bucaramanga — Cucuta) y la invasién y loteo de las zonas suburbanas de Bosconia,
Vegas de Morrorico, La Malafia —San José; barrios subnormales de Bellavista y Buenos
Aires, en el sector norte, viviendas rurales en el Km 9, en laderas con inclinaciones de
mas del 57% que generan depdsitos de laderas con inclinaciones de 30° a 45° grados y
espesores de hasta 5 metros®.

El cuadro siguiente, suministrado por el estudio ambiental para la ordenacion y manejo de
los cerros orientales de Bucaramanga y su area metropolitana del afio 2009, expresa de
manera particular la distribucién de la poblacién por cuanto los datos son tomados para
cada vereda. Permite identificar los casos en los cuales se ha venido dando un proceso
de incremento acelerado de la poblacién. Para Bucaramanga las veredas con mayor
densidad poblacional son: Retiro Grande parte Baja Sector-Rosablanca, Retiro Grande
parte Baja-Sector Bosconia y La Malafia.

Retiro Grande parte Baja Sector-Rosablanca: Esta constituido por un grupo poblacional
asentado a la orilla del Rio surata.

8 Capliulo 2, Estudio ambiental para la ordenacién y manejo de los cerros orientales de Bucaramanga y su
area metropolitana. Consorcio GRADEX-INPRO, Julio de 2009.
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Cuadro 0.1. Area y poblacién por veredas del proyecto en el municipio de Bucaramanga9

A Total Densidad
Vereda Area (ha) Poblacional Poblacional

Retiro Grande parte Baja Sector- 211

Rosablanca. 81,7 7,6
Retiro Grande parte Baja-Sector Bosconia. 409

Pedregal. 287,66 457 1,6

La Malafa. 76,04 673 8,8
Gualilo Alto. 191,76 195 1

San José. 138,02 228 1.6

10 de Mayo-Santa Barbara (Datos
compilados de los sectores Kilometro 9)

Fuente: IGAC, SISBEN Bucaramanga y Floridablanca, Consorcio Gradex-Inpro. 2008

785,33 735 1

De acuerdo con la observacion realizada durante el trabajo de campo el estudio ambiental
para la ordenacién y manejo de los cerros orientales de Bucaramanga — CDMB 2009, se
puede afirmar que ademas de Retiro Grande parte Baja-Sector Rosablanca, Retiro
Grande parte Baja-Sector Bosconia y La Malafia, Pedregal ha tenido un proceso de
incremento poblacional vertiginoso. Ademas, de esta situacién es importante destacar que
unicamente Bosconia cuenta con servicios publicos completos, por tanto, las demas, se
convierten en comunidades con un alto grado de vulnerabilidad de sus condiciones de
vida por cuanto ejercen mayor presién sobre los recursos naturales, lo cual puede generar
problemas de salud publica.

b) Migracién en el sector de cerros orientales de Bucaramanga

= Retiro Grande parte Baja Sector Rosablanca. El sector comienza a poblarse a partir
de la década de 1980 con la divisién de una Finca grande llamada Rosablanca, de
acuerdo con la informacién entregada por la presidenta de la JAC en la década del 90,
especificamente en el afio 1995 llegaron aproximadamente 15 familias que tomaron
posesién de un sector de la vereda y construyeron viviendas. Segun datos de la lider
venian de Rionegro y de otras veredas cercanas. La motivacién de esta hecho tuvo
que ver con la necesidad de vivienda de dichas familias.

= Retiro Grande parte Baja Sector Bosconia. Desde la década del 50 comienzan llegar
familias a este sector, aunque no se ha tenido eventos histéricos que hayan
repercutido en la salida o llegada de varias familias en el mismo momento. No
obstante, se menciona un proceso de migracién paulatina de la poblacién casi
imperceptible que ha dado como resultado la dinamica normal de la poblacién.

= Pedregal. En los ultimos afios de la década del 80 inicia el mayor poblamiento que ha
tenido la vereda. La poblaciéon que se asentd en este sector segun los lideres provenia
de municipios de Boyaca, de Santander e incluso de otras zonas de Bucaramanga,
quienes compraron lotes en la vereda y construyeron viviendas, atraidos por familiares
y conocidos que vivian en la vereda.

= La Malana. El proceso aunque paulatino ha llevado a un poblamiento bastante denso
en esta vereda. Este se inicia segun los lideres con la llegada de aproximadamente 10
familias en la década del 50, las cuales han ido dividiendo los predios al punto de llegar

® Poblacion por unidad de superficie terrestre para el caso del estudio representa la cantidad de personas por
hectarea en el area del proyecto.
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a consolidar un verdadero caserio. Actualmente existen construidas y habitadas mas
de 100 viviendas cuya procedencia es desconocida por los lideres. La dinamica
poblacional no ha estado marcada por eventos histéricos que hayan marcado la
expulsion o llegada de familias.

Gualilo Alto. La vereda se conocia antes de 1997 como Gualilo y de esta hacian parte
Gualilo Alto y Bajo, a partir de lo cual se han divido algunos predios lo cual han
permitido la construccién de viviendas y por tanto incremento poblacional, es decir, se
ha vivido un proceso de inmigracién.

San José. Los informantes del estudio perciben como causa del incremento
poblacional en este sector la consecucion del acueducto veredal lo cual represento un
atractivo para nuevas familias que compraron parcelas de las antiguas grandes fincas.
Este proceso se inicio en la década del 80 aunque la personeria juridica se obtiene en
1975.

Santa Barbara — 10 de Mayo Sector Km 9. Constituido por la parte alta de la vereda,
sin embargo ha tomado este nombre porque es en la zona aledafia al km. 9 de la via a
Cacuta en donde se han construido mas viviendas. En la década del 80 en este sector
residian aproximadamente 10 familias en predios grandes; el proceso de poblamiento
dado a partir de esta época se ha visto influenciado por la division de los predios ya
sea por sucesién y/o por venta de parcelas. En el 2007 adquieren personeria juridica.

Santa Barbara — 10 de Mayo Sector parte UDES. Hacen parte de este sector las
viviendas construidas en la parte baja de la vereda, es decir, las que estan mas cerca
del casco urbano. Toma este nombre por la Universidad de Santander — UDES. Segun
los participantes en el diagnéstico las familias antiguas se han mantenido, aunque la
cantidad de se ha incrementado ya sea por la constitucion de familias de las nuevas
generaciones y/o por la llegada de nuevos propietarios.

Con el fin de identificar eventos que hayan marcado la historia de la poblacién en términos
de movilidad, el estudio ambiental para la ordenacién y manejo de los cerros orientales de
Bucaramanga — CDMB 2009, establecié que el 29% de la poblacién para el sector de
cerros orientales de Bucaramanga, corresponden a eventos de movilidad que por su
dimensioén y/o condiciones fueron evidentes en las comunidades. Para Bucaramanga,
segun lo manifestaron las personas participantes del estudio, en la vereda Retiro Grande
parte Baja-Sector Rosablanca ocurrié un evento de llegada de familias en la década del
90 en calidad de invasores; en San José la inmigracién se da en la década del 80 como
consecuencia de la construccién del acueducto veredal, lo cual permitié la edificacion de
nuevas viviendas y atrajo a familias a esta zona.

Grafica N° 15. Inmigracién por veredas sector cerros orientales de Bucaramanga

Fuente: Consorcio Gradex-Inpro. Trabajo de campo. 2008
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A manera de sintesis, lo que se percibe en las veredas ubicadas en jurisdiccién de los
Cerros Orientales es la tendencia a la inmigracion dada por diversas causas entre las
cuales se destacan la parcelacién de antiguos grandes predios, la division de los mismos
por sucesiones a las nuevas generaciones y la construccibn de obras para el
mejoramiento de las condiciones de vida (principalmente acueductos) lo cual se convierte
en atractivo para otros segmentos poblacionales.

¢) Tamaiio de los predios

En cuanto a la distribucién de predios en jurisdicciéon de los Cerros Orientales, el estudio
ambiental para la ordenacién y manejo de los Cerros Orientales de Bucaramanga —
CDMB - 2009, establece que lo que se necesita para entender la existencia de tan pocos
predios en las veredas ubicadas en jurisdiccion de los Cerros Orientales sector
Bucaramanga, es en primer lugar que en un mismo predio existen varias viviendas por
cuanto esta zona segun el trabajo de campo ha estado siendo poblada de manera rapida.
Ademas, si observamos la variable sistema de tenencia de la tierra podemos observar
que existen proporciones de la poblacibn que se encuentran en condicion de
arrendamiento lo cual no nos permite saber cuél es la legalidad de estos predios, ademas,
a este porcentaje se adjunta la categoria “otra condicién” en la cual también se
encuentran inmersos poseedores, aparceros, administradores, entre otros.

= Retiro Grande parte Baja Sector Rosablanca y Bosconia. En estos dos sectores las
cifras tomadas de la cartografia nos indican que el 57% de los predios tienen
superficies menores a una hectarea, sin embargo, lo que es evidente segun el trabajo
de campo es la existencia de un centro poblado en Bosconia la cual estd compuesta
por manzanas y tiene trazado de calles y carreras. Y las viviendas en Rosablanca
estan ubicadas a lado y lado de la via que conduce a Charta y Matanza, y aunque no
tienen una distribucién consecutiva si estdn muy cerca unas de otras.

= Pedregal. La cartografia indica la existencia de 75 predios en jurisdiccién de los cuales
el 79% son menores a una hectarea. Lo cual esta desfasado con la realidad que se
vive en este sector, en el cual se han sobrepoblado tres sectores dentro de la vereda al
punto de constituir caserios, no obstante en el area del proyecto solo existe uno.

= La Malaia. Es otro caso de divisién continua de predios hasta llegar al nivel de caserio
en esta vereda, lo cual no se evidencia en los planos prediales seguramente por la
imposibilidad de legalizar estas divisiones.

= Gualilo Alto. De los 69 predios que se identifican en el plano 38, es decir, el 55%
tienen areas inferiores a una hectarea, no obstante, se presenta una situacién diferente
al realizar un recorrido de campo pues se presenta la situaciéon descrita para otras
veredas en algunos sectores.

= San José. En jurisdiccion de la vereda existen 36 predios reconocidos por el IGAC,
segun la cartografia, sin embargo en la zona mas cercana al limite urbano, es decir,
cercano a Morrorico se observa la construccién de viviendas bastante cercanas unas
de otras.

= Santa Barbara — 10 de Mayo Sector Km 9 y Sector parte UDES. Tomando como
referencia la cartografia predial el 56% de los predios tienen superficies inferiores a
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una hectéarea, principalmente cerca a la via que de la UDES conduce al km. 9 de la via
a Cucuta. Ademas en la vereda aparecen predios con grandes superficies, que
alcanzan mas de 50 hectédreas y esto se corrobora con los lideres quienes
manifestaron la existencia de una finca grande cuya mayoria de superficie tiene
bosque.

Cuadro N° 17. Distribucién por tamafio de los predios en cerros orientales de

Bucaramanga
Cantidad de Predios por Rango en cada vereda
Rangos de Retiro Grande Parte La San 10 de Mayo Santa
Area (Ha) Baja. Sector Rosablanca  Pedregal |, ..~ Gualllo Alto José Bérbara. Sector Km.
y Bosconla 9 y Parte UDES
<1ha 12 59 21 38 20 88
1-5 ha 5 19 11 22 12 43
5-20 ha 4 11 6 9 4 14
20-50 ha -- 4 - - - 2
50-100 ha - 1
> 100 ha -- 1

Fuente: Consorcio Gradex-Inpro. 2008

La tendencia en cuanto a esta categoria de manera general en los Cerros Orientales ha
sido la continua divisién de las antiguas grandes fincas ya sea por sucesién y/o por venta
de parcelas, lo cual puede generar a futuro la degradacién de los recursos naturales para
dar paso a la construccién desaforada de infraestructura.

Ademas, la continua divisién de predios podria generar la imposibilidad de desarrollar
actividades agropecuarias y por tanto, el mayor empobrecimiento de las familias que hoy
habitan la zona, por cuanto no se podra garantizar la seguridad alimentaria para las
mismas.
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Grafica N° 16. Localizacion de suelos suburbanos

Decreto No. 078 de 2008 Propuesta POT 2013 - 2027

Fuente: Elaboracién propia

Cuadro N° 18. Extension de los suelos suburbanos.

Area Localizacién Extensién (Ha)
San Barbara  Vereda 10 de Mayo Santa Barbara 3,74
La Malana Vereda La Malaia (al norte del Barrio Buenos Aires) 14,64
Total 18,38

Fuente: Elaboracion propia
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Cuadro N° 19. Area de los suelos suburbanos

Decreto Municipal No. 078 de 2008 Propuesta POT 2013 - 2027

Suelo Rural Suburbano Area (Ha) Suelo Suburbano Area (Ha)
Vijagual (Via a la costa 159,734 o
E|J Pgblér(\ ) 25,147 ~ L-3Malafia 14,64
Bosconia (sobre el Rio Surata) 20,984
San José y Malana parte alta (Alto de los 274,416 Santa Barbara 374
Padres)
La Malafia parte baja 32,014
Pan de Azlicar — Jardines La Colina 11,638
Santa Barbara 12,06
Total 535,993 Total 18,38

Fuente: Elaboracién propia
6.1.1 Categorias de uso de los suelos suburbanos

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 34 del Decreto Municipal No. 078 de 2008 del
POT de Bucaramanga, los suelos suburbanos, se encuentran reglamentados y/o
regulados por la resolucién 0622 de Septiembre 26 de 2001 y la resolucién No. 0900 de
Octubre de 2003; dichas resoluciones a la fecha, estan derogadas por la Resolucién de la
CDMB No. 0001893 de 2011 (Dic 31) por la cual se establecen las Determinantes
Ambientales para la elaboracién, ajuste o modificacion de los POTs.

Con base en lo anterior, y de acuerdo a los lineamientos de la Resolucion CDMB No.
0001893 de 2011, se proponen para los suelos suburbanos las siguientes categorias de
uso:
Cuadro N° 20. Categorias de uso de los suelos suburbanos
Uso Principal: Vivienda no nucleada
Uso Compatible: Vivienda Campestre
Comercial y de Servicios con area menor de 5000 m?
construidos
Uso Condicionado:  Comercial y de Servicios con area mayor a 5000 m?
construidos, previa delimitacion en la UPR
Industrial previa delimitaciéon en la UPR
Uso Prohibido: Todos los demas.
Fuente: Resolucién CDMB No. 0001893 de 2011

= Cuando un determinado uso no esté definido por definido por el POT o la UPR como
principal, compatible o condicionado, se entendera que dicho uso esta prohibido.

= Se entiende como vivienda no nucleada, “.aquella que se desarrolla de manera
individual, con soluciones de tipo unifamiliar, principalmente en suelos rurales y
suburbanos, que por lo general cuenta con autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, y que su destinacién esta dirigida a proveer habitacién permanente a las
familias que se dedican a las actividades propias del campo..” (Art 144, Resolucion
CDMB No. 0001893 de 2011)

= Por su parte, la vivienda campestre, es entendida como “..aquella que se desarrolla de
manera individual, con soluciones de tipo unifamiliar, principalmente en suelos rurales y
suburbanos, que por lo general cuenta con autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, y que su destinacién esta dirigida a proveer habitacién permanente y/o
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temporal, para actividades de recreacién y esparcimiento..” (Art 144, Resolucién CDMB
No. 0001893 de 2011)

= Los usos condicionados son propuestos de acuerdo a los lineamientos establecidos en
el Articulo 12 del Decreto 3600 de 2007.

6.1.2 Areas especificas de suelos rurales suburbanos

Dentro de los suelos rurales suburbanos, de conformidad con lo definido en el Decreto
3600 de 2007, se propone la definicidn de las siguientes areas especificas de suelos
rurales suburbanos, las cuales podran ser identificadas delimitadas y normalizadas por las
Unidades de Planeamiento Rural -UPR, previa concertaciéon con la Autoridad Ambiental.

1. Areas para el establecimiento y desarrollo de corredores viales suburbanos
2. Areas para el desarrollo de usos comerciales y de servicios (rural suburbano)
3. Areas para el desarrollo de usos dotacionales (rural suburbano)

4. Areas para el desarrollo de usos industriales (rural suburbano)

6.1.3 Ordenamiento del suelo rural suburbano

Para el ordenamiento del suelo rural suburbano del municipio de Bucaramanga, se
definen las siguientes normas urbanisticas de caracter estructural:

a) Umbral maximo de suburbanizacion

b) Unidad minima de actuacién

c) Reglamentacién suburbana (densidades e indices maximos de ocupacion y
construccién, cesiones obligatorias)

d) Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios

6.1.3.1 Umbral maximo de suburbanizacion

El umbral maximo de suburbanizacién para el Municipio de Bucaramanga es el
correspondiente al seis por ciento (6%) del area de suelo rural, y representa la extensién
maxima de suelo rural que puede ser clasificado como suburbano..

Este umbral maximo se determiné a partir de los siguientes criterios:

1. El umbral méaximo de suburbanizacién excluye suelos en DMI y suelos de proteccion,
previstos en el articulo 4 del Decreto 3600 de 2007.

2. En razén a que el municipio no cuenta con clases agrologicas |, Il y Ill, no se permite la
suburbanizacién en suelos clasificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi como
clase agrolégica IV, para efectos de garantizar la produccién agricola, ganadera, y de
explotacion de recursos naturales, de conformidad con el numeral 2 del articulo 4 del
Decreto 3600 de 2007.

3. Las areas suburbanas no deben establecerse en zonas con amenazas 0 riesgo.

4. Las areas suburbanas deben contar con posibilidad de suministro de agua potable y de
saneamiento basico.
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6.1.3.2 Unidad minima de actuacion

Superficie minima de terreno que puede incluir una o varias unidades prediales para la
ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacién y edificacion de inmuebles, de
conformidad con los usos permitidos en el suelo rural. La extensién de la unidad minima
de actuacién del Municipio de Bucaramanga es de dos hectareas (2 Ha) netas para todos
los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano y en el suelo determinado para
vivienda campestre. Para desarrollo en agrupaciones industriales o0 parques industriales
y/o comerciales la unidad minima de actuacién es de seis hectareas (6 Ha) netas.

De acuerdo con el paragrafo del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 adicionado por el
articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, se exceptia de cumplir con la extensién de la unidad
minima de actuacién, unicamente la construccién individual de una sola casa de
habitacién del propietario, que no forme parte de una parcelacién, agrupacién de vivienda,
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal.

Las unidades de actuacién para la ejecucién de las obras de parcelacién del predio o
predios que la conforman, deben, mediante la expedicion de una unica licencia de
parcelacion, garantizar la ejecuciéon y dotaciéon de obras de infraestructura de servicios
publicos para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus
propietarios.

Las unidades de planificacién rural (UPR) deben sefalar las normas a que se sujeta el
desarrollo por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extensién de la
unidad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacion.

6.1.3.3 Densidades maximas en suelo rural y suburbano
Con base en la normatividad vigente, se definen las siguientes densidades maximas para
viviendas ubicadas en suelo rural y suburbano conforme a la Ley 99 de 1993, y para las

parcelaciones de vivienda campestre.

Cuadro N° 21. Densidades maximas en suelo rural y suburbano

£ DENSIDAD
SUELO Y/O AREA MAXIMA DETERMINANTES
Unidad Agricola Familiar Equivalente Zonal (UAFez) o indicador de
productividad que mide la capacidad productiva promedio de los predios en
funcion de su extension y de su localizacién en las Zonas Homogéneas
Suelo Rural Una (1) vivienda  Geoeconémicas del Municipio.
por UAFez Las construcciones de vivienda rural, deben desarrollarse de conformidad con
lo establecido en la Resolucién de la CDMB No. 1294 de 2009 y el Decreto
Nacional 1469 de 2010, o las normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan.
Estas densidades se mantendran sin importar el tipo de sistema que se
incorpore para tratamiento de aguas residuales domésticas, ya sea con pozo
Ocho (8) séptico individual 6 con sistema de tratamiento colectivo.
Suelo Suburbano viviendas por
hectarea neta El nimero de viviendas por parcelacién, en todo caso estara asociado a la
disponibilidad del recurso agua, tanto en relacién con su abastecimiento
como respecto a su tratamiento y disposicion final.
Areas para Cuatro (4) No menos del 70% del area a desarrollar en predios suburbanos y areas para
vivienda L vivienda campestre, debe destinarse a la conservacion de la vegetacién
campestre viviendas por nativa existente.

hectarea neta
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Las parcelaciones suburbanas y de vivienda campestre deben desarrollarse
de conformidad con lo establecido en la Resolucién de la CDMB No. 1294 de
2009 y el Decreto Nacional 1469 de 2010, o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Areas para Definida por la Definida por la UPR.

equipamientos UPR
Fuente: Determinantes Ambientales CDMB

En caso de presentarse el desarrollo de uno o mas predios clasificados con diferentes
categorias y/o usos del suelo, y/o densidades diferentes, debe procederse de la siguiente
forma:

1. Deben aplicar la densidad definida segun la clase y uso del suelo determinada en cada
una de las areas.

2. Cuando el predio o sus zonas no cumplan con el area correspondiente a la unidad
minima de actuaciéon se debe englobar con predios vecinos para posibilitar su desarrollo
segun las condiciones establecidas en el articulo denominado “Unidad minima de
actuacién” del presente Plan.

3. En el caso que el predio no cumpla con el tamafio necesario para construir una unidad
de vivienda, se podra englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso
asignado de cada predio.

6.1.3.4 Aprovechamientos en suelo suburbano y areas de vivienda campestre

Para la edificacién en suelo suburbano y areas de vivienda campestre, se establecen las
siguientes determinantes normativas:

1. El érea ocupada por las edificaciones en primer piso bajo cubierta no podra superar el
treinta por ciento (30%) del area neta del predio.

2. La altura maxima de las edificaciones no puede superar los tres (3) pisos 0 nueve
metros (9 m) medidos desde la rasante natural del terreno hasta el punto maximo del
plano superior.

3. En proyectos de parcelacién, cada uno de los lotes debe tener acceso directo desde
una via vehicular publica o privada.

4. Los perfiles viales de la vias internas de los proyectos de parcelacién deben tener como
minimo trece metros (13 m) distribuidos asi: calzada de seis metros (6 m), zona verde o
franja ambiental de dos metros (2 m) a cada lado de la calzada y franja de circulacién
peatonal de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) contigua a la cada franja
ambiental.

5. Las vias de acceso a las parcelaciones de vivienda campestre son consideradas
afectaciones por el plan vial, éstas deben garantizar la adecuada conexién con la red vial
arterial nacional, la red vial intermunicipal y las vias veredales primarias y secundarias
segun sea el caso. Las obras de construccién, adecuaciéon y/o ampliacién de los accesos
viales con sus fajas de retiro y la provisiéon del suelo correspondiente, estaran a cargo del
propietario y/o copropietarios de las parcelaciones, ain cuando deban pasar por fuera de
los limites del predio o predios del proyecto de parcelacién.
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6. Cumplir con los aislamientos de taludes y cauces establecidos en la Resolucién de la CDMB No.
1294 de 2009 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

7. Todo proceso de parcelacion y construccibn debe garantizar el abastecimiento o
autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la
Ley 388 de 1997, Ley 99 de 1993 y la Ley 142 de 1994; el cual podra realizarse a partir del
aprovechamiento de aguas superficiales y/o subterraneas, previo permiso de concesién otorgado
por la autoridad ambiental.

8. Los cerramientos de las parcelas de vivienda campestre pueden realizarse con
elementos vegetales, rejas o0 mallas. En todo caso, se prohiben los cerramientos con
tapias 0 muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje rural.

9. Se deben conservar y mantener las masas arbéreas y forestales en suelos con
pendientes superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que
determina la autoridad ambiental.

6.2 Areas para vivienda campestre
6.2.1 Situacién actual de la vivienda en suelo rural
A. Distribucién y Tipologias

= Microcuenca el Aburrido. Las viviendas ubicadas en la Microcuenca presentan
construcciones de ladrillo con un 73,9 %, al igual el mayor porcentaje de viviendas
cuenta con pisos en cemento (77,9%); el porcentaje de viviendas con piso de tierra
dentro de la Microcuenca oscila 16,7 % y en baldosin un 5,4 % de las viviendas
rurales (23); Los techos son principalmente de zinc y eternit con el 43,2 % y el 51,6%,
existiendo aproximadamente en la Microcuenca un promedio de 30 viviendas que las
construcciones son minimas y en pésimo estado.

= Retiro Grande parte Baja Sector Rosablanca. Para este sector en las viviendas
predomina en el material de las paredes el bloque y ladrillo con el 60%, sin embargo
existen casas con paredes de madera burda las cuales segin la base de datos del
SISBEN representan el 23% del total. En cuanto a los pisos predomina el cemento
(75%), aunque existe una proporcién del 23% que tiene por piso tierra. De acuerdo con
la informacién obtenida de la lider del sector efectivamente existen viviendas con estas
condiciones limitadas, es decir, paredes en tablas y piso en tierra.

= Retiro Grande parte Baja Sector Bosconia. En el caserio segun el trabajo de campo la
mayoria de la viviendas tienen como materiales de construccién para las paredes el
bloque o ladrillo y para los pisos el cemento, Sin embargo, en las estadisticas del
SISBEN se evidencias pequefas proporciones de casas cuyas condiciones son
diferentes; por ejemplo en dicha base el 7% de las viviendas tienen paredes en tapia
pisada o adobe, el 6% en bahareque, el 4% en madera, el 2% en guadua u otros
vegetales y el 1% en zinc, carton o desechos. Para los pisos segun el SISBEN
predomina el cemento (57%) y la baldosa (36%).

= Pedregal. El material utilizado en mayor medida para la construccién de las paredes de

viviendas de esta vereda son el bloque o el ladrillo (94%), y para los pisos el cemento y
la baldosa los cuales alcanzan el 92%.
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La Malaia. El 86% de las viviendas en la Malafia cuentan con paredes de bloque o
ladrillo y el 90% de las mismas tiene en sus pisos cemento o baldosa. No obstante
también se han utilizado como materiales para la construccién la tapia pisada, el
bahareque y la madera aunque en pequefias proporciones y en los pisos también
existen viviendas en tierra y/o madera burda.

Gualilo Alto. En esta vereda las paredes de las casas estan construidas con bloque o
ladrillo en un 65%, sin embargo, existen viviendas antiguas cuyas paredes son de tapia
pisada (25%) y un 9% de casas con paredes de bahareque. Por su parte, los pisos
estan construidos en un 62% en este sector en cemento, el 23% en baldosa, vinilo,
tableta o ladrillo y un 15% en tierra.

San José. En San José el 93% de las viviendas tienen paredes de ladrillo o bloque y en
cuanto a los pisos el 63% de los mismos son de cemento o gravilla, el 22% en baldosa,
vinilo, tableta y el 15% en tierra.

Santa Barbara — 10 de Mayo Sector Km 9 y Sector parte UDES. Las viviendas se
encuentran en general en buenas condiciones; las paredes en su mayoria son en
cemento (81%) y el porcentaje restante estd construido en tapia pisada o en
bahareque. Los pisos estan hechos en cemento (73%), en baldosa (15%) y en tierra el
11%.

De manera general para el poligono objeto de estudio las viviendas se encuentran
dispersas a lo largo y ancho de los Cerros Orientales, aunque se evidencian
concentraciones de viviendas como son el caso de las veredas Retiro Grande parte Baja-
Sector Bosconia, Pedregal, La Malaiia, 10 de Mayo-Santa Barbara-Sector Km. 9 y parte
UDES.

Grafica N° 17. Tipologias viviendas en los cerros orientales

Vivienda sector norte Vivienda sector norte
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Vivienda sector sur Vivienda sector sur
Fuente: Consorcio Gradex-Inpro. 2008

La tipologia mas representativa de las viviendas en los Cerros Orientales de
Bucaramanga (segun encuestas realizadas a los representantes de JAC) esta constituida
por una estructura de techo por lo general en eternit (88%) y zinc (12%); con paredes en
ladrillo (100%) y con pisos en cemento (100%). Segun el SISBEN, la estructura de las
paredes es en bloque, ladrillo (82%) y pisos en cemento o gravilla (72%) y baldosa o
tableta (17%).

Cuadro N° 22. Viviendas por veredas en los cerros orientales
Habitantes Promedio
No. Total de No. de

viviendas Habitantes . por cu:::r!os por
vivienda vivienda

Vereda

Retiro Grande parte Baja-

Sector Rosablanca 48 318 7 3
Retiro Grande parte Baja- 42 180 4.2 5
Sector Bosconia )

Pedreqal 102 457* 4.5 4
La Malafia 80 673* 8.4 3
Gualilo Alto 48 212 4.5 4
San José 68 234 3.5 3
10 de Mayo Santa Barbara 139 238 17 3

(sectores Km. 9 y parte
Fuente: Trabajo de campo Consorcio Gradex-Inpro 2008.
* Informacion tomada del SISBEN de Bucaramanga 2008.

El tipo de construccion predominante en las viviendas es de un solo piso, aunque se
evidencian pocas viviendas de dos plantas, como es el caso en las veredas La Malafia y
Santa Barbara (10%) del sector Bucaramanga

Cuadro N° 23. Viviendas Microcuenca El Aburrido

Veredas Viviendas
Aburrido 36
Angelinos 7
El Pablén 75
La Esmeralda 24
La Sabana 25
San Cayetano 40
San Ignacio 63
San Pedro Alto 31
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San Pedro Bajo 42

Santa Rita 6
Vijagual 77
TOTALES 426

Fuente: Equipo CER - UIS, 2003
6.2.2 Definicién de la vivienda campestre

Corresponde a la edificaciéon destinada al uso residencial que se localizara en suelo rural
suburbano, en lotes que no cuentan con predominio en los usos propios del area rural.
Los inmuebles destinados a vivienda campestre no se clasifican como edificaciones de
apoyo a la produccién primaria, sino que son producto de la demanda urbana de los
servicios ambientales y paisajisticos del area rural, o son alternativa de alojamiento para
la poblacién del campo que labora en areas productivas préximas a sus viviendas.

Las Unidades de Planeamiento Rural —UPR podran identificar, delimitar y normalizar
nuevas areas para el desarrollo de vivienda campestre, previa concertacién con la
Autoridad Ambiental, teniendo en cuenta los lineamientos establecidos en las
Determinantes Ambientales expedidas por la Autoridad Ambiental.

Localizacién de vivienda campestre.

Area Localizacién Extensién (ha)
= Parcelacién o conjunto de Vivienda Veredas Santa Barbara,
San José — Alto de los Padres. San José, Gualilo Bajo y 279,56
= Vivienda campestre individual Alto, la Malafia

Previo a cualquier desarrollo urbanistico en el area de vivienda campestre San José — Alto
de los Padres, se debera realizar una planificacién general y/o estudio de estructuracién
de iniciativa publica, privada o mixta, que defina:

a. Delimitacién precisa del area de vivienda campestre

b. Sistemas estructurantes: Movilidad, Estructura ecolégica, Equipamiento, espacio
publico, y servicios publicos.

c. Zonificacién ambiental

d. Parametros normativos para los procesos de intervenciéon que se podran llevar a cabo
en el area, a través de obras de urbanizacién, parcelacién y construccién.

e. Las normas a que se sujetaran la construccién individual de una sola casa del
propietario que no forma parte de una parcelacién o similar.

f. Las normas a que se sujetara el desarrollo por parcelacién de los predios que no
puedan cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacién, cuando se
encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido
el proceso de parcelacion.

La planificacién urbanistica general y/o estudio de estructuracién se adoptara por
resoluciéon expedida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Bucaramanga,
previa aprobacion de la autoridad ambiental.

6.2.3 Norma para vivienda campestre

La vivienda campestre podra desarrollarse de manera individual; en unidades
habitacionales en predios indivisos; 0 en parcelaciones de vivienda campestre que
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comparten areas comunes, presentan agrupacién de edificaciones, dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacién, pero
con intensidades y densidades propias del suelo rural.

Las edificaciones existentes que cuenten con la caracterizacién de vivienda campestre
localizadas en la totalidad del suelo rural, se supeditaran a lo establecido en la
reglamentacién especifica para efectos de reconocimiento constructivo, segun los
parametros que alli se definen.

Los parametros generales de ordenamiento establecidos para el desarrollo de vivienda
campestre y parcelacion de vivienda campestre, estan orientados a consolidar los usos
del suelo, proteger los valores ambientales o paisajisticos que presentan y corregir los
déficit que afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de
saturacién a futuro. En general, se propiciara en ellos la generacién de espacio publico,
infraestructura y equipamientos, considerando tanto el déficit actual como las nuevas
demandas.

6.2.4 Parcelaciones

Unidades de terreno y/o predios indivisos producto de procesos y/o licencias de
parcelaciéon, vinculados a través de espacios publicos y privados, que presentan
dimensiones, cerramientos, tipologias, accesos y otras caracteristicas similares a las de
una urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural y
suburbano, donde se pueden desarrollar usos, actividades y densidades permitidas en el
presente Acuerdo, las UPR, y la normatividad ambiental.

Las parcelaciones presentan las siguientes tipologias, dependiendo de su uso, caracter y
actividad econémica:

a) Parcelaciéon de vivienda 6 conjunto de viviendas campestres. Conjunto o grupo de
viviendas permanentes o temporales para la residencia, el descanso, el esparcimiento
o la produccién, con servicios e infraestructuras comunes para todos los residentes o
copropietarios, localizadas en suelo rural o suburbano, derivados de procesos de
parcelacion mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en unidades
prediales privadas y menores cada una de las cuales queda vinculada directamente a
una via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre. Los indices de
ocupacidén y construccion seran determinados bajo el criterio general de una baja
densidad, dado su condicién de vivienda no permanente.

b) Vivienda campestre individual. Edificaciéon dispuesta en el suelo rural, destinada al uso
residencial y recreacional de vivienda esporadica o permanente; son espacios
concebidos para el descanso y esparcimiento como resultado de la demanda de la
poblacién urbana y, en algunos casos, es su segunda habitacién, este tipo de
construcciones puede permitir viviendas anexas asociadas a la custodia y cuidado de
la propiedad.

¢) Vivienda campesina. Edificacién dispuesta en el suelo clasificado como rural, asociada

a la actividad productiva de la zona y esta destinada al uso residencial permanente y
como apoyo a la produccidn agricola, pecuaria, acuicola o forestal.
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d) Conjunto residencial suburbano. Conjunto de viviendas de baja densidad, cuyo uso es
la residencia permanente de los propietarios. Es un conjunto que deriva de un plan
urbanistico integral que establece areas privadas y comunitarias que se rigen por la
propiedad horizontal, la copropiedad o el condominio. Las areas comunales son las
requeridas para el funcionamiento y las actividades complementarias de la vivienda
como vias de circulacién, zonas verdes y ajardinadas, espacios recreativos y zonas de
estacionamiento.

e) Parcelacion productiva. A pesar de tener las mismas caracteristicas de las
parcelaciones para vivienda campestre, habitacional o recreativas, su destinacién esta
dirigida al desarrollo de actividades agropecuarias de la zona como unidades
productivas, que deben estar conformes a los usos del suelo, el tamafio minimo del
predio como las densidades de la zona.

f) Parcelaciones Industriales. Segun el Decreto 4066 de 2008 son las Zonas rurales
suburbanas y rurales no suburbanas del territorio municipal o distrital en las cuales se
permite la localizacién de establecimientos dedicados a la produccién, elaboracién,
fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccién, ensamblaje, construccién,
reparacion, transformacién, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacién de
materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye de esta
definicion las actividades relacionadas con la explotacién de recursos naturales y el
desarrollo aislado de usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos,
acuaturisticos y demas actividades analogas que sean compatibles con la vocacién
agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

g) Parcelaciones comerciales: Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas del
territorio municipal o distrital en las cuales se permite la localizacion de
establecimientos dedicados a las actividades terciarias de comercio y servicios en
suelos rurales suburbanos y corredores viales suburbanos.

6.3 Areas del sistema de equipamientos rurales

Son los espacios y edificios destinados proveer a los a los pobladores rurales, los
servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar social, educacién,
salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social; los cuales pueden ser atendidos
por entidades publicas, privadas o mixtas.

El objetivo es consolidar una red de servicios dotacionales a nivel rural, bajo los principios
de equidad, eficiencia, calidad y equilibrio territorial.

B. Situacioén actual

El Municipio de Bucaramanga no presenta centros poblados y/o “..asentamientos rurales
nucleados, con vivienda concentrada, que albergan servicios publicos, sociales y
asistenciales, administrativos, recreativos y culturales y que atienden la poblacion
dispersa de las veredas en su area de influencia..” "°.

'° Guia Metodolégica 2 “Elementos Poblacionales para el ordenamiento territorial” del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial.
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Por lo anterior, en la formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga —
POT 2013 - 2027, no se clasifican Centros Poblados Rurales, por no detectarse
asentamientos rurales nucleados en suelo rural, que alberguen actualmente servicios
publicos, sociales y asistenciales, administrativos, recreativos y culturales que atiendan la
poblacién dispersa de las veredas del municipio de Bucaramanga.

Las poblaciones rurales del municipio de Bucaramanga, son atendidas actualmente por
las areas urbanas con actividad dotacional de la ciudad, donde se ubican las edificaciones
publicas, privadas y mixtas, que proveen a los ciudadanos los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y bienestar social y prestan
apoyo funcional a la administracién publica y a los servicios urbanos basicos.

a) Equipamientos educativos

En el sector de cerros orientales de Bucaramanga, cinco (5) de las ocho (8) comunidades
cuentan con una entidad educativa, es decir, el 62.5%'. En el cuadro siguiente se
presenta la caracterizacion de las condiciones de las instituciones educativas del sector
de los Cerros Orientales en el municipio de Bucaramanga.

Cuadro N° 24. Caracteristicas de las Instituciones Educativas en Cerros Orientales del municipio
de Bucaramanga
Aulas en la

Versca o " Elatorien nstiucion  NOmero d
educativa P
Pedregal
~ Concentracién Escolar La
La Malafa Malafia 120
Gualilo Alto -— -- -- --
San José Escuela Rural San José 70
10 de Mayo Santa Barbara- Escuela Rural La Meseta, 30
Sector Km.9 Instituto Santa Barbara
10 de Mayo Santa Barbara- Instituto Santa Barbara 200 10
Sector parte UDES Sede B Las Américas
Retiro Grande parte Baja- Escuela Rural Bosconia 80

Sector Bosconia
Retiro Grande parte Baja-
Sector Rosablanca

Fuente: Consorcio Gradex-Inpro. Trabajo de campo. 2008

" Capitulo 4, Estudio ambiental para la ordenacion y manejo de los cerros orientales de Bucaramanga y su
area metropolitana. Consorcio GRADEX-INPRO, Julio de 2009.
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Grafica N° 18. Infraestructura educativa en los cerros orientales del municipio de Bucaramanga

Centro Educativo Rural La Malana Sede A Escuela San José

Institucion Educativa Oriente Miraflores

b) Equipamientos de salud

Solo existe la infraestructura de un puesto de salud en el area de los Cerros Orientales del
municipio de Bucaramanga, en la Vereda Retiro Grande Parte Baja-Sector Bosconia, con
la observacién especial que no se encuentra en funcionamiento; situacién por la cual la
poblacién para acceder a los servicios médicos basicos deben dirigirse a los Centros de
Salud mas cercanos en la cabecera municipal y/o a los hospitales y clinicas

Segun los habitantes del area de cerros orientales, la poblacién de estas comunidades
demanda los servicios de los centros de salud y hospitales relacionados en el siguiente
cuadro.

Cuadro N° 25. IPS que atienden a la poblacion residente en los Cerros Orientales del Municipio de

Bucaramanga
Vereda IPS
Retiro Grande parte Baja-Sector Rosablanca Hospital del Norte
Retiro Grande parte Baja-Sector Bosconia Hospital del Norte
Pedregal Centro de Salud del Rosario
La Malafia Centro de Salud de Morrorrico
Gualilo Alto Centro de Salud de Morrorrico

Centro de Salud del Rosario
Centro de Salud de Morrorrico
Centro de Salud del Rosario
Centro de Salud de Morrorrico

San José.

10 de Mayo-Santa Barbara-Sector Km. 9
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Vereda IPS

Centro de Salud El Rosario

Centro de Salud La Libertad

Centro de Salud Toledo Plata

Centro de Salud Antonia Santos

Guayanas-Sector Altos de Mantilla Hospital Local y Clinica Guane
Fuente: Consorcio Gradex-Inpro. Trabajo de campo. 2008

10 de Mayo-Santa Barbara-Sector Parte UDES

¢) Recreacion y cultura

Vereda Retiro Grande parte Baja-sector Rosablanca. Existen como atractivo varios
balnearios construidos a la orilla del rio Surata; uno de los mas concurridos es el
construido cerca del Puente Tona (Pozo del Ahogado). La via a los balnearios esta en
buen estado y se accede con facilidad.

Vereda Retiro Grande parte Baja-sector Bosconia. Hay una cancha miiltiple
(baloncesto — micro fitbol) y una de bolo, en donde ademas de la poblacién de la
vereda se reunen personas de las veredas Angelinos, Los Santos y Rosablanca.

Vereda El Pedregal. Existen canchas de tejo, mini tejo, bolo y microfatbol. Sitios
importantes para la reunién de la poblacién y otros sectores como los barrios El Diviso,
Vegas de Morrorrico y la vereda la Malafa. La via a estos sitios esta en buen estado y
se accede principalmente en taxi.

Vereda La Malaia. Existe una cancha mudiltiple en la escuela como unico espacio para
la recreacién en jurisdiccién de la vereda, no obstante, por cercania al casco urbano y
el trabajo la poblacién accede a canchas de tejo, mini tejo y bolo de la ciudad. La via a
la cancha del colegio esta en buen estado y se accede facilmente. Actualmente no se
cuenta con espacios para la recreacién y el deporte en jurisdiccion de la Vereda Gualilo
Alto. En cuanto a restos arqueolégicos los residentes comentaron que en un predio de
la vereda se encontraron restos de recipientes indigenas.

Vereda San José. Hay una cancha de microfutbol y de voleibol como espacio para la
recreacién. En dicho espacio se realizan encuentros deportivos, celebraciones de
navidad, dia de la madre, de los nifios y bazares. La via de acceso a esta esta en buen
estado.

Vereda 10 de Mayo Santa Barbara-Sector Km.9: En la escuela de la Meseta, existe
un patio de juegos para los nifios, el cual es utilizado para realizar actividades de
reunion de la poblacién como bazares para reunir fondos econémicos o celebraciones
como el dia de la madre y de los nifios. La via de acceso a esta esta en buen estado.
Ademas la via que conduce de la UDES al Kilémetro 9 (via interna de la vereda) se ha
constituido en sendero utilizado por los caminantes de la ciudad, lo cual se ha
constituido en el atractivo del sector.

Vereda 10 de Mayo Santa Barbara-Sector Parte UDES: Actualmente no se cuenta

con espacios para la recreaciéon y el deporte en jurisdiccién de la vereda. Pero se
realizan actividades como caminatas y ciclo montafiismo.
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6.3.1 Escalas de equipamientos rurales

De acuerdo a las necesidades del area rural, a los equipamientos actuales, a la
especializacion y su papel dentro del territorio y la dinamica funcional rural —regional, se
establece el sistema de equipamientos de acuerdo a las siguientes escalas: Equipamiento
de escala Local, Zonal o Veredal y Metropolitana - Regional.

1. Escala Local. Corresponde a equipamientos cuya area construida no supera los cien
metros cuadrados (100 m2).

2. Escala Zonal o Veredal. Equipamientos cuya area construida esta entre cien metros
cuadrados y quinientos metros cuadrados (100 m2 — 500 m2).

3. Escala Metropolitana - Regional. Pertenecen a esta escala aquellos equipamientos
cuya area construida es mayor a quinientos metros cuadrados (500 m2).

6.3.2 Clasificacion de equipamientos rurales
Se clasifican segun la naturaleza de sus funciones en:

a) Equipamiento colectivo: Agrupa los equipamientos relacionados directamente con la
actividad residencial y con la seguridad humana. Se clasifican en cinco sectores:
Educacién, cultura, salud, bienestar social, y culto.

b) Equipamiento deportivo y recreativo: Areas, edificaciones y dotaciones destinados a la
practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicién y a la
competencia de actividades deportivas en los medios aficionados y profesionales, asi
como los espectaculos con propésito recreativo. Agrupa, entre otros: polideportivos,
clubes deportivos, clubes campestres deportivos y recreativos, clubes privados e
instalaciones privadas que contemplen el deporte como actividad central.

c) Servicios rurales basicos: Equipamientos destinados a la prestacion de servicios
administrativos y atencion a los ciudadanos.
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Cuadro N° 26. Clasificaciéon de equipamientos rurales

Funcion Tipo

Educacion

Cultura

Salud

Bienestar
Social

Culto

Equipamiento deportivo y
recreativo

Seguridad,
defensa y
Administracion

Abastecimiento
de Alimentos

Cementerios y
Servicios
Funerarios
Recintos
Feriales

Descripcion
Equipamientos destinados a la formacion intelectual, la capacitacion y la
preparacién de los individuos para su integracién a la sociedad. Agrupa,
entre ofros, las instituciones educativas para preescolar, primaria,
secundaria basica y media, centros de educaciéon para adultos, de
educacién especial, de investigacion, de capacitacién ocupacional, de
formacién artistica, de capacitacion técnica, instituciones de educacion
superior
Espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades
culturales, custodia, transmision y conservacion del conocimiento, fomento
y difusién de la cultura y fortalecimiento de las relaciones de la vida en
sociedad
Equipamientos destinados a la administracion y a la prestacion de
servicios de salud, estd compuesto por las instituciones prestadoras de
servicios de salud privadas y publicas
Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocién del
bienestar social, con actividades de informacion, orientacion y prestaciones
de servicios a grupos sociales especificos, como familia, infancia,
orfandad, tercera edad, discapacitados, entre otros
Equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacion religiosa, entre los cuales
se encuentran: Seminarios, Conventos, Centros de Culto, Iglesias y
Parroquias, entre otros
Polideportivos, clubes deportivos, clubes campestres deportivos y
recreativos, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el
deporte como actividad central.
Instalaciones destinadas a alojar instituciones dedicadas a la salvaguarda,
defensa y proteccion civil, acuartelamiento, operacién de los cuerpos
armados del Estado, centro de reclusioén, penitenciaria, carceles, entre
otros
Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas al depésito y
comercializacion de alimentos. Agrupa, entre otros: Mataderos, frigorificos,
centrales de abasto, plazas de mercado.
Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la cremacién, inhumacién
o enterramiento de los muertos y a los servicios de velacién. Agrupa
morgues, cementerios y funerarias, servicios administrativo
Instalaciones especializadas para la exhibicion y difusion transitoria de
productos.

Fuente: Elaboracién propia

Los equipamientos e infraestructura requeridos para la prestacion de servicios publicos
seran los definidos por la unidad de planeamiento rural “-UPR-.

6.3.3 Usos dotacionales

Perteneciente al sistema de equipamientos, es el conjunto de espacios y/o edificaciones
destinadas a proveer a la comunidad en general servicios personales o colectivos, y a la
administracién municipal un apoyo funcional, asi como algunos servicios publicos basicos.

a) Educativo y cultural. Comprende las actividades destinadas a la formacién humana e
intelectual de las personas, la preparacién de los ciudadanos para su plena inserciéon
en la sociedad y su capacitaciéon para el desempeno de actividades profesionales. Asi
mismo comprende las actividades culturales destinadas a custodia, transmisiéon y
conservacion del conocimiento, fomento y difusién de la cultura y exhibiciéon de las
artes, asi como asi como las actividades de relacién social tendente al fomento de la
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vida asociativa.

b) Abastecimiento. Instalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacion
para el abastecimiento de la poblacién como mercados centrales u otros similares.

c) Deportivo. Comprende las dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacién fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto
rendimiento y la exhibicién de especialidades deportivas

d) Servicios publicos. Comprende las dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos
de los servicios publicos relacionados con la conservacién general de la ciudad, la
salvaguarda de las personas y bienes, el suministro de productos basicos a cargo de la
Administracién y, en general, con la provisidén de servicios a la poblacién.

e) Servicios de la administracién publica. Comprende las dotaciones destinadas a la
instalacién, la gestién y el desarrollo, en cualquiera de las formas admisibles en
Derecho, por las Administraciones publicas competentes por razén de la materia de
servicios administrativos de atencién a los ciudadanos.

6.3.4 Zonas para la localizacién de los equipamientos

Corresponden las zonas del suelo rural y suburbano definidos en el plano No. RU2-I
Equipamientos Rurales. Se clasifican como equipamientos rurales los siguientes:
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Veredas
Educativos
Pedregal
~ Escuela
La Malafia La Malafa
. . Escuela
Gualilo Bajo Gualilo Bajo
. Escuela Vereda
San José San José
Santa Escuela Santa
Barbara Barbara
Retiro
Chiquito
. Escuela y
g?:rr‘ze Cancha Retiro
Grande
Capilla Baja 1 Escuela
g?;irr‘ze 1 Escuela
Parte Baja (abandonada)
Bolarqui
Alto 1 Escuela
Monserrate 1 Escuela
Cuchilla
Alta 1 Escuela
Magueyes 1 Escuela
Viiaqual 1 Colegio
1ag agropecuario
San Ignacio -
San
Cayetano 1 Escuela
Sa_n Pedro 1 Escuela
Bajo
San Pedro
Alto 1 Escuela
El Aburrido 1 Escuela
Angelinos -
El Pablén 1 Escuela
Santa Rita 1 Escuela
17 Escuelas
Total 1 Colegio
18

Cuadro N° 27. Equipamientos rurales
Equipamientos

Blenestar
Culto Soclal
1 Capilla
1 ?ii(:e de Salén
etiros Comunal y
espirituales Restaurant
(Club alta loma) ~ “" -
2 capillas
1 Capilla
1 Salén
adventista
1 Capilla
Salén
comunal
1 Capilla
1 Capilla
1 Capilla
1 Salén
evangélico
1 Capilla
gaﬁ:'llas 3 Salones
etiro comunales
espiritual
12 3

Deportivo y
recreativo

1 Balneario

Club alta loma,
Cancha

1 Cancha

1 Cancha

1 Cancha

1 Cancha
2 Balnearios
1 Cancha (Colegio)
1 Balneario

1 Cancha

1 Cancha

1 Cancha
1 Cancha

1 Cancha

1 Cancha
4  Balnearios
1 Club
11 Canchas
16

Fuente: Elaboracién propia
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6.4 Sistema de movilidad rural

Integra de manera jerarquizada e interdependiente los modos de transporte de personas y
carga con los diferentes tipos de vias del territorio rural. También conforman el sistema las
terminales de buses intermunicipales de pasajeros y de carga.

El sistema de movilidad garantiza la conectividad y conexion entre las veredas y de estas
con el suelo urbano, el area metropolitana, la regién y el pais.

El sistema de movilidad rural esta conformado por:

1. Subsistema de infraestructura vial rural
2. Subsistema de transporte rural.

6.4.1 Subsistema de infraestructura vial rural

Compuesta por la malla vial al exterior del perimetro urbano, incluyendo los elementos de
su seccion transversal (calzada, bermas, cunetas y aislamientos) y los elementos de
articulaciéon o conexién (puentes, intersecciones viales, pasos a desnivel). Constituye la
zona de uso publico destinada a los desplazamientos de personas, vehiculos motorizados
y no motorizados, entre el sector rural y el urbano.

El subsistema de infraestructura vial rural se encuentra conformado por:

1. Vias nacionales y regionales. Corredores viales que conforman la red vial regional y
nacional que permiten la accesibilidad y conexién funcional interurbana del Area
Metropolitana y del municipio de Bucaramanga. Esta conformado por la red vial nacional o
de primer orden, a cargo de la nacién y la red vial intermunicipal 0 de segundo orden, a
cargo del Departamento.

a. Vias de primer orden: Conformadas por las troncales, transversales y accesos a
Bucaramanga, que cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de
produccién y consumo del pais y de éste con los demas paises. Cuando este tipo de vias
atraviesan las areas urbanas se denominan pasos urbanos.

1) Via Bucaramanga — Pamplona — Cucuta (Ruta 66).
2) Via Bucaramanga — Rionegro — San Alberto (Ruta 45 desde La Virgen).
3) Anillo Vial Metropolitano (Sector Palenque — Café Madrid — La Cemento)

b. Vias de segundo orden: Son aquellas que unen las cabeceras municipales entre si
y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer
orden. Cuando este tipo de vias atraviesan areas urbanas se denominan pasos urbanos.A
esta categoria pertenece los siguientes corredores, cuya administracion depende del
Departamento de Santander.

1) Via Bucaramanga — Matanza — Surata, desde el cruce de La Virgen.
2) Carretera antigua Bucaramanga — Floridablanca, desde el cruce del puente La Flora
hasta La Plaza Satélite.

2. Vias rurales: Compuesto por las siguientes vias veredales o de tercer orden:
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a. Vias veredales primarias. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que
permiten la conexién entre las veredas y corregimientos con las vias nacionales o
intermunicipales, asi como la comunicacién entre ellas.

b. Vias veredales secundarias. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que
permiten la conexién al interior de las veredas y articulan los centros de servicios
dotacionales con las demas zonas de las veredas.

¢. Red de caminos veredales. A esta categoria pertenecen los caminos no vehiculares,
destinados para la movilidad de personas y animales, y permiten la articulacion de
sectores rurales sin acceso vehicular con las vias veredales primarias o0 secundarias. En
esta categoria se incluyen los caminos que por su representatividad histérica, se priorizan
para restauracién y conservacion.

Cuadro N° 28. Subsistema vial rural
Subsistema Vial Rural Red vial Clasificacion
Red Vial nacional Primer orden

Nacional y Regional Segundo orden

Red Vial Intermunicipal

Vias Veredales primarias
Rural Vias Veredales secundarias
Red de caminos veredales
Fuente: Elaboracién propia

6.4.1.1 Fajas de retiro obligatorio o areas de exclusién

Se adoptan las determinaciones de la Ley 1228 de 2008 para las fajas de retiro obligatorio
0 area de reserva o de exclusidén por categoria de via, asi:

1. Para carreteras de la red vial nacional: dimensién minima de sesenta metros (60 m).

2. Para carreteras de la red vial intermunicipal: dimensién minima de cuarenta y cinco
metros (45 m).

3. Para vias veredales primarias y secundarias: dimensién minima treinta metros (30 m).

Las dimensiones minimas determinadas en este articulo se tomaran la mitad a cada lado
del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria, la zona de exclusién se
extendera minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via, medidos a partir del eje de
cada calzada exterior.

6.4.1.2 Desarrollo de obras en fajas de retiro

En las fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusién, solo se permite el
desarrollo de obras que permitan facilitar el transporte, transito y desarrollo de los
servicios conexos a la via, tales como construccidn de carriles de aceleracion y
desaceleracién; la ubicacién o instalacion de elementos necesarios que aseguren y
organicen la funcionalidad de la via, como elementos de semaforizacién y sefalizacién
vial vertical, mobiliario, ciclorrutas, zonas peatonales, estaciones de peajes, pesajes,
centros de control operacional, areas de servicio, paraderos de servicio publico, areas de
descanso para usuarios; y en general las construcciones requeridas para la
administracioén, operacién, mantenimiento y servicios a los usuarios contempladas por la
entidad que administra la via segun el disefio del proyecto vial.
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6.4.1.3 Manejo de las fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusién

Las siguientes son las normas de manejo aplicables a las fajas de retiro obligatorio o
area de reserva

1. Los primeros cinco metros (5 m) a partir de las calzadas deben ser empradizados y los
restantes deben ser arborizados con especies nativas en ambos costados, garantizando
la visibilidad de los conductores especialmente en las curvas de las vias. Estas areas no
podran cercarse ni encerrarse.

2. Seran asumidas como una afectacién vial o carga urbanistica.

3. No se pueden conceder licencias de parcelacion y/o construccién en estas zonas, ni se
permite desarrollar edificaciones, instalar y/o emplazar vallas o publicidad fija en estas
zonas.

4. Cuando se requiera la ampliacién, cambio de categoria y construcciéon de vias nuevas
por parte de entidades publicas, se deben adelantar los tramites administrativos
establecidos en la Ley 1228 de 2008 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6.4.2 Subsistema de transporte rural

El subsistema de transporte rural se enfoca al mejoramiento de la movilidad rural
regulando de manera organizada los distintos modos de transporte con los tipos de vias.
Incluye los modos de transporte publico y particular

El subsistema de transporte rural estd conformado por los terminales de pasajeros de
transporte rural e intermunicipal definidos en el componente urbano y su localizacién sera
definida por las operaciones urbanas estratégicas.

6.4.2.1 Vinculacién al sistema vial existente o proyectado

Todo desarrollo por parcelacién o construccion debe quedar vinculado al sistema vial
publico cumpliendo con la seccién minima estipulada, respetando los corredores definidos
por la administracién municipal, la unidad de planeamiento rural (UPR), y el Plan de
Ordenamiento Territorial Metropolitano.

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deben vincular al sistema vial
existente, conformando la seccién minima establecida, dependiendo del caracter de la
via, de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran
exigir cunetas de mayor seccién. Para algunas vias puede exigirse una seccién mayor a
la aqui establecida, segun las determinaciones del Plan Vial.

6.4.3.2 Norma complementaria para el sistema vial rural
1. Las vias del sistema vial rural deben contar con obras de arte, conduccién de aguas de

escorrentia y demas elementos necesarios para garantizar su estabilidad y buen
funcionamiento.
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2. Los cruces viales sobre quebradas o zonas de cauces deben minimizarse y en caso de
ser necesarios, éstos deben ser perpendiculares a los cursos de agua.

3. Pueden plantearse ciclovias y senderos peatonales o ecorrutas cuyo ancho maximo de
calzada sera de dos metros (2 m), con acabado en piedra, madera o tierra, y que ademas
contara con franjas de control ambiental a lado y lado, cuyo ancho minimo sera de tres
metros (3 m), empradizadas y/o arborizadas, las cuales no podran cercarse ni cerrarse.

4. De conformidad con el articulo 63 de la Constitucion Politica y el articulo 674 del
Cédigo Civil, los caminos reales son bienes de uso publico y, por tanto, inalienables,
imprescriptibles e inembargables. Los particulares propietarios de los predios sobre los
cuales transcurren dichas servidumbres de transito estan obligados a colaborar con su
recuperacién y a permitir su funcionamiento como parte del espacio publico.

5. La construccién de sistemas de teleférico o similar debe contar con la aprobacién
expresa por parte de la autoridad ambiental.

6.4.3.3 Dimensiones minimas de la seccion transversal

Se establecen las siguientes especificaciones como las dimensiones minimas para los
elementos de la seccién transversal de la red vial rural:

—

. Para las vias veredales primarias:
. Calzada: ancho minimo seis metros (6 m).
. Cuneta-berma o andén: ancho minimo dos metros (2 m).

oo

N

. Para las vias veredales secundarias.
. Calzada: ancho minimo cinco metros (5 m).
. Cuneta-berma o andén: ancho minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m).

oo

3. Para los caminos veredales.
a. Ancho minimo dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

6.5 Planeamiento en suelo rural
6.5.1 Unidad Agricola Familiar — UAF
6.5.1.1 Marco legal

a) Ley 160 de 1994. (Agosto 3). Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma
Agraria y Desarrollo Rural Campesino, se establece un subsidio para la adquisiciéon de
tierras, se reforma el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria y se dictan otras
disposiciones.

b) Ley 505 de junio 25 de 1999 Definicion de la Unidad Agricola Familiar (UAF) vy la
metodologia establecida por el Departamento Nacional de Planeacién.

c) Ley 388 de 18 de julio de 1997. La cual tiene en uno de los objetivos y principios El
establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del
suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su
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ambito territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi
como la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

d) Ley 1152 de 25 de Julio de 2007. por la cual se dicta el Estatuto de Desarrollo Rural,
se reforma el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural, Incoder, y se dictan otras
disposiciones

e) Resolucién No.00580 de junio 13 de 2006 Mediante la cual se establecen las normas
generales y densidades maximas para el desarrollo de parcelaciones en areas sub
urbanas y rurales en el area de jurisdiccion CDMB de acuerdo a las facultades
otorgadas por la ley 99 de 1993.

f) Decreto No. 1469 de Abril 30 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las
licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que
desempeiian los curadores urbanos

g) Resoluciéon ICA No. 041 DE 1996 (septiembre 24). Por la cual se determinan las
extensiones de las unidades agricolas familiares, por zonas relativamente
homogéneas, en los municipios situados en las areas de influencia de las respectivas
gerencias regionales.

6.5.1.2 Definiciones

a) Unidad Agricola Familiar UAF: Fundo de explotacién agricola, pecuaria, forestal o
acuicola - Que dependa directa y principalmente de la vinculacién de la fuerza de
trabajo familiar, sin perjuicio del empleo ocasional de mano de obra contratada - La
extension es suficiente para suministrar cada afio a la familia que la explote, en
condiciones de eficiencia productiva promedio, ingresos equivalentes a mil ochenta
(1080) salarios minimos legales diarios. (Articulo 4, Ley 505 de 1999)

b) UAF Promedio: Es una estimacién de productividad promedio potencial de cada
predio, la cual no mide la productividad real en términos de los ingresos que esté
generando la explotacién agropecuaria, sino la potencialidad que dicho predio tiene en
funcién de las condiciones de productividad agropecuaria promedio reales del
municipio (UAFpm) y potenciales de la Zona Homogénea Geoecondmica en la que se
encuentra.

La Unidad Agricola Familiar, UAF (promedio municipal), es calculada localmente por la
respectiva Unidad Municipal de Asistencia Técnica, UMATA o quien haga sus veces,
empleando para ello la metodologia vigente del Sistema nacional de transferencia de
tecnologia agropecuaria, SINTAP, del Ministerio de agricultura y desarrollo rural.

Esta metodologia fue disefiada para calcular la UAF en las denominadas zonas
agroecoldgicas, enfoque modificado en la Ley 505 de 1999 donde se establece que el
célculo debe hacerse en las zonas homogéneas geoecondmicas promedio
determinadas por las autoridades catastrales para cada municipio.

c) UAFez equivalente zonal (UAF predial): Es un indicador de productividad que mide la

capacidad productiva promedio de los predios en funcién de su extensién y de su
localizacién en una determinada Zona Homogénea Geoecondmica. Posteriormente, a
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cada una de dichas zonas se le debe estimar un indicador de productividad promedio,
denominado Unidad Agricola Familiar equivalente zonal y de cada predio, el cual
difiere de la UAFpm, en la misma proporcion en que varie el valor catastral de la Zona
Homogénea Geoecondmica con respecto al valor catastral promedio municipal.

d) Zona Homogénea Geoeconémica (ZHG): Espacio geografico que comprende
terrenos con un mismo valor en el mercado inmobiliario establecido a partir de puntos
de investigacién econémica dentro de las zonas homogéneas fisicas

e) Zona Homogénea Fisica (ZHF): Espacio geografico de una regién con
caracteristicas similares en cuanto a suelos, pendientes, pisos térmicos, vias,
disponibilidad de aguas y uso del suelo, variables que permiten diferenciar estas areas
de las adyacentes

f) Finca Tipo: Unidad productiva que se utiliza para representar el sistema de produccién
predominante en una ZHF. Debe haber al menos una Finca Tipo con los sistemas de
produccién predominantes en cada una de las ZHF, que a su vez estan contenidas en
las dos ZHG.

g) Area de Influencia: Espacio geografico ubicado dentro de los limites de cada ZHF y
representado por el sistema de produccién de una o varias Fincas Tipo

h) Sistema de Produccién: Es una organizacién de los factores que intervienen en la
produccién que construye el productor a partir de sus objetivos, en un entorno de
oportunidades y restricciones. Este concepto integrador, que considera la diversidad de
relaciones de las explotaciones agropecuarias, describe las condiciones de
productividad y eficiencia en una regién.

i) Subdivision rural. Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o varios
predios ubicados en suelo rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases
de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansién urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricola familiar —-UAF—, salvo los casos previstos en el
articulo 45 de la Ley 160 de 1994.

En ningun caso se puede autorizar la subdivisién de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen,
modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por
debajo de la extensién minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran
autorizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las
licencias urbanisticas, y los predios resultantes sélo podran destinarse a los usos
permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen. En todo caso la autorizacién de actuaciones de edificacion en los
predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los
terrenos, y no dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacién de
nuevos nucleos de poblacién.
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6.5.1.3 Metodologia para el calculo de la UAF pm

Los criterios de seleccion de finca tipo utilizados para el calculo de la UAF pm son:

Cuadro N° 29. Criterios de seleccion de finca tipo

Cultivos

Especie, Tipo de Cultivo,

Sistema de Cultivo, etc.

Condiciones Productivas

Insumos, Infraestructura,

Mercado, caracteristicas

Fisicas, suelos y aguas, etc.

Productores

Proceso de toma de decisiones

Grandes, medianos, pequeiios,

Cooperativas, asociaciones, gremios, etc.
Fuente: Municipio de Bucaramanga 2010

Teniendo en cuenta lo expuesto en la metodologia y durante la actualizacion se

identificaron un total de 20 fincas tipo para las diferentes Zona Homogéneas

Geoecondmica a las cuales se les aplico el instrumento de recoleccién, Cabe resaltar

para la realizaciéon del estudio y aplicacién se tuvieron en cuenta las respectivas sub

zonas homogéneas fisicas (SZHF) las cuales estan establecidas por el instituto geografico

Agustin Codazzi donde se tiene en cuenta las diferentes caracteristicas de la zona, las

cuales se describen a continuacién y teniendo en cuenta que la tendencia de uso del

suelo ha cambiado.

Sistema de produccién

Arreglo y disposicion del sistema

Razones por las cuales el
sistema se organiza y se
diferencia de los otros

Partiendo desde la base de la capacidad productiva unitaria que tiene en cuantas los
aspectos Fisicos de las sub zona homogénea Fisicas (SZHF)
Usos
Vias
Aspectos fisicos
(S.Z.H.F) Climas Agua
Agroecologia Topografia
V. P. de la tierra

Capamd_ad Transporte
Productiva  analisis Orden Publico
Econémico Servicios publicos
Cercania a centros urbanos
Otros

UAF Promedio
Municipal

Determinando que para hacer el calculo de una UAF para efectos de segregaciéon de
predios rurales en el municipio de Bucaramanga se debe hacer el calculo de una UAF
Equivalente Zonal como lo establece la metodologia donde esta unidad de medida es un
indicador de productividad potencial, equivalente a la UAF, calculado para cada ZHG en
funcién de las categorias que expresa dichas zonas.
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Teniendo en cuenta el indicador de capacidad productiva promedio predial donde la
capacidad productiva promedio de cada predio se mide de acuerdo al nimero de UAF
equivalente zonal que contenga. Los cuales estan fundamentados en la Ley 505 de 1999
y su manual de estratificacion socioecondmica de fincas y viviendas rurales dispersas
rurales.

UAF equivalente zonal: Es un indicador de productividad potencial, equivalente de la
uAF, calculado para cada ZHG en funcién de las categorias que expresa dichas zonas

UAF’i = UAF pm Vpm
VZHGi
En donde

UAF’i, Es la UAF equivalente de la ZHGi

UAF pm Es la UAF promedio municipal

Vpm Es el valor catastral promedio municipal
VZHGi Es el valor catastral de la ZHFi

Los siguientes son los resultados del estudio actualizacion de la UAFPM

Cuadro N° 30. Resultados del estudio actualizacién de la UAFPM
ZHGa: 9 AREA TOTAL 365,2202 VALOR CATASTRAL (VZHGa) : $ 1.500.000
Finca Area de

. Nombre SZHF UAF . " UAF x Area
Tipo influencia

1 Chitota 3 4,50 51,6100 232,25

2 Rosa Blanca 4 3,01 18,4000 55,38

3 La Esmeralda Fr 3 11 11,39 51,7800 589,77

4 El Recreo Fr 4 11 0,90 24,6700 22,20

5 La Samaria Fr 2 11 16,90 15,0700 254,68

6 Los Angeles Fr 2 11 6,61 43,6700 288,66

7 Villaluz Fr1 11 20,30 18,0300 366,01

8 El Tamarindo 21 5,49 78,4100 430,47

9 El Cedro 25 6,55 22,5100 147,44

TOTALES 324,1500 2.386,87

UAFZHGa: 7,36ha
Fuente: Municipio de Bucaramanga 2010

ZHGb : 10 AREA TOTAL :847,7554 VALOR CATASTRAL (VZHGb): $ 1.250.000

Finca Area de UAF x

Tipo Nombre SZHF  UAF influencia AREA
1 Los Trinitarios 15 5,43 124,4300 675,65
2 El Manzano 15 3,81 42,2700 161,05
3 San Martin 15 13,41 121,7300 1.632,40
4 La Meseta 26 7,76 76,2500 591,70
5 Buenos Aires 27 8,16 94,3000 769,49
6 El Brasilero 28 5,70 15,1600 86,41
7 El Volante 28 10,62 140,0500 1.487,33
8 Puente Tierra Parcela 7 33 4,26 38,1800 162,65
9 EL Paraguito 34 15,27 59,4100 907,19
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10 El Paraiso 34 3,30 71,4000 235,62
11 Porvenir 37 4,58 131,2700 601,22
TOTALES 914,4500 7.310,71
UAFZHGb: 7,99
Fuente: Municipio de Bucaramanga 2010

UAF pm = UAFZHGa + ( UAFZHGb - UAFZHGa ) x (VZHGa - VPM)
=7,79
(VZHGa - VZHGb )

La UAF calculada para el Municipio de Bucaramanga fue de 7.79 Ha, y esta basada en
los sistemas productivos del sector rural de Bucaramanga y fue calculada por la entonces

oficina asesora de planeacién a través de la oficina de estratificacion socio econémica
quien es el tente técnico encargado.

A continuacién se presenta el célculo de la UAFez

Cuadro N° 31. Calculo UAFez

Departamento: 68 Santander
Municipio: Bucaramanga
UAF pm: 7.79 ha
Zona Geoeconémica UAFez
01 0.1381
02 0.2589
03 0.4143
19 0.5918
04 1.7262
05 2.0714
06 2.5893
07 3.4524
08 5.1786
09 6.9048
10 8.2857
11 10.3571
12 13.8095
13 17.2619
14 20.7143
15 25.8928
16 41.4285
17 690475
18 207.1425

Fuente: Municipio de Bucaramanga 2010

La unidad agricola familiar equivalente zonal, es un indicador de productividad potencial,
equivalente a la UAF, calculada para cada ZHG en funcién de las categorias que
expresan dichas zonas.
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La capacidad productiva promedio de los predios se establece en funcién de su extensién
y de su localizacién en una determinada ZHG, y se mede de acuerdo con el nimero de
UAF equivalentes zonales que contenga

6.5.1.4 UAFez como unidad minima de subdivisién predial

Para la subdivisién de predios rurales, se entenderd como unidad minima de subdivision
predial la UAF equivalente zonal (UAFez), definida en el siguiente cuadro para cada uno
de los corregimientos y veredas del Municipio de Bucaramanga.

Para efectos de subdivisién predial mediante el proceso de particién, los predios rurales
que presenten la UAFez inferior a dos (2) Ha, deberan aplicar como minima unidad de
subdivisién dos (2) Ha.

Cuadro N° 32. Unidad Agricola Familiar equivalente zonal por corregimiento - muestreo

No. Fraciona Area Total C/mi Sistema de
ZHG SZHF . . Vereda iy UAFez
Miento total predios ento produccién
1 56 2 18,6457 49 Gualilo Alto 3 Cacao- cftricos 01381
51 La Malafia 3 Café, platano
56 2 181.097 242 San José 3 Café — platano 02589
55 1 Retiro chiquito 3 Pléteno cliicos
11,3904 70 i 0.4143
56 1 Anglellno_s san 1 Cacao citricos
gnacio
19 35 21,5 2 San Ignacio 1 Citricos platano 05918
Retiro chiquito, 3 .
4 7 293,7609 280 san José Café — citricos 1,7262
5 1 101,537 28 Vijagual 1 Cacao- ciricos 20714
8 San José 3 Guayaba pera — café
380,7361 101 3 2,5893
9 San José Café Platano
9 Santa Barbara 3 Café, cacao platano
10 124,664 30 Retiro chiquito 3 Platano, café 3,4524
12 Santa Barbara 3 Café platano
Reti:? gl;a[\de 2 Platano — café
600,1538 158 parte baja 5,1786
6 Capilla baja 2 Caco — cftricos
32 San Ignacio 1 Cacao y cftricos
. 2 Cacao, platano vy
3 Los santos bajo Aguacate
4 Rosa blanca 2 Cacao, Aguacate
1 San Joaquin 3 Café, platano,
3652202 73 Santa Barbara Pordinos 6,9048
’ . 1 Cacao, Platano ’
2 Angelinos Ganaderfa bovina
3 Citricos Cacao
25 Pedregal platanc  Ganaderfa
bovina
15 Magueyes, san Café, cacao platano,
Pedro Ganaderfa bovina
26 Monserrate Café, platano,
. 2 Café, platano
10 27 847,7554 156 Bolarqui alto hablchuela 8,2857
28 Retiro grande 3 Café, platano
acueducto ganaderfa bovina
.. C X latano,
33 Vijagual 1 P plaano,
34 San Ignacio 1 Cltricos, Cacao,
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11

12

13

14

15

16

17

18

ZHG: Zonas Homogéneas Geoecondmicas

37
45
23

36
42
17
13

51

16
46
43
53
14
22
47
18

48

24
40
40

36

14
41
35
29
49

39
19
41

1.129,27 376

1.091,71 168

365,4908 47

1.482,76 90

657,2364 55

462,789 24

1.776,50 68

274,034 8

Fuente: Estudio de la UAF — 2010

SZHF: Subzonas homogéneas fisicas
UAFez: UAF equivalente zonal (UAFez)

Vijagual
Pedregal

Angelinos

Angelinos — san
Cayetano
Angelinos

Santa Barbara
El Aburrido
Santa Barbara

Gualilo Alto
Santa Rita
San Pedro alto
Monserrate
Angelinos
Sabana
San Pedro alto
Angelinos
Los santos alto
El aburrido
Sabana
Retiro Chiquito

Angelinos

Los santos bajo

Vijagual san
Ignacio
Santa Rita el
aburrido

Santa Barbara
Vijagual
El aburrido
Bolarqui alto
Magueyes
Retiro Chiquito

El Aburrido
Magueyes

San Ignacio
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Ganaderfa Bovina
Cacao, Plétano,
Ganaderfa Bovina

Uva — cacao
Cacao- pastos

Cacac

Citricos. pastos
Café cacao
platano

Yuca platano
Cacao platano
aguacate

Café, pladtano

Pltaya — café- pastos
Café citricos

Café

Cacao — citricos
Cacao cftricos

Mora- café- pasto

Pastos, citricos

Uva- Guanébana-
maracuya

Pastos café
platano

Guanébana, citricos
Platano café,
hortallzas

Citricos, pastos

Cacao — aguacate

Cacao — citricos

Pastos — lulo- café

Café platano,
Cacao y pastos
Café- plétano- pastos

Maracuyé pltaya

Café platano
pastos

Pléatano, café ,
hortallzas

Platano- lulo- pastos

Café — pltaya- pastos

Cacao — Platano

10,3571

13,8095

17,2619

20,7143

25,8928

41,4285

69,0475

207,1425



Grafica N° 19. Delimitacion de las Unidad Agricola Familiar equivalente zonal por corregimiento
Mapa Geoecondmico Mapa Zona homogénea fisica

Fuente: Estudio de la UAF - 2010
6.5.2 Subdivision predial mediante el proceso de particion

Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide en varios predios. Al adelantar
procesos de particidén, los lotes resultantes individualmente cumplirdn con el tamafo
minimo de lote que se establezca, segun la localizacién y la zona para el desarrollo de
una vivienda. En caso de resultar de la particion uno o mas lotes con un area igual o
mayor al doble del drea minima requerida, no sera posible su aprobacion y sera necesario
optar por el proceso de parcelaciéon con todas las exigencias que de él se derivan.

En general, toda subdivisién predial en suelo rural estard sujeta al tamafio minimo
equivalente a la unidad agricola familiar, y la asignacion del estrato se hara acorde con la
actividad predominante, sea de explotacion agropecuaria, forestal o de recreo.

En el caso de los suelos suburbanos se estableceran los tamafios minimos de los predios
en concordancia con las densidades que se establezcan para cada una de las zonas.
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6.6 Licencias en suelo rural y rural suburbano

Para el tramite y expedicién de licencias de subdivisidén, parcelacién y construccién en
suelo rural y suburbano, se debera dar cumplimiento a lo establecido en Decreto nacional
1469 de 2010, la Ley 1228 de 2008, el Decreto 4066 de 2008, el Decreto 3600 de 2007, el
Decreto 097 de 2006, y la Resolucién de la CDMB No. 0001893 de 2010, o aquellos que
los sustituyan o modifiquen.

16.6.1 Expedicion de licencias de usos industriales

Las solicitudes de licencias para el desarrollo de usos industriales en el suelo rural estara
sujeto al concepto favorable de la CDMB en cuanto a la afectacién que tenga el proyecto
sobre los recursos naturales renovables y el medio ambiente.

El desarrollo de proyectos industriales estara condicionado a la elaboracién de Planes de

implantacién para garantizar el control de los impactos que generan las edificaciones y
actividades industriales en suelo rural.
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7. CATEGORIA DE DESARROLLO O PRODUCCION

Esta categoria no fue contemplada como tal en el Decreto 3600 de 2007, pero si las
contempla las Determinantes Ambientales de la CDMB.

Esta categoria corresponde a las actividades agricolas, ganaderas, forestales y para la
explotacién de los recursos naturales. De acuerdo a las caracteristicas fisicas agrologicas,
potencialidad y a la zonificacién ambiental se presentan tres grandes grupos:

a) Areas para desarrollo agropecuario extensivo
b) Areas para desarrollo agropecuario con restricciones
c) Areas para la explotacién de los recursos mineros, energéticos y otras actividades
productivas
Cuadro N° 33. Categorias de produccion del municipio de Bucaramanga.

Categorias Areas Localizacion

Vereda Vijagual y sector de capilla
parte baja

Veredas La Esmeralda, Vijagual, San
Pedro Bajo, San Cayetano, Retiro
Grande Acueducto, Retiro Chiquito,
San José y Gualilos Alto y Bajo.
Veredas Angelinos, los Santos,

Areas para desarrollo extensivo

Silvoagricolas

Areas de ; . . Pablén, Capillas Alta y Baja, Bolarqui
desarrollo Arias de desarrollo  Silvopastoriles Bajo, Retiro Grande parte Baja y
. groforestales

agropecuario Rosablanca.
con El Aburrido, san Pedro Alto, San
restricciones Pedro bajo, San Cayetano, Santa
(clases VI y VlI) Agrosilvopasoriles Rita, Caplilla Alta, Magueyes, Cuchilla
Alta, Bolarqui Alto, San Ignacio y La

. Sabana.
Areas de desarrollo Veredas Parte baja de Retiro
forestal Bosdqu? protecor- chiquito, Gualilo Bajo y parte alta de
productor El Aburrido

Capilla parte baja, Bolarqui, Rosa
blanca, Los santos, Monserrate,
Areas para la explotacion de los recursos mineros, Retiro grande parte baja, San
energéticos y ofras actividades productivas. Ignacio, Gualilo, Retiro chiquito, San
Cayetano, La Esmeralda, San Pedro
bajo y Cauce del Rio de Oro

7.1 Areas de desarrollo agropecuario extensivo (ADE)

Son suelos con pendientes inferiores a 25%, con relieve desde ligeramente planos a
moderadamente quebrados. Los suelos pueden presentar pedregosidad, erosion
moderada, poca profundidad efectiva, aluminio téxico, fertiidad baja o drenajes
impedidos.

a) Localizacion

Se localiza en las vegas del rio Suratd en la vereda Capilla Alta y en la quebrada La
Loma, en la vereda Vijagual.
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Gréafica N° 20. Area de desarrollo agropecuario localizada en la vega de la quebrada La

Loma (Vijagual)

Fuente: POT 2013 - 2027

b) Directrices:

Vi.

Vii.

El ordenamiento rural para el desarrollo productivo, debe dirigirse a la promocion
del desarrollo sostenible, de las areas rurales, buscando mejorar las condiciones
de vida de la poblacién rural.

Fomentar y desarrollar actividades agropecuarias con practicas de conservacion
de suelos.

Respecto a las areas susceptibles de actividades mineras, su ejercicio esta sujeto
a las exigencias de la autoridad ambiental y minera, en lo de su competencia.

Realizar el control permanente de plagas y enfermedades con practicas
ambientalmente sostenibles.

Establecer practicas de manejo relacionadas con la rotacién de -cultivos, la
incorporacién de materia organica, la aplicaciéon de fertilizantes y enmiendas, la
implementacién de riego y/o drenaje, y el eficiente control a procesos erosivo

Promover el desarrollo de la ganaderia semi-intensiva con pastos mejorados.

Realizar practicas de conservacion de aguas y suelos
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c) Categorias de uso para las areas de desarrollo agropecuario extensivo

Cuadro N° 34. Categorias de uso para las areas de desarrollo
agropecuario extensivo (ADE)

Clasificacion Categorias de Uso Actividades
Uso principal: Uso sostenible Agropecuario extensivo sostenible
. Agroforestal
Uso sostenible
Uso compatible: Uso de conocimiento Forestal
) Uso de disfrute Investigacion controlada
Ecoturismo

Agroindustria

Dotacionales

Mineria autorizada por la autoridad
competente

Fuente: Resolucion CDMB No. 0001893 de 2010

Uso condicionado:  Uso sostenible

7.2 Areas de desarrollo agropecuario con restricciones

Son aquellas tierras que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material
parental, suelos, erosion, etc.), poseen limitaciones en el suelo para un desarrollo total,
por lo tanto se desarrollan actividades mixtas donde se combinan lo agricola y lo pecuario.
Estas tierras estan localizadas en laderas, colinas y piedemonte de montafias. Situadas
en la vereda Angelinos.

Se dividen en dos clases de areas: las tierras aptas para desarrollo de sistemas
agroforestales y las tierras aptas para sistemas forestales. Corresponden a estos suelos
las clases agrologicas VI y VII. En este tipo de suelos aplican las actividades relacionadas
con los sistemas silvoagricolas, silvopastoriles y agrosilvopastoriles y bosque productores.

7.2.1 Areas de desarrollo agroforestal
Las areas de desarrollo agroforestal en el municipio de Bucaramanga, se clasifican en:

A. Silvoagricola

B. Silvopastoril

C. Agrosilvopastoril
a) Clase Agrolégica VI
b) Clase Agrolégica VIl

7.2.1.1 Suelos para Sistemas Silvoagricolas (ASSA)

Corresponden a suelos de montafia con pendientes hasta 75%. En este sistema se
combinan la agricultura y los bosques, permitiendo la siembra, la labranza y recoleccién
de la cosecha junto con la remocién frecuente y continua del suelo, dejandolo desprovisto
de una cobertura vegetal permanente en algunas areas pero dejando el resto cubierto por
arboles en forma continua y permanente, protegiendo el suelo contra procesos erosivos.
Entre los sistemas silvoagricolas estan:
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a) Establecimiento de barbechos de maiz, frijol y platano, durante el establecimiento y
crecimiento de especies permanentes como cacao, café y frutales arbéreos.

b) Los huertos familiares o cultivos mixtos.

c¢) Los cultivos limpios o semilimpios en callejones de arbustos.

d) Establecimiento de pastos mejorados.

Localizaciéon: En las veredas La esmeralda, Vijagual, parte de San Pedro Bajo, San
Cayetano, Retiro Grande Acueducto, Retiro Chiquito, San José, El Gualilo Alto y Bajo.

Grafica N° 21. Areas de desarrollo agropecuario con restricciones con aptitud silvoagricola
localizado en la vereda Capilla Alta

Fuente: POT 2013 - 2027
7.2.1.2 Suelos para Sistemas Silvopastoriles (ASSP)

Son suelos con pendientes entre 25 y 50 % en los que combinan el pastoreo y la
silvicultura, no requieren la remocién continua del suelo, ni lo dejan desprovisto de una
cobertura vegetal protectora, permitiendo la explotacion pecuaria y forestal
simultdneamente. Dentro de este sistema se pueden establecer:

a) Cercas vivas con arboles y arbustos.
b) Bancos de leguminosas.
c) Potreros arbolados con especies leguminosas.

A. Localizacién: Se localizan en las veredas Angelinos, Los Santos, Pablén, Capilla Alta
y Baja, Bolarqui Bajo, retiro Grande parte Baja y Rosa Blanca.
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Grafica N° 22. Areas de desarrollo agropecuario con restricciones con aptitud silvopastoril
localizada en la vereda San Pedro Bajo

Fuente: POT 2013 - 2027
7.2.1.3 Suelos para Sistemas Agrosilvopastoriles (ASASP)
Son los que combinan la agricultura, los bosques y el pastoreo, permitiendo la siembra, la
labranza y la recolecciéon de las cosechas por largos periodos vegetativos y el pastoreo
dentro de los cultivos y el bosque sin dejar desprovista la vegetacion del suelo, tales como
frutales con pastos y maderables.
A. Localizacién
Se localizan en parte de las veredas El Aburrido, San Pedro Alto, San Pedro Bajo, San

Cayetano, Santa Rita, Capilla Alta, Magueyes, Cuchilla Alta, Bolarqui Alto, San Ignacio y
La Sabana.
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Gréafica N° 23. Areas de desarrollo agropecuario con restricciones con aptitud
agrosilvopastoril localizada en la vereda San Pedro Bajo

Fuente: POT 2013 - 2027
B. Directrices de Manejo

a) Promover e implementar cultivos permanentes y semipermanentes con practicas
culturales de conservacidon de suelos como terrazas, barreras vivas y agricultura
biolégica.

b) Fomentar e implantar la silvicultura como actividad altamente productiva.

c) Promocionar el uso de tecnologias y sistemas silvoagricolas, silvopastoriles, asociados
a la sostenibilidad ambiental.

d) Impulsar e implementar arboles en los potreros como fuente de ramoneo, provisién de
sombra y refugio para el ganado.

e) Fomentar las cercas vivas y los bancos de proteina.

f) Promocionar el uso de tecnologias y sistemas silvopastoriles, asociados a la
sostenibilidad ambiental.

g) Promocionar en forma concertada con los actores del desarrollo local, el uso de
tecnologias y sistemas de produccién alternativos, asociados a la sostenibilidad
ambiental, en los que los cultivos agricolas y el pastoreo se encuentran relacionados
directamente con una densificacién de la cobertura arbérea y arbustiva, empleando
sistemas multiestratos: Sistemas Silvoagricolas y Sistemas Silvopastoriles.

h) Fomento e implementacién en cultivos y forrajes permanentes, de practicas culturales
de conservacién de suelos como los terrajeros y la agricultura biolégica.

i) Fomento e implantacién de la silvicultura como actividad altamente productiva
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C. Categorias de uso para las areas de desarrollo agroforestal

Grafica N° 24. Categorias de uso para las areas de desarrollo agroforestal

Clasificacion Categorias de Uso Actividades
Sistemas agroforestales:
Uso principal: Uso sostenible Silvoagricolas, Silvopastoriles y

Agrosilvopastoriles
Agropecuario sostenible

Uso sostenible Bosque productor
Uso Compatible: Uso de conocimiento  Bosque protector-Productor
Uso de disfrute Investigacion
Ecoturismo
Agroindustria
Uso Condicionado: Uso sostenible Mineria autorizada por la autoridad
competente

Fuente: Resolucion CDMB No. 0001893 de 2010

7.2.2 Areas de Desarrollo Forestal

Estas areas se encuentran localizadas en relieves ligeramente quebrados a escarpados
en pisos térmicos templados. Los suelos se caracterizan por ser moderadamente
profundos, bien a moderadamente drenados, fertilidad moderada y con buena
precipitacion. Estan clasificados como clases agrolégicas VIy VII. Para el territorio de
Bucaramanga se definié los Sistemas de desarrollo forestal protector- productor.

7.2.2.1 Areas de Desarrollo Forestal Productor (ADFP)

Corresponde a tierras con aptitud forestal donde pueden realizarse aprovechamientos
forestales de bosques plantados y manejados que cumplan con los estandares exigidos
por la autoridad competente.

Bajo este sistema, el suelo queda desprovisto de vegetacién en ciertos periodos, durante
el aprovechamiento y hasta la nueva plantacién; por eso, es necesario tener siempre
presente la recuperacién del suelo y el restablecimiento de la corbertura vegetal
introducida.

A. Localizacion

Parte baja de Retiro Chiquito, Gualilo Bajo; parte alta de la vereda El Aburrido.
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Gréafica N° 25. Areas de desarrollo forestal productor localizado en la vereda Retiro
Chiquito

Fuente: POT 2013 - 2027
A. Directrices de manejo
a) Realizar aprovechamientos relacionados con la extraccién de madera de plantaciones
manejadas. Cumplir con el manejo forestal de las plantaciones de bosques
comerciales sin deteriorar el entorno no se permite el establecimiento de coniferas
sobre las rondas de los cauces que se encuentren dentro de estos sectores.
b) Aplicar tecnologias adecuadas en el manejo y renovacién de las plantaciones.

B. Usos para las areas de desarrollo forestal protector-productor

Cuadro N° 35. Usos para las areas de desarrollo forestal protector-productor (ADFP)

Clasificacion Categorias de Uso Actividades
Uso principal: Uso sostenible Forestal protector- productor.
Uso sostenible Agroforestales
Usos Compatibles: Uso d_e . Ecotur_ismf)'
conocimiento Investigacion

Uso de disfrute
Agroindustria
Usos condicionados: Uso sostenible Mineria autorizada por la autoridad
competente

Fuente: Resolucion CDMB No. 0001893 de 2010

7.3 Areas para la explotacién de recursos mineros y energéticos y otras actividades
productivas
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De acuerdo a lo establecido en la Resolucion N°0001893 (Diciembre 31 de 2010) “..Por la
cual se establecen las Determinantes Ambientales para la elaboracién, ajuste,
modificacion, y adopcién de los Planes (POT)..” las areas para la explotacién de recursos
mineros y energéticos y otras actividades productivas, “..son aquellas donde podran
desarrollarse actividades de explotaciéon de recursos no renovables como los mineros, de
explotacién de materiales pétreos especialmente para construccién, y energéticos como
hidrocarburos y carbén; las cuales tienen que estar normatizadas para procurar un
equilibrio entre las actividades antrépicas y la sostenibilidad ambiental a través del control
de los impactos.

Con la denominacion de otras actividades productivas, se presentan principalmente las de
caracter agroindustrial, avicolas y porcicolas; manejo sostenible de especies de fauna
silvestre y acuatica; industriales, comercial y de servicios no involucrados dentro de la
reglamentacién establecida en los Decretos 3600 de 2006 y 4066 de 2008, o los que los
complementen, modifiquen 6 sustituyan..”

En el municipio de Bucaramanga se presentan actividades productivas de caracter
minero, agroindustrial (avicolas y porcicolas) y las que se identifiquen en las UPR.

7.3.1 Areas para la explotacién de recursos mineros y energéticos

Las areas para las actividades mineras son aquellas donde puede realizarse una
obtencién selectiva de minerales y otros materiales a partir de la corteza terrestre (suelo y
subsuelo).

Su regulacién es de vital importancia por ser fuentes no renovables, que aprovechan los
recursos naturales y cuyas reservas disminuyen con la explotacién. Las zonas mineras
hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el municipio y/o Ingeominas u
autoridad competente, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
Autoridad Ambiental en lo de su competencia.

Dependiendo del tipo de material a extraer y beneficiar para ser comercializable, la
mineria se divide en metélica y no metalica. En su regulacién hay que tener en cuenta
ademas, que estas actividades tienen distintas fases a saber: prospeccién, exploracién,
explotacién y operacion del yacimiento, transporte, beneficio o procesamiento del mineral,
cierre de la mina y etapa de post-clausura 0 uso post-mineria, y para cada una de ellas
tienen que desarrollarse normas territoriales a partir de la norma nacional y con especial
énfasis en los aspectos ambientales y los impactos que generan las actividades mineras

En el territorio de Bucaramanga, presenta potencialidades en recursos mineros como son

el material pétreo, de construccion, calizas, actualmente existen titulo mineros para su
respectiva explotacién, como se relaciona en el siguiente cuadro

Cuadro N° 36. Titulos mineros de explotacién

Cédigo Tipo de Material Area m2 Vereda

Materiales de Capilla parte baja, Bolarqui parte baja,
0223-68 Construccion 36754,3221 Rosa blanca,

Materiales de
0229-68 Construccién 17211,5273 Capilla parte baja, Bolarqui parte baja
0338-68 Materiales de 2,0315 Los santos
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Construccion

Materiales de Bolarqui alto, Monserrate, Retiro grande
15948 Construccién 96,4866 parte baja

Materiales de Cauce del Rio de Oro, limite
HBK-081 Construccién 178,8548 Bucaramanga y Girén
HEN- Materiales de
082 Construccién 6,5859 San Ignacio
HIB- Materiales de
08441 Construccién 6,0891 San Ignacio
IDH- Materiales de Cauce del Rio de Oro, limite
09221 Construccion 1,9729 Bucaramanga y Girén
IHS- Materiales de Rosa blanca, Monserrate, Retiro grande

15031 Construccion 27,0216 parte baja, Gualilo, Retiro chiquito
lE- Materiales de
15491 Construccion 61,0443 Capilla parte baja, Bolarqui parte baja

IL3- Materiales de Rosablanca, Los Santos, Retiro grande
11291 Construccion 54,3413 parte baja
JJR- Materiales de
14481 Construccion 2,4377 Los santos, Angelinos
Materiales de Monserrate, Retiro grande parte baja,
17785 Construccion 149,9212 Gualilo bajo, Retiro chiquito, retiro grande
Borde urbano con limite municipio de
16082 Arcilla 99,6479 Girén
Arena y Borde del rio de oro, en limite del
17336 Conglomerado 135,5535 perimetro urbano
4871 Caliza 487,5200 Vijagual, esmeralda y San Ignacio
Materiales Vijagual, San Cayetano, La Esmeralda,
0313-68 Pétreos 99 San Pedro bajo, San Ignacio

Fuente: INGEOMINAS 2010

La mas grande explotacion dentro del territorio, es la realizada actualmente por la
empresa CEMEX parar explotacion de caliza
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Grafica N° 26. Areas de explotacion minera de Caliza por la empresa Cemex,
localizada en la vereda Angelinos

Fuente: POT 2013 - 2027
Directrices especificas

A continuacién se presentan las siguientes directrices a tener encuenta al realizar las
actividades mineras, tomando como base lo consignado en el cédigo minero y las
determinantes ambientales de la autoridad ambiental.

a) Zonas Excluidas de la Mineria: Determinadas por el articulo 34 del Cédigo de Minas,
donde no es posible el desarrollo de actividades mineras en ninguna de sus fases
(prospeccion, exploracién, explotaciéon). En este caso las autoridades rechazaran las
solicitudes en las siguientes areas:

i. Areas del Sistema de Parques Nacionales Naturales (parque nacional natural,
reserva nacional natural, area natural unica, parque santuario de flora y/o fauna,
via parque)

ii. Parques Naturales Regionales

iii. Zonas de Reserva Forestal (reserva forestal nacional, zona forestal protectora
nacional, reserva forestal regional)

b) Zonas de Mineria Restringida: Determinadas por el articulo 35 del Cdédigo de
Minas(ley 685 de 2010), comprende las areas que hacen parte de ecosistemas
especiales, pero que podran tener actividad minera bajo ciertas restricciones y con
previa aprobacién de las autoridades mineras, ambientales y municipales en lo de sus
competencias; estas son:

i. Zonas restringidas segun el Cédigo de Minas
= Zonas de interés arqueolégico, histérico y cultural
= Playas, zonas de bajamar y trayectos fluviales
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= Al interior del perimetro urbano

= Areas ocupadas por construcciones rurales: huertas, jardines, solares
= Areas ocupadas por obra publica o de servicios publicos (acueducto)
= Zonas de mineria indigena

= Zonas de mineria de comunidades negras

= Zonas de mineria mixta

Ecosistemas especiales

= a. Areas protegida regionales (DMI, distritos de conservacién de suelos)

= b. Areas protegidas privadas (reservas naturales de la sociedad civil)

= ¢. Zonas de interés ecoldgico nacional

=d. Zonas ecolégicamente criticas, sensibles o de importancia ambiental y social
(humedales, paramos, recurso hidrico, areas desérticas, manglares)

c) Zonas de Uso Minero: Son areas donde se pueden desarrollar actividades mineras
previo otorgamiento del titulo minero, obtencién de la Licencia Ambiental y de los
permisos municipales del caso, antes de iniciar los trabajos de construcciéon, montaje y
explotacién.

Vi.

La caracterizacion de las areas, teniendo en cuenta aspectos como: oferta minera y
energética municipal y regional , demanda y cobertura energética y minera,
evaluacién de potenciales de desarrollo minero y energético municipal, restricciones
y potencialidades ambientales para el desarrollo de proyectos, potencialidades y
restricciones sociales para el desarrollo de proyectos mineros, capacidad de gestién
y administracién municipal y subregional y demas elementos contenidos en las
guias metodolégicas para la incorporacion de la actividad minera en los procesos de
ordenamiento territorial, realizadas por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial.

El establecimiento de objetivos especificos de desarrollo minero y energético para el
Municipio, incorporando metas de exploracién, explotacién y comercializaciéon de los
recursos mineros y energéticos renovables y no renovables, a escala local, regional
y nacional, asi como estrategias a nivel de planificacién territorial, para el logro de
los objetivos.

Estructurar programas de promociéon del desarrollo sostenible de actividades
mineras y energéticas, a la par del desarrollo del aprovechamiento de fuentes
energéticas limpias y renovables.

Estructurar programas de energizacién rural, con base en las fuentes éptimas para
el municipio y orientar el uso racional de energia en las distintas actividades
econdmicas y sociales de la poblacién local.

Fortalecer la capacidad de evaluaciéon, seguimiento y gestibn ambiental del
Municipio y las autoridades ambientales y promover la vinculaciéon con las empresas
y las comunidades en programas conjuntos de manejo ambiental sostenible

Desarrollar sistemas administrativos que fortalezcan la capacidad técnica y
operativa para gestionar los desarrollos mineros y energéticos y para captar y
ejecutar los beneficios econdémicos, tributarios, regalias y transferencias y otras
contribuciones a favor del municipio, la regién y la nacién.
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vii. ldentificar las extracciones ilicitas con el propésito de suspender actividades o
promover proyectos de reconversion o proyectos asociativos que hagan de la
mineria una actividad econémica viable.

viii. Dejar explicito el compromiso del municipio en acompafar y apoyar el seguimiento
que lleve a la CDMB y a la autoridad minera, para garantizar el adecuado proceso
de exploracién, explotacién, cierre y abandono de la mina y recuperaciéon e
integraciéon al entorno. Tal planeamiento debe ser consecuente con las demas
determinaciones del POT, ello implica su adecuada integracién al sistema vial, a las
redes de acueducto, eléctricas y de abastecimiento en general.

ix. Hacer explicito las areas en las cuales se encuentra excluida o restringida la
actividad minera (Articulos 34 y 35 de 2001 Ley 685 de 2001), con el propdsito de
que las zonas sean cartografiadas en el POT.

X. Precisar las areas con afectacién por amenazas naturales o riesgos geolédgicos que
puedan afectar la seguridad y viabilidad de los proyectos mineros y el entorno fisico,
o en su defecto, donde las explotaciones mineras puedan generar o potenciar
riesgos.

xi. Definir las condiciones en las cuales los particulares deberan dejar el suelo para el
desarrollo de usos futuros al finalizar la explotacién, para esto es necesario estar al
tanto de las propuestas que en ese sentido haran los mineros en sus estudios
minero ambientales a las autoridades competentes, para que sean acordes con los
usos postmineria contemplados en el POT.

xii. Para toda actividad minera de obtencion de minerales y otros materiales, los
municipios estableceran en sus POTs la figura de Planes de implantacién, como
contrapartida municipal a los procesos de licenciamiento ambiental, que garantice la
inclusion de las normas locales sobre manejo del territorio, el control de los
impactos, la ejecucién de las medidas de compensacion, correccién, mitigacién y
prevencién correspondientes, asi como la contraprestaciéon econémica o social a la
comunidad local por el desarrollo de actividades mineras.

xiii. Es de obligatoriedad el desarrollo de los Planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, en algunos casos llamados de recuperacion morfolégica,
para garantizar en las zonas intervenidas por la actividad minera la correccion,
mitigacién y compensacién de los impactos y efectos ambientales ocasionados, que
permitan adecuar las areas hacia un cierre definitivo y uso post-mineria, teniendo en
cuenta los aspectos geotécnicos, geomorfoldégicos, hidrico, ecosistémico,
paisajistico y social.

d) Para el aprovechamiento de materiales pétreos, en actividades de extraccion 6
recoleccion de material arrastre:

i. El aprovechamiento del material de arrastre debe realizarse en las terrazas
aluviales, fuera de la zona delimitada de proteccién del cauce. Para su explotacién
se tendrdan en cuenta los condicionamientos definidos por las autoridades
ambiental y minera.
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El aprovechamiento del material de arrastre manual o artesanal solo debe
permitirse en las areas de rios y quebradas conformadas por islas, bancos y
playas; de igual manera no se podra realizar la extracciéon de los cauces y/o lechos
de los rios en zonas de recarga o de aportes.

En zonas forestales protectoras de los cauces no podran ser ubicadas, areas de
acopio y de extraccién y en ningun caso se permite la modificacién del cauce, por
efecto de la actividad minera.

Tener en cuenta lo dispuesto en la normativa o directrices expuesta en los
estudios o reglamentacién de las UPR del territorio.

7.3.2 Otras actividades productivas

Corresponde a las actividad agroindustrial (avicolas y porcicolas), las cuales tienen las
siguientes directrices de manejos especificas.

A continuacién se deja contemplados las directrices de las actividades productivas

A. Directrices especificas

Se deben delimitar las areas de explotaciéon avicolas y porcicolas existentes y dejar
los controles ambientales y de sanidad que se requieren de acuerdo a las normas
vigentes, en ningun caso, estos podran estar ubicados 0 nuevos proyectos en areas
de importancia ecosistémica o que hagan parte de la estructura ecolégica principal
gue estan consignadas en el presente POT.

Los proyectos de nuevas avicolas o porcicolas se podran ubicar antes de 200 m de
la periferia del area de amortiguaciéon del embalse de Bucaramanga. Ver franja de
aislamiento en el plano No. RU13. Unidades de Planificacién Rural (UPR).

Se debera dar cumplimiento a la normatividad vigente: Ambiental respetar las
directrices o lineamientos dados por la autoridad ambiental y en términos de sanidad
las que establezca el ICA.

Debera acatarse las normas basicas de bioseguridad e inocuidad, contempladas en:
Resolucién 2640 del 2 de Septiembre de 2007, Resolucién 3283 del 22 de septiembre
de 2008, Resoluciéon No, 2341 del 23 de Agosto de 2007, la directrices dadas por el
CONPES 3458 del 29 de enero de 2007 “politica nacional de sanidad e inocuidad para
la cadena porcicola; o las normas que las modifiquen o sustituyan.

Se respetaran las directrices, lineamientos o reglamentaciones que queden
consignadas dentro de los estudios a detalle de las UPR referente al sector avicola y
porcicola.

109 e 100



