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Bucaramanga, octubre 19 de 2021

Honorable

Concejo Municipal del Bucaramanga
sistemas@concejodebucaramanga.qov.co
secretariageneral@concejodebucaramanga.gov.co
CAM Fase Il Sétano

L. C.

Asunto: Respuesta Proposicion 59 del 6 de octubre .

Dando cumplimiento a las disposiciones legales en cuanto las respuestas de las
proposiciones del Honorable Concejo Municipal, nos permitimos dar respuesta a
cuestiones elevadas ante esta secretaria por medio de la proposicion 59 del 06 de octubre
del afio en curso.

1. (Qué acciones se han desarrollado para solucionar la problematica de Ia falta de
parqueaderos y zonas azules en la zona de la comuna 12 de Bucaramanga?

Respuesta:

Conforme con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal No.
011 de 2014), respecto al tema de parqueaderos, se tiene prevista cuatro (4) alternativas
diferentes para proveer los cupos de parqueo asociados a los usos por parte de los
propietarios de predios y establecimientos comerciales, asi:

1. La provision en el predio o predios objeto de la licencia.

2. El pago compensatorio al Fondo de parqueaderos.

3. A través del sistema de gestion asociada

4. La compensacion transitoria de provision de cupos de parqueo para el desarrollo de
usos distintos a vivienda, en edificaciones que no cumplan con las cuotas de parqueo
definidas en las respectivas licencias de construccion o en su defecto en las sefialadas
por las normas vigentes, por el incumplimiento como condicion para poder desarrollar el
uso del suelo.

En este contexto, de acuerdo con las actuaciones urbanisticas y/o intervenciones en los
predios se ha venido requiriendo el cumplimiento a la obligacién de proveer los cupos de
parqueaderos por propietarios de predios.

2. ¢ Cual es la organizacion urbanistica planteada e implementada por la secretaria
en la comuna 12 de Bucaramanga?

Respuesta:

En la comuna 12 habitan 38.181 personas que equivale al 6% de la poblacion total de
municipio de acuerdo a las cifras del DANE, los cuales estas repartidos etariamente de la
siguiente manera:
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DISTRIBUCION POBLACION PERSONAS %
INFANCIA (0-14) 4.309 11%
JUVENTUD (15-29) 6.956 18%
ADULTEZ (30-59) 15.809 41%
PERSONA MAYOR >60 11.107 29%
TOTAL 38.181 6%

Las cuales viven en los siguientes Barrios: Altos Del Jardin, Altos De Pan De Azlcar,
Bolarqui, Cabecera Del Llano, Campestre, Conucos, Jardin, La Floresta, i Mercedes,
Nuevo Sotomayor, Pan De Azlcar Bajo, Puerta Del Sol, Sotomayor, Terra::zas, en los
barrios mencionados anteriormente, encuentra ubicados 23.871 predios distribuidas entre
los 2 al 6 con las siguientes proporciones: i

ESTRATO PREDIOS | % PREDIOS
2 4 0%
3 24 0%
4 4.798 20%
5 5.696 24%
6 ' 13.349 56%
TOTAL 23.871 100%

A nivel de areas de activas la comuna cuenta con 159 hectareas distribuidas a
continuacion:

Area de Actividad Hectareas %
Comercio 1 25 1,54%
Comercio 2 24 1,48%

" Comercio 3 0 0,02%
Dotacional il 15 0,90%
Multiple 1 9 0,56%
Residencial 1 47 2,93%
Residencial 2 39 2,44%
Total 159 9,87%

Ahora bien, respecto a las Zonas Normativas, estas agrupan predios y areas die la|ciudad
que cuentan con condiciones sociales, econdmicas, urbanisticas, topograficas y

morfolbgicas similares. Estas zonas contienen sectores y subsectores que reunen una

serie de particularidades y condiciones especiales que los identifican.

Con ellfin de precisar y complementar ilas normas urbanisticas establecidas en‘ el Rlan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién 2014-2027 para el m|‘4nio pio de
Bucaramanga, adoptado mediante el Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014, se han
deterrr‘rinado catorce (14) zonas normativas, denominadas a partir de la |zona mas
caracteristica de cada una de estas, entre ellas, la ZONA NORMATIVA 3 — CA“BEC'ERA y

en el que se encuentra la COMUNA 12, sector objeto de consulta.

Las Fichas Normativas precisan las normas urbanisticas establecidas en el Rlan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga para los diferentes sectores norrnativos del
area urbana del municipio y forman parte integral del Acuerdo 011 del 21 de mayo de
2014, ‘
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La estructura general de la ficha normativa de cada uno de los catorce (14) sectores
normativos es la siguiente:

a. Plancha 1. Sistemas estructurantes. Contiene directrices de ordenamiento urbano en
el contexto ciudad — region: Sistema de movilidad, sistema de espacio publico, estructura

ecoldgica principal, y operaciones urbanas estratégicas presentes en la zona normativa
correspondiente. :

b. Plancha 2. Areas de actividad y usos del suelo. Muestra las areas de actividad de la
zona y los usos del suelo que pueden desarrollarse en cada una de éstas.

c. Plancha 3. Edificabilidad. Detalla el potencial constructivo o edificabilidad de los
predios en funcion de la relacién de los indices de ocupacién y construccion, tipologia
edificatoria, altura maxima permitida, aislamientos, entre otros.

d. Plancha 4. Perfiles viales. Muestra los perfiles normativos para cada una de las vias
de la zona. Se anexan como soporte a estas planchas los planos que contienen los
detalles y componentes de los perfiles viales tipo.

e. Plancha 5. Antejardines / retrocesos frontales. Contiene la norma sobre
dimensiones de los antejardines para cada una de las manzanas o costados de manzana
de la zona normativa.

f. Plancha 6. Zonificacion de restricciones a la ocupacion. Muestra en detalle las
zonas con el fin de determinar su presencia a nivel predial.

3. (Qué acciones se han adelantado para la regulacién del uso del suelo en
establecimientos comerciales en la comuna 12 de Bucaramanga?

Respuesta:

Es preciso mencionar que la administracion municipal ha venido trabajando de manera
conjunta con varias secretarias para analizar los conflictos que se generan respecto del
funcionamiento de los establecimientos de comercio en la comuna 12 y especialmente en
el sector Cuadra Play.

Recientemente se ha adelantado una recopilacion de informes técnicos de inspeccién a
establecimientos comerciales emitidos por este despacho desde el afio 2020 vy lo corrido
del afio 2021, enfocado espacialmente en el sector denominado Cuadra Play, de manera
general se establece en cuadro resumen, el cual adjuntamos para su conocimiento en
cuatro (4) folios, en dichos informes se describen los principales hallazgos en el sector,
que a manera de diagndstico hemos remitido tanto a la secretaria de salud
municipal como a la secretaria del interior para lo de sus competencias funcionales.

Adicionalmente, se han adelantado una
serie de reuniones donde se ha
establecido un cronograma de trabajo en
la que se destaca /a “JORNADA DE
VERIFICACION DE  DOCUMENTOS
LEGALES 'Y FUNCIONAMIENTO DE
CUADRA PLAY”, programada para el
dia miércoles 20 de octubre desde las 8:00
am hasta las 500 pm, alli estaran
presentes todas las secretarias vy
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respecto del uso del suelo y otros aspectos normativos contenidos en el A
pal No. 011 de 2014 - POT de Segunda Generacion; asi mismo a este evento estan
cados los Curadores Urbanos para que hagan presencia en esta jornada y de
eI punto de

Munic
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manera articulada se establezca un cronograma para la formalizacion desde
vista urbanistico para el legal funcionamiento de estos establecimientos.

Con dicha jornada, sumado a los diagnésticos de las demas secretarias,| se
ecer el diagnostico y analizar desde el punto de vista normativo de ordenamiento
territorial, las acciones de mejora para la convivencia en el sector.
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-retaria de Planeacion, dispondra de todo el personal del equipo de Control d
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ofesionales) y de Ordenamiento Territorial (4 profesionales) en dos turn‘os de 8:00
12:30 m y un turno de 12:30 m a 5:00 pm. para resolver aspectos normativos

cuerdo

espera

Honorables Concejales, con lo anterior esperamos dar respuesta a sus inquietudes sobre

el pro

conjuntamente sigamos trabajando por el bienestar de la comunidad y de la organ
del tegritorio de Bucaramanga. ‘

Cordialmente,

|
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Secretdrio de Planeacion
Alcaldia de BUcaramanga

Q

xa lo enunciado en cuatro (4) folios.

Israel Andrés Barragan Jerez — Profesional Especializado Cédjgo 222 Grado
Melba Paola Mujica Olejua / CPS — secretaria de Planeacior
Angélica Patricia Sanchez Rodriguez — Profesional Especializado Cédigo 222 Grado 30
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toé:  Lizi Amparo del Pilar Valderrama Centeno — Profesional Especializado Cédfg‘%\ézz Gradp 28\
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