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Doctora

SILVIA VIVIANA MORENO RUEDA
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
CAM Fase |l sGtano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestion del
Tercer Trimestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencién al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos:

1. Solicita copia de los contratos de arrendamiento de los bienes del municipio
de Bucaramanga.

Actualmente el Municipio tiene en calidad de arrendamiento 3 predios los cuales relaciono
a continuacion y adjunto copias:

- Contrato de arrendamiento Cajero Banco Popular S.A. -
- Contrato de arrendamiento del predio ubicado en la Calle 45 No. 22-05/11. |
- Contrato de arrendamiento del predio ubicados en la calle 45 No. 22-06.

- Contrato de arrendamiento Banco Sudameris.

AR

No de CANON MENSUAL FECHA FECHA DE :
No | CONTRATISTAS Contrato DEL INICIO TERMINACION | DATOS DEL INMUEBLE
ARRENDAMIENTO | DD/MM/AA DD/MM/AA
Ubicacién: Espacio fisico
ubicado en el primer piso
Contrato de Ge o Alaidiade
Arrendamiento 27 de
1 PorESFACROs A |No.102del 26| (52.470.440)MCTE | mayode | 2° de Tayo de | Bucaramanga, en la .
A de mayo de 2021 gzrrera entre calles 35y
2021 ;
Matricula inmobiliaria:
300249083
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La zona a arrendar consta
de un conjunto de areas
ubicadas en las siguientes
direcciones:

- Direccidn: Calle 45 # 22-
05/11. Namero catastral:
01-01-0062-0017-000.
Matricula inmobiliaria:

. 30013164.

Contrato de - Direccién: Calle 45 # 22-
Arrendamiento 31 de 30 de mayo de 17. Ndmero catastral: 01-
5023 01-0062-0_()16-099. .

de mayo de 2021 Matricula inmobiliaria:
2021 30049368.
- Direccién: Calle 45 # 22-
25. Numero catastral: 01-
01-0062-0015-000.
Matricula inmobiliaria:
30048361.
- Direccion: Calle 45 # 22-
33.Numero catastral: 01-
01-0062-0014-000.
Matricula inmobiliaria:
300233255.

DANNY
2 GAMBOA No. 100 del 26 | ($2.231.250) MCTE | mayo de

Contrato de Direccion:

LUDWING | Arrendamiento ($656.072,97) m?y gze 30 de mayo de | Calle 48 No. 22-08

N No. 101 del 26
ACUNA de mayo de MCTE 2021 2023 Numero catastral:

2021 01010050013000600

Frente al estado del contrato de arrendamiento N° 134 de 2019 celebrado entre el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico y la sociedad BANCO
GNB SUDAMERIS S.A, se informa que este contrato tenia establecido plazo de ejecucion
hasta el 11 de abril de 2021, y que actualmente, nos encontramos en tiramite de
terminacion y liquidacién del contrato, para posteriormente estudiar la posibilidad de
suscribir uno nuevo.

» ;Cuadles locales del Municipio se esta pagando arriendo y de cuales no, se
estan cobrando el arriendo. (Incluir esta informacién en los informe de
gestion)?

Antes de dar respuesta a este interrogante, se debe aclarar que el Municipio de
Bucaramanga tiene a disposicion una serie de bienes fiscales que pueden ser entregados
en tenencia de manera temporal, con el fin de que se realicen actividades comerciales. De
lo anterior, se pueden identificar los locales comerciales que se pueden otorgar en
arrendamiento a cualquier comerciante y los locales ubicados en centros comerciales,
destinados a atender la oferta institucional.

Frente a los locales comerciales que son susceptibles de arrendamiento, en este
momento se han suscrito 3 contratos de arrendamiento y se estan recibiendo los canones
mensuales equivalentes por estos contratos. Estos contratos son los que se relacionan a
continuacion:
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CANON MENSUAL DEL
No CONTRATISTAS No de Contrato ARRENDAMIENTO - 2021

Contrato de
1 BANCO POPULAR S.A. Arrendamiento No. 102 ($2.470.440) MCTE
del 26 de mayo de 2021

Contrato de
2 DANNY GAMBOA Arrendamiento No. 100 ($2.231.250) MCTE
del 26 de mayo de 2021

B Contrato de
3 LUDWING ACUNA Arrendamiento No. 101 ($656.072,97) MCTE
del 26 de mayo de 2021

Contrato de
4 Banco Sudameris. Arrendamiento No. 134 ($5.569,914) MCTE
. de 2019

Ahora, sobre los locales que se encuentran en centros comerciales y que son destinados
a la oferta institucional, se debe tener en consideraciéon que la tenencia de estos
inmuebles solo se entrega de manera temporal a aquellas personas categorizadas como
vendedores informales. Por esta razoén, el precio que estos deben pagar por la tenencia
de estos locales es unicamente de mil pesos ($1.000), con el compromiso de que estas
personas asuman el pago de las expensas comunes que la copropiedad establezca
equivalente para cada local. Asi pues, el municipio de Bucaramanga no paga el arriendo
de ninguno de los locales en centros comerciales.

2. Cual es el avance de la estrategia para promover la participacion de
personas y el aprovechamiento del espacio publico, como va esto.

Desde el DADEP se construyd un proyecto de decreto en el que se desarrolla el marco
regulatorio de los instrumentos de gestion del espacio publico. En este proyecto de
Decreto se busca:

= Establecer  los lineamientos de  administracién, mantenimiento  y/o
aprovechamiento del espacio publico en el Municipio de Bucaramanga.

= Definir y clasificar las diferentes modalidades para la administracion,
mantenimiento y/o aprovechamiento del espacio publico y los instrumentos
destinados para este fin en el Municipio de Bucaramanga.

= |dentificar las competencias de las dependencias del Municipio de Bucaramanga
que administran, coordinan o intervienen en la gestién del espacio publico.

Este proyecto de decreto se construyo con el fin de:

a) Regular los instrumentos de financiacién del espacio publico a los que se hace
referencia en el Plan Maestro del Espacio Publico.
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b) Establecer el marco regulatorio de la administraciéon, mantenimiento y/o
aprovechamiento economico del espacio publico en Bucaramanga, de
conformidad con el articulo 40 de la L.ey 2079 de 2021.

c) Mejorar la distribucion de atribuciones, facultades y competencias que se
determinaron en el Decreto No. 0089 de 2018, el cual adopté el Plan Maestro del
Espacio Publico.

Con el animo de definir correctamente las facultades de las entidades y establecer
adecuadamente las reglas para estos instrumentos de gestion del espacio publico,
actualmente se esta socializando este proyecto de decreto con las diferentes
dependencias del Municipio que tendran un rol en estos procesos. La meta
trazada por esta direccién es que esfa reglamentacidn entre a regir a partir del
cuarto trimestre de la presente anualidad.

3. Cual es la Socializacion de Politicas del Espacio Publico y Oferta
Institucional. :

Desde el DADEP se hace una permanente socializacion a las diferentes dependencias del
municipio y de la ciudadania de las normas y reglas aplicables en materia de espacio
publico, de su aprovechamiento y de la administracion de los bienes fiscales que estan a

wk
su cargo. : ;

El mes de abril de la presente anualidad se realizé una capacitacion a iodos los
funcionarios y contratistas de las diferentes dependencias en donde se explicaron las
funciones del DADEP, las directrices aplicables en materia de bienes publico propiedad
del municipio de Bucaramanga y las herramientas actualmente definidas para la
administracion de estos bienes.

En el tercer trimestre se adelantaron jornadas de socializacion a la ciudadania en el
parque de las cigarras y El Coliseo Bicentenario Alejandro Galvis Ramirez, donde se
realiz6 atencion a vendedores informales socializando las politicas vigentes en materia de
espacio publico, asi como de oferta institucional.

Finalmente, es esencial informar que en los diferentes eventos institucionales que se
adelantan desde la administracién municipal el equipo del DADEP en acompafiamiento de
fos gestores de convivencia llevan a cabo campafias de socializacion de politicas de
espacio publico y oferta institucional.

4. Cuando se presentara el documento con Asocapitales — Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio, solicita copia del proyecto decreto habida
cuenta que este marco regulatorio entra en vigencia en el cuarto trimestre de
2021.

Con el animo de definir correctamente las facultades de las entidades y establecer
adecuadamente las reglas para estos instrumentos de gestion del espacio publico,
actualmente se estd socializando este proyecto de decreto con las diferentes
dependencias del Municipio que tendran un rol en estos procesos. La meta trazada por
esta direccion es que esta reglamentacién entre a regir a partir del cuarto trimestre de la
presente anualidad.
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Ahora bien, se aclara que no es posible presentar este proyecto de decreto ya que es un
documento en construccion y en proceso de socializacion, razén por la cual esta sujeta a
cambios

5. Cuando se presentara el documento del plan maestro de movilidad, sobre el
Capitulo de ventas de espacio publico que se va a reestructurar y cuando se
conocerd el documento.

El proyecto de decreto que desarrolla el marco regulatorio de los instrumentos de gestion
del espacio publico al que se ha hecho referencia en respuestas anteriores, esta siendo
socializado con las diferentes dependencias y entidades del Municipio que participan de
manera directa o indirecta.

Se aclara que el Plan Maestro de Movilidad no esta siendo trabajado por esta
dependencia y no es competencia de esta.

En los anteriores términos espero haber absuelio las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESU DRIGUEZ ANGARITA.

Director

Departamento Admjnistrtivo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP
Anexo: Copia de los contrgtos.
Proyecto: Nicolas Salazaf CPS DADEP

Elaboré: Yorley Valderrarpa Rodriguea CPS DADEPY
Revisd: Jhan Marco Castfio Reyes CPS DADEP
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL CELEBRADO ENTRE BANCO GNB
SUDAMERIS S.A. Y EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

Entre los suscritos a saber, JULIAN CONSTANTINO CARVAJAL MIRANDA, varén, mayor
de edad, vecino y domiciliado en Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania
numero 1.098.622.856 expedida en Bucaramanga, en su calidad de DIRECTOR DEL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DE ESPACIO
PUBLICO del MUNICIPIO DE BUCARAMANGA debidamente posesionado(a) segun
resolucién 0471 del 23 de septiembre de 2016 y acta de Posesion No. 0448 del 26 de
septiembre de 2016, obrando en nombre y representacién del MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA con Nit. 890.201.222-0 y debidamente autorizado para celebrar la
presente acto mediante el Decreto 105 de 2017 por una parte y demas normas afines quien
en adelante para efectos del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR, y por la
otra CAMILO VERASTEGUI CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la céduta de
ciudadania nimero 19.113.224 expedida en Bogota, actuando en su calidad de
representante legal de BANCO GNB SUDAMERIS O SUDAMERIS S.A. entidad con Nit.
860.050.750-1, quien actia con plenas facultades, y quien en adelante para efectos del
presente contrato se denominard EL ARRENDATARIO hemos convenido celebrar el
presente contrato de arrendamiento, que se regira por las siguientes clausulas.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. EL Municipio de Bucaramanga en calidad de
ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento el espacio fisico con area de 161.40 metros
cuadrados ubicado en el primer piso del Edificio CAM FASE !l de la Alcaldia de Bucaramanga,
en la carrera 11 entre calles 35 y 34, matricula inmobiliaria es 300-249083 de propiedad del
Municipio de Bucaramanga a BANCO GNB SUDAMERIS S.A. en calidad de ARRENDATARIO,
para la instalacion de un punto de recaudo y oficinas del BANCO GNB SUDAMERIS S A. Los
linderos del espacio a otorgar en arrendamiento son: Norte: Del detalie 1 se continua en
direccion Norte hasta encontrar el detalle 2 de coordenadas planas X= 1104671.59 Metros E. y
Y¥=1278977.53 Metros N. en una longitud de 12.65 Metros, colindando con OFICINA DE
ATENCION INMEDIATA DE LA ALCALDIA DE BUCARAMANGA FASE Ii. Este: Del detalle 2
se contintia en direccién Este y pasando por el detalie 3, 4, 5, 6 hasta encontrar el detalle 7 de
coordenadas planas X=1104677.04 Metros E. y Y= 1278963.05 Metros N. en una longitud de
47 Metros, colindando con la CARRERA 11. Sur: Del detalle 7 se continua en direccion Sur
sando por el detalle 8, 9, 10, 11 hasta encontrar el detalle 12 de coordenadas planas
msg( 1¥04666.74 Metros E. y Y=1278962.12 Metros N. en una longitud de 12.77 Metros.

olindando con ACCESO ALCALDIA FASE |l. Oeste: Del detalle 12 se continua en direccion

104659.78 Metros E. y Y=1278973.00 Metros N. en una longitud de 13.73 Metros.
lindando OFICINA DE ATENCION INMEDIATA DE LA ALCALDIA DE BUCARAMANGA
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FASE il y encierra. SEGUNDA: VALOR: el valor del presente contrato asciende a la suma de
CIENTO DOCE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
PESOS ($112.334.400) M/ICTE MAS IVA. PARAGRAFOQ: el canon mensual es la suma de
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL SIESCIENTOS PESOS ($4.680.600.00)
MCTE. mas IVA. Las variables que se consideraron para calcular el presupuesto oficial de esta
contratacion son el avallo realizado por el profesional RAFAEL ENRIQUE MORA NAVARRO
el pasado 28 de noviembre de 2018, en donde arroj6 que la zona en donde se encuentra el local
tiene un valor por metro cuadrado de $29.000 COP para arrendamiento. TERCERA: FORMA
DE_PAGO: EL ARRENDATARIO pagara el canon de arrendamiento de manera mensual
anticipadamente dentro de los primeros cinco (05) dias corrientes de cada mes, previa
presentacion de la respectiva factura o documento pertinente de cobro por parte del
ARRENDADOR. El retraso en el pago de los canones generara los intereses del caso a favor
del ARRENDADOR los cuales seran cobrados de acuerdo a las politicas del Municipio de
Bucaramanga. CUARTA: TERMINQ: el término del presente contrato sera de VEINTICUATRO
(24) meses contados a partir de la fecha de su firma. QUINTA: DESTINACION: EI
ARRENDATARIQ destinara el inmueble arrendado para oficinas de recaudo del Banco GNB
Sudameris. SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: En cumplimiento del objeto a
contratar, las partes se obligan a cumplir con las siguientes obligaciones: A) OBLIGACIONES
DEL ARRENDATARIO. Ademéas de las obligaciones estipuladas en la ley para arrendamientos
comerciales, el ARRENDATARIO se compromete a: 1. Pagar el canon pactado dentro de los
tiempos indicados 2. Entregar al término del presente contrato el inmueble objeto del
arrendamiento cuando no haya voluntad de prérroga por parte de EL ARRENDADOR, el cual
debe estar en las mismas condiciones en que fue entregado, salvo el deterioro natural causado
por el uso y goce legitimo del mismo, sobre lo cual dejara constancia en el acta que suscriban
las partes, la totalidad de mejoras de cualquier tipo que se realicen sobre el inmueble a cargo
del ARRENDATARIO, quedardn para EL ARRENDADOR, sin que este deba asumir
reconocimiento alguno al ARRENDATARIO por las mismas 3. Mantener en perfecto estado de
aseo y presentacion el bien recibido en arrendamiento. 4. Responder por los dafios al bien dado
en arrendamiento cuando estos provengan o sean imputables al ARRENDATARIO, o sus
empleados. 5. Abstenerse de mantener sustancias explosivas o cualquier otro elemento que
pueda causar dafios al inmueble o a terceras personas. 6. Realizar por su cuenta, previa
autorizacién de EL ARRENDADOR, las mejoras Utiles a las que haya lugar sin detrimento del
inmueble. B} OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: 1. Permitir el uso y goce del inmueble en
las condiciones previstas en la ley y este contrato. 2. Librar al ARRENDATARIO de toda
perturbacion en el uso y goce del inmueble. SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios
publicos estaran a cargo de EL ARRENDATARIO, sin que EL ARRENDADOR tenga
responsabilidad, a partir de la fecha de inicio del contrato, de ia correcta o deficiente prestacion
y funcionamiento de tales servicios. Como guiera que los servicios ptblicos de energia y de
agua dependen del inmueble de mayo extension al cual pertenece el espacio dado en
arrendamiento, para todos los efectos el servicic de energia eléctrica y agua sera cobrado por
EL ARRENDADOR al ARRENDATARIO mensualmente de la siguiente forma: a) El valor del
servicio de energia eléctrica que deberd cancelar EL ARRENDATARIO al ARRENDADOR
s{panara de la medicion de consume del aforc de carga de los aparatos u objetos instalados en
3ede que consuman energia. b) El valor del servicio de agua que debera cancelar EL

que se realice sobre el espacio arrendado. EL ARRENDADOR informara al
3ENDATARIO de los valores a pagar, para que los mismos sean cancelados por parte del
S =NDATARIO dentro de los 5 dias corrientes posteriores en la Tesoreria de la Alcaldia de
wlcaramanga. EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar las sanciones, costos y multas que la
~———@émpresa de servicios publicos o cualquier otra autoridad impongan durante la vigencia del

presente contrato por las infracciones de los respectivos reglamentos, contratos y condiciones
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' o por no haber pagado infraccicnes u omisiones, involucrando enfta! r&s, entre otros,

' los que puedan provenir de reconexion o nueva instalacién. En materia de servicios publicos

| queda prohibido a EL ARRENDATARIO hacer variaciones en sus instalaciones sin

| consentimiento y autorizacion expresa por escritc de EL ARRENDADOR y de la entidad

| prestadora del respectivo servicio. OCTAVA: TERMINACION: son causales para dar por
terminado el presente contrato las siguientes causales: 1. El vencimiento de plazo pactados si

| no hay solicitud y acuerdo de prérroga. 2. EI mutuo acuerdo de las partes. Por su parte EL

| ARRENDADOR gueda facultado para terminar el contrato por. 1. El incumplimiento de las
|

|

|

|

|

|

obligaciones que conciernen a EL ARRENDATARIO segun los términos del presente contrato.
2. Por disolucion y liquidacion del ARRENDADQOR. 3. El subarriendo o cesién del inmueble
objeto del presente contrato sin consentimiento expreso de EL ARRENDADCR. 4. Cuando el
ARRENDATARIO por intermedio de sus empleados afecte Ia tranquitidad de los vecinos. 5.
Realizar mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble objeto del contrato sin la
autorizacion de EL ARRENDADOR. 6. Cuando EL ARRENDATARIO subarriende total o
parcialmente, se ceda o0 se dé una destinacion distinta a la pactada. 7. Cuando EL
ARRENDADOR io necesite para ocuparlo o por motivoes especiales de utilidad, urgencia,
calamidad pdblica, perturbacion del orden ptblico o se haga necesario o conveniente su
restitucion o cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccion o
cuando se requiera desocuparlo con el fin de gjecutar obras indispensables para su reparacion.
8. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en
| un contrato de compraventa. 9. Cuando el no pago de servicios plblicos cause la suspensién,
| desconexion o pérdida del servicio. NOVENA: REPARACIONES Y MEJORAS: las
reparaciones, vanaciones, y reformas que quisiera hacer EL ARRENDATARIO seran por su
| cuenta y riesgo, para efectuarlas se requiere de autorizacion de EL ARRENDADOR, siendo
| entendido que en cualquier caso las mejoras quedaran de propiedad de este dltimo. En
I
I
I

consecuencia, EL ARRENDADOR no quedara obligado a pagar tales mejoras ni a indemnizar
en forma alguna a EL ARRENDATARIO, aun en los casos en que aquellas hayan sido
autorizadas por EL ARRENDADOR. En todo caso EL ARRENDATARIO estara obligado a
efectuar las reparaciones locativas requeridas para mantener el inmueble en el estado en que
lo recibid, salvo el deterioro natural por el uso normal del inmueble, asi como las que sean
necesarias por hechos de él o de sus dependientes. DECIMA: SUBROGACION: EL
| ARRENDADOR podra subrogar las obligaciones y derechos contenidos en el presente contrato
| en los términos contenidos en la ley. DECIMA PRIMERA: El incumplimiento de cualquiera de
| las clausulas estipuladas u obligaciones del contrato a cargo de EL ARRENDATARIO dara
| necesidad de requerimiento de ninguna clase a los cuales renuncia EL ARRENDATARIO.
DECIMA SEGUNDA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Fl. ARRENDADOR no asume
| responsabilidad por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIQ pueda sufrir por causas
' atribuibles a terceros, empleados o dependientes de EL ARRENDATARIO, ni por hurtos, ni por
| siniestros causados por incendio, inundacién, terrorismo, explosiones, etc. ELL ARRENDATARIO
| asume en su totalidad la responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o a
|
|
I
|

los equipos, materiales y componentes que alli se ubiquen, cuando estos provengan o sean
causados por EL ARRENDATARIO, por sus empleados, o por descuido o negligencia de
alquiera de los mismos, tales como dejar abierta las llaves del agua, dejar conectados
atos eléctricos, o las luces encendidas, etc. DECIMA TERCERA: IMPUESTOS: Todo
sto, tasa o contribucion, directo o indirecto, del orden nacional (totalidad de timbre, IVA,
illas, etc.), departamental o municipal (industria y comercio, etc.) que se cause por razén
de la gelebracion, desarrollo, ejecucién, otorgamiento y legalizacion del contrato estara a cargo
exghsivo de EL ARRENDATARIO. Asi mismo, EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos
astos que ocasione el presente contrato, los de su prorroga o de su renovacion llegado el
0. DECIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO: Por voluntad expresa de las partes, el
presente contrato junto con la factura de cobro expedida presta merito ejecutivo en contra de
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EL ARRENDATARIO. DECIMA QUINTA: SUPERVISION: EL ARRENDADOR designa en
cabeza del Secretario de Hacienda del Municipio de Bucaramanga la supervisién de la
gjecucion del contrato. DECIMA SEXTA: IMPOSIBILIDAD DE SUBARRENDAR Y CEDER: EL
ARRENDATARIO no podra subarrendar ni ceder el presente contrato sin previa autorizacion
escrita de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de lo aqui pactado dara lugar a la terminacion
inmediata del contrato en el estado en que se encuentre y exigir la entrega del inmueble
arrendado sin necesidad de requerimiento alguno a los cuales renuncia por anticipado EL
ARRENDADOR vy sin que por ello deba reconocer EL ARRENDADOR indemnizacion alguna a
favor de EL ARRENDATARIO. DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el
evento de declararse el incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones que contraen
tanto EL ARRENDADOR como EL ARRENDATARIQ, hara efectivo el valor de los prejuicios que
tales declaratorias le causen, prejuicios gue desde ahora se tasan en una suma equivalente a
DOS (2) canones vigentes, como estimacion anticipada pero no definitiva. DECIMA OCTAVA:
NORMAS LEGALES APLICABLES: El presente contrato se regira por las normas establecidas
en el reglamento de contratacion de EL ARRENDADOR, el Cédigo de Comercio, Codigo Civil
Colombiano y demas normas vigentes sobre la materia. DECIMA NOVENA:
MODIFICACIONES: Cualquier modificacion que acuerden las partes deberan hacerse constar
por escrito. Sin dicha formalidad se reputara inexistente. VIGESIMA: INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO afirma bajo la gravedad de juramento que se
entiende prestado con la suscripcion del presente contrato, que no se halla incurso en ninguna
de las inhabilidades e incompatibilidades y demas prohibiciones previstas para contratar en la
Constitucion Politica, en el art 8° de la ley 80 de 1993, adicionado por el art. 18 de la Ley 1150
de 2007 y demas disposiciones aplicables y que llegaren a sobrevenir durante la ejecucion del
contrato se dara aplicacion a lo dispuesto por el art. 9 de la misma Ley. VIGESIMA PRIMERA:

DOMICILIO CONTRACTUAL.: Las partes acuerdan fu rc ilio del presente contrato la
ciudad de Bucaramanga. &W dﬁﬂl

Para constancia se suscribe por las partes en el
municipio de Bucaramanga.

Mu.

2= *---m 571.098.622.856
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LUDWING ACUNA GARCIA
Y EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

Entre los suscritos a saber, MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA, mayor de
edad, identificado con la cedula de ciudadania numero 91.274.904 expedida en
Bucaramanga, actuando en su calidad de Director del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Pablico de la'Alcaldia de Bucaramanga, debidamente nombrado
segun resolucion No 1123 de 2020 y posesionado segun acta de diligencia de posesion No.
- 001 de 2021, autorizado para celebrar el presente contrato de arrendamiento por el Decreto
Municipal No. 105 del 02 de agosto de 2017 y la Resolucién No. 205 de 2020, mediante el
cual se deiegé en el Director del Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio
Publico, las funciones de adelantar procesos de seleccion de contratistas, expedir todos los
actos administrativos relativos a la actividad precontractual, contractual y pos-contractual,
conforme a las facultades que otorga la ley y las que se confieran en el presente acto
administrativo, para la eficaz defensa del espacio publico y la éptima administracién del
patrimonio inmobiliario de la ciudad, quien en adelante para efectos del presente documento
se denominarad EL ARRENDADOR, y por la otra LUDWING ACUNA GARCIA, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.717.760, expedida en
Bucaramanga, y quien en adelante para efectos del presente contrato se denominara EL
ARRENDATARIOQ, hemos convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento, que
se regira por las siguientes clausulas.

PRIMERA: OBJETO DEL_CONTRATO. Ei municipio de Bucaramanga en calidad de
arrendador entrega a tituio de arrendamiento el predio ubicado en la calle 45 no. 22-08,
identificado con la referencia catastral 01010050013000600 y folio de matricula inmobitiaria

300-49758, con un area de 82.16 m2, para el uso de parqueadero de vehiculos del
piqueteadero la 22.

SEGUNDA: VALOR: el valor total del presente contrato asciende a la suma de SEIS
MILLONES SEICIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN PESQOS CON
OCHENTA 'Y CUATRO CENTAVOS ($6.615.861,84) mas el IVA equivalente a UN MILLON
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL TRECE PESOS CON OCHO CENTAVOS
($1.257.013,8) por cada afio de arrendamiento, para un total de SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS ($7.872.875,64). Como quiera que se entregara
el inmueble a titulo de arrendamiento por un periodo de DOS (2) afios, el valor total del
confrato, incluyendo IVA seria QUINCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS
($15.745.751,28), sin perjuicio de la variacién del indice de Precios del Consumidor -IPC-.

PARAGRAFO PRIMERO: ei canon mensual es la suma de QUINIENTOS CINCUENTA'Y
UN MiL TRESCIENTOS VENTIUN PESOS CON OCENTA Y DOS CENTAVOS
($551.321,82), mas el IVA equivalente a CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTAY UN PESOS CON QUINCE CENTAVOS MCTE ($104.751,15), para un valor
total a cancelar mensualmente de SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETENTA Y
DOS PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS MCTE ($656.072,97).

PARAGRAFO SEGUNDO: una vez transcurran los primeros DOCE (12) meses del término
de ejecucion, el valor del contrato y el canon mensual se ajustard de acuerdo con la
variacién del indice de Precios del Consumidor -IPC- aplicable para ese momento.

TERCERA: FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIQ pagara el canon de arrendamiento
de manera mensual anticipadamente dentro de los primeros cinco (05) dias habiles de cada
mes, los cuales deberan ser consignados a la cuenta del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El retraso en el pago de los canones generara los intereses
moratorios a favor del ARRENDADOR los cuales seran cobrados de acuerdc con las
politicas del Municipio de Bucaramanga.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDADOR debera presentacién de fa respectiva
factura, siempre que EL ARRENDATARIO asi lo solicita.

CUARTA: TERMINO: el término del presente contrato sera de VEINTICUATRO (24) meses
contados a partir de la fecha de firma del acta de inicio.
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PARAGRAFO: LAS PARTEQ& &Jdrén acordar Ié‘%&‘iicién del plazo pata rendamiento por

un termino igual o inferior a DOCE (12) meses. “E@to debera ser sclicitado por alguna de
LAS PARTES en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la terminacion
del plazo originalmente pactado y debera ser elevado a un escrito. LAS PARTES deberan
ajustar el valor del canon de acuerdo con la variacién del Indice de Precios del Consumidor
-IPC- que se haya presentado en el afio de la suscripcidn del escrito.

QUINTA: DESTINACION; E! ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado
exclusivamente para el parqueadero de vehiculos del piqueteadero la 22.

SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: En cumplimiento de! objeto a contratar, las
partes se obligan a cumplir con las siguientes obligaciones:

A) OBLIGACIONES DEL. ARRENDATARIO: Ademas de las obligaciones estipuladas en
la ley para arrendamientos comerciales, el ARRENDATARIO se compromete a:

1. Pagar en favor de la entidad publica, el valor del canon de arrendamiento mensual de
forma cumplida, dentro de los términos pactados en este contrato, so pena de iniciar los
respectivos tramites para la declaratoria del incumplimiento.

2. Cumplir con las disposiciones legales y las directrices que sefialen fas autoridades
competentes para €l gjercicio de la actividad.

3. Destinar el inmueble exclusivamente al objeto del presente contrato y segin los alcances
sefialados en el mismo.

4. Entregar al término del presente contrato el inmueble objeto del arrendamiento cuando
no haya voluntad de prérroga por parte de EL ARRENDADOR, el cual debe estar en buen
estado, con las mismas condiciones en que fue entregado. EIl ARRENDATARIQ debera
emplear et mayor cuidado en la conservacion del inmueble, haciéndose responsable de
cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o uso legitimo del mismo, sobre lo
cual dejara constancia en el acta que suscriban las partes. La totalidad de mejoras de
cualquier tipo que se realicen sobre el inmueble a cargo del ARRENDATARIO, quedaran
para EL ARRENDADOR, sin que este deba asumir reconocimiento alguno al
ARRENDATARIO por las mismas

5. Pagar los gastos que demande la actividad comercial propia del giro ordinario del
negocio, tales como obligacicnes laborales, mantenimiento de las instalaciones, pago de
servicios publicos, provisién de elementos bdsicos y demés erogaciones necesarias en la
actividad cotidiana.

6. Llevar a cabo las adecuaciones fisicas que sean necesarias para desarrollar en debida
forma las actividades mercantiles y garantizar el 6ptimo funcionamiento del inmueble. Estas
adecuaciones estaran a cargo del ARRENDATARIO y el ARRENDADOCR no debera asumir
reconocimiento alguno por estas.

7. Garantizar la correcta tenencia y uso del inmueble recibido. Realizar la custodia, cuidado
y debida administracién del inmueble. Mantener en perfecto estado de aseo y presentacion
el bien recibido en arrendamiento.

8. Responder por los dafios al bien dado en arrendamiento cuando estos provengan o sean
imputables al ARRENDATARIO, o sus empleados.

9. Abstenerse de mantener sustancias explosivas o cualquier otro elemento que pueda
causar dafios al inmueble o a terceras personas.

10.Abstenerese de ceder el contrato o subarrendar el inmueble a cualguier titulo, salvo que
se trata de disposiciones autorizadas por la entidad publica.

11. Poner en conocimiento de las autoridades tanto administrativas como judiciales,
aquellos hechos anémalos que se presenten con el fin de garantizar la seguridad.

12. Las demas actividades que sean necesarias y aplicables a la presente modalidad de
contratacion, previstas tanto en la legislacion civil como comercial,

B) OBLIGACIONES DEL. ARRENDADOR:

1. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la iey y este contrato.
2. Librar al ARRENDATARIC de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble.

SEPTIMA: TERMINACION: son causales para dar por terminado el presente contrato las
siguientes:

1. El vencimiento de plazo pactado si no hay solicitud y acuerdo de prérroga.
2. El mutuo acuerdo de las partes.
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Por su parte EL ARREN \o'e) queda facultado para terminar ek€ontrato por:

1. El incumplimiento de las obligaciones que conciernen al EL ARRENDATARIO segun los
términos del presente contrato.

2. El subarriendo o cesioén del inmueble objeto del presente contrato sin consentimiento
expreso de EL ARRENDADOR.

3. Cuando el ARRENDATARIO por intermedio de sus empleados afecte la tranquilidad de
los vecinos.

4. Realizar mejoras, adiciones, cambios 0 ampliaciones en el inmueble objeto del contrato
sin la autorizacion de EL ARRENDADOR.

5. Cuando EL ARRENDATARIO subarriende total ¢ parcialmente, se ceda o se dé una
destinacion distinta a la pactada.

6. Cuando EL ARRENDADOCR lo necesite para ocuparlo o por motivos especiales de
utilidad, urgencia, calamidad publica, perturbacién del orden publico o se haga necesario o
conveniente su restitucién o cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una
nueva construccidn o cuando se requiera desocuparlo con el fin de ejecutar obras
indispensables para su reparacion.

7. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas
en un contrato de compraventa.

8. Cuando el no pago de servicios publicos cause la suspension, desconexién o pérdida del
servicio.

9. Por el no pago de mas de dos (2) meses del canon de arrendamiento.

PARAGRAFO: para los casos de terminacién por incumplimiento de obligaciones del
ARRENDATARIQO se debera llevar a cabo el procedimiento establecido en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2012 y se aplicaran los efectos que se establecen en esta Ley, asi como los
demas contemplados en las normas de contratacién estatal.

OCTAVA: REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones, y reformas que
quisiera hacer EL ARRENDATARIC seran por su cuenta y riesgo, y para efectuarlas
requerira de autorizacién de EL ARRENDADOR, siendo entendido que en cualquier caso
las mejoras guedaran de propiedad de este ultimo. En consecuencia, EL ARRENDADOR
no quedara obligado a pagar tales modificaciones ni a indemnizar en forma alguna a EL
ARRENDATARIO, aun en los casos en que aquellas hayan sido autorizadas por EL
ARRENDADOR. En todo caso EL ARRENDATARIO estara obligado a efectuar las
reparaciones locativas requeridas para mantener el inmueble en el estado en gue o recibid,
salvo el deterioro natural por el uso normal del inmueble, asi como las que sean necesarias
por hechos de él o de sus dependientes.

NOVENA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por
causas atribuibles a terceros, empleados o dependientes de EL ARRENDATARIO, ni por
hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacién, terrorismo, explosiones, etc. EL
ARRENDATARIO asume en su totalidad la responsabilidad por los dafios que se puedan
causar al inmueble o a los equipos, materiales y componentes que alli se ubiquen, cuando
estos provengan o sean causados por EL ARRENDATARIO, por sus empleados, por
terceros ¢ por descuido ¢ negligencia de cualquiera de los mismos.

DECIMA: IMPUESTOS: Todo impuesto, tasa o contribucién, directo o indirecto, del orden
nacional (totalidad de timbre, IVA, estampillas, etc.), departamental o municipal (industria y
comercio, etc.) que se cause por razdn de la celebracion, desarrollo, ejecucion,
otorgamiento y legalizacion del contrato estara a cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO.

DECIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO: Por voluntad expresa de las partes, el presente

contrato junto con la factura de cobro expedida, presta merito ejecutivo en contra de EL
ARRENDATARIO.

DECIMA SEGUNDA: SUPERVISION: EL ARRENDADOR designarad en cabeza del
Director del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico la
supervision de la ejecucidon del contrato.

DECIMA TERCERA: IMPOSIBILIDAD DE SUBARRENDAR Y CEDER: EL
ARRENDATARIO no podra subarrendar ni ceder el presente contrato sin previa
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de lo aqui pactado dard lugar
a la terminacion inmediata del contrato en el estado en gue se encuentre y exigir la entrega
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del inmueble arrendado sin necesidad de\?équerlmlento alguno a los cuales renuncia por
anticipado EL ARRENDADOR vy sin que por ello deba reconocer EL ARRENDADOR
indemnizacion alguna a favor de El. ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el evento de declararse el
incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones que contraen tanto EL
ARRENDADOR como EL. ARRENDATARIO, hara efectivo el valor de los prejuicios que
tales declaratorias le causen, prejuicios que desde ahora se tasan en una suma equivalente
a DOS (2) canones vigentes, como estimacion anticipada pero no definitiva.

DECIMA QUINTA: NORMAS LEGALES APLICABLES: El presente contrato se regira por
las normas establecidas en el reglamento de contratacion de EL ARRENDADOR, el Codigo

de Comercio, Codigo Civil Colombiano, la Ley 80 de 1993 y demés normas vigentes sobre
ta materia.

DECIMA SEXTA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO
afirma bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con la suscripcion del
presente contrato, que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidades y demas prohibiciones previstas para contratar en la Constitucion
Politica, en el articulo 8° de la ley 80 de 1993, adicionado por el articulo 18 de fa Ley 1150
de 2007 y demas disposiciones aplicables.

PARAGRAFO: de llegar a sobrevenir una causal de inhabilidad o de incompatibilidad
durante la ejecucién del contrato, se dara aplicacion a lo dispuesto por el articulo 9 de la
misma Ley.

DECIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y CONSTITUCION DE GARANTIAS El
presente contrato requiere para su perfeccionamiento la suscripcion del mismo por LAS
PARTES, asi como la publicacién en el Sistema Electrénico de Contratacién Piblica —
SECOP |l. Para la suscripcién del acta de inicio de contrato y, por consiguiente, el inicio del
termino de ejecucion, EL ARRENDATARIO debera entregar a satisfaccién de la entidad
una Pdliza de Cumplimiento o Arrendamiento, la cual cubra como minimo el VEINTE
PORCIENTO (20%) del valor total del contrato.

DECIMA OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan fijar como domicilio
del presente contrato la ciudad de Bucaramanga, para efectos de notificaciones las partes
tendran los siguientes canales:

« EIARRENDADOCR:

i) Direccion: Edificio CAM FASE | de la Alcaldia de Bucaramanga; Piso 3.
Oficinas DADEP.

ii) Correo electronico: dadep@bucaramanga.gov.co

» Ei ARREDATARIO:

i) Direccion: Carrera 22 No. 45-18 de la ciudad de Bucaramanga.
il Correo electrénico: restaurantela22 @hotmail.com

En constancia de lo anterior, LAf PARTES firman
EL ARRENDADOR

i

h

MANUEL DE JESUS RODRIG EZ ANGARITA
C.C. No. 91.274.904 DE BUCARAMANGA

Director Departamento Administiativode la Defensoria del Espacio Publico
ALCALDIA DE BUCARAMANG

E ARR DATARIO : e

LU @

C.C. No 13 .760 DE BUCARAMANGA.
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CONTRATO DIE ARE i NDAMIENT LEBRADO ENTRF LUIS DANIEL GAMEOA
VILLANMIZAR Y EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

Entre los suscrites a saber, MANUEL. DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA, mayor de
edad, identificadc con la cédula de ciudadania nimero 91.274.904 expedida en
Bucaramanga, actuando en su calidad de Director del Departamento Administrative de la
Defensoria del Espacio Publico de la Alcaldia de Bucaramanga, debidamente nombrado
segun resolucion Mo 1123 de 2020 y pasesionado segun acta de diligencia de posesion No.
001 de 2021, auterizado para celebrar el presente contrato de arrendamiento por el Decreto
Municipal No. 10% del 02 de ageslo de: 2017 y la Resolucion Ne. 205 de 2020, mediante el
cual se delegd en el Director del Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio
Publico, las funcicnes de adelantar precesos de selercson de contratistas, expedlr todos los
actos administratives relativos & la actividad precontractuai contractual y poscontractual,
cenforme a las facuitades que oforga la ley y fas que s2 confieran en el presente acto
administrativo, para la eficaz defensa del espacio publico y la 6ptima administracion del
patrimonio inmobiliario de la ciudad, quien en adelante para efecios del presente documento
se denominara EL ARRENDADQOR, y por la otra LUIS DANIEL GAMBOA, mayores de
- edad, identificadc con la cédula de ciudadania numero 5.556.381-6 expedida -en
Bucaramanga, - y quien an adelante para efectos del presente contrato se denominara el
ARRENDATARIC, hemos convenido elebrar el presente contrato de arrendamiento, que
se regira por las siguientas clausulas.

[PRIM_E;RA. OB})_!;TO DEL_CONTRATO.  El municipio de Bucaramanga, mediante el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico-DADEP, en calidad de
arrendador, entrega a titulo de arrendamiento al ARRENDATARIO las dreas sobrantes
después de la ampliacion de la calle 45 con carrera 22, los cuales se identifican con los
siguiertes namercs catastrales: 110100620014000 y folio de matricula inmobiliaria 300-
233255, con un &rea de 140.92 m2, cédigo catastral 010100620015000 y folio de matricula
inmobiliaria 300-48361 con area e 73.44 m2 , codigo caiastral 010100620016000, y folio
de matricula inmobiliaria 300-493¢8 con édrea de 76.5C m2 y cédigo - catastra!
010100620017000 vy folic de matriculs inmobiliaria 300-12164 con area de 12.65 m2, para
el ejercicio de las actividades mercantiles de los establecimientos de comercio
denominados LUIS DANIEL GAMBOA VILLAMIZAR materiales para la construccion y
VETERINARIA ElL CORRAL.

PARAGRAFQ: Los linderos de los lotas son: Predio A: 010100820014000, con un area de
140.92 m?, ubicado en la calle 48 No. 22 impar. Linderos: Por el NORTE: En extension de
- 5.40 ra? con el preclio 010100620036000 y en extension de 2.00 m? con el predio

. 010100620012000. Por el SUR: En extension de 7.50 m? con la calle 45. Por el ORIENTE:

En extension de 10.10 m? con 2l predio 0101000620013000 y en extension de 12.10 m?
con el predio 010100620012000. Por el OCCIDENTE: En extension de 12.10 m? con &l
predio 010100620315000 y en exlension 11.90 m? con el predio 010100620019000. Predio
B: 01C1006200 II‘SJOO ubicado er la calle 45 No. 22 impar con Area de 73.44 m?. Linderos:
Por el NORTE: Eri '=Yteris|<)n de 7.20 m? con el predio 010100620019000. Por el SUR: En
extension de 7.20 m? con la calla 45. Por el ORIENTE: En extension de 10.20 m? con el
predio 0101000620014000. Por &l OCCIDENTE: En extension de 10.20 m? con el predio

0101026200160¢0. Predio C: 010100620016000, ubicado en la calle 45 No. 22 impar, con

area de 76.50 m?2. inderos: por &l NORTE: en extension de 7.50 metros con propiedades
de Plutarco Amado; por el ORIENTE: en extensién de 15,50 melros con lote # 4.a; por el
SUR: en extension de 7.50 metros cen la calle 45; y por el OCCIDENTE: en extension de
15.50 metros con propiedades de Arturo Abello y Rosendo Castillo. Predio D
0101000620017000, ubicado en la calle 45 No.22 impar con drea de 25.30 m2. Linderos:
Por el NORTE: Er extensién de 12.65 m?con el predio 010100520018000. Por el SUR: En
extension de 2.00 m? ccn | prexlic O |0100620016000 Por el QCCIDENTE: En extension
de 2.00 m? con la carrera 22.

SEGUNDA: VALOR: el valor total del presente contrato asciende a la surna de VENTIDOS
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MiL VENTIOCHO PESOS CON 6
CENTAVOS ($22.487.028,06) mas el Impuesto al Valor Agregado — IVA — equivalente a
CUATRO MILLOMES DOSCIENTOS SETENTA'Y CINCO MIL PESOS ($ 4.275.000), para
un total anual de VENTISEIS MILLLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS
($26.775.000). Ccme quiera gue se entregaré el inmusble a titulo de arrendamiento por un
pariodo de DOS (2) afios, el valor totel del contrato seria CINCUENTA'Y TRES MILL.ONES
CUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($53.550.000), sin perjuicio de la variacion del
indice de Precios del Consumider -IPC-
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PARAGRAFQ PRIMERO: el caron mensual es la suma de UN MILLON OCHOCIE"NTO
SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE PESOS CON 5 CENTAVOS
($1.873.919,05) méas el IVA de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MiL DOSCIENTOS
CINCUENTA PESOS ($356.250), para un valor total a cancelar mensuaimente de DOS
MILLONES DOSCIENTOCS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
($2.231.250). '

PARAGRAFC $1EGUNDO: una vez transcurran los primeros DOCE (12) meses del termmo*
de ejecucion, el valor del contrato y el canon mensual se ajustard de acuerdo con-la

variacion del Indice de Precios del Consumidor -IPC- aplicable para ese momento.

TERGERA; FORMA DE PAGQO: EL ARRENDATARIO pagara el canon de arrendamiento
de manera mensual anticipadamente dentro de los primeros cinco (05) dias habiles de cada
mes, los cuales deberan ser consignados a la cuenta del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: El reiraso en el pago de los canones generara los intereses:

moratorios a faver del ARRENDADOR los cuales seran cobrados de acuerdo con las
politicas del Municipio de Bucaramanga.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDADOR debera presentacién de la respéctiva
factura, siempre que EL ARRENDATARIO ast lo solicita.

CUARTA: TERMINO: el término el presente contrato sera de VEINTICUATRO (24) meses
contaclos a |Jclrtll' de la fecha de firma del acta de inicio.

PARAGRAFQ: LAS PARTES podran acordar la adrcnon del plazo para arrendamiento por
un término igual o inferior & DOCE (12) meses. Esto debera ser solicitado por alguna de
LAS PARTES en un plazo nd mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la terminacion
del plazo originalmente pactado v debera ser elevado a un escrito. LAS PARTES deberan
ajustar el valor de! canon de acuerdo con la variacion del indice de Precios del Consumidor
-|PC- que se hayza presentado er el afio de la suscripcion del escrito.

GUINTA: DESTINACION: EI ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado
exclusivamente para el desarrolic de las actividades propias de! Depésito el Dorado (cargue
y destargue de materiales para la construccion) y de la Veterinaria El Corral (acceso de los
clientes a la vetarinaria).

SEXTA: OBLIGACIONES DE LLAS PARTES: En cumplimiento del objeto a contratar, las
_p artes se obllgan cumr»llr con las si siguientes obligaciones:

A) OELIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Ademas de las obligaciones estipuladas en
la ley para arrendamientos comerciales, el ARRENDATARIO se compromete a:

1. Pagar en favor de {a enticlad publica, el valor clel canon de arrencdamiento mensual
de forma cumplida, dentro de los términos pactados en este conirato, so pena de iniciar los
raspectivos tramites para la declaratoria del incumplimiento.

2. Cumplir con las disposicicnes legales y las diractrices que sefialen las autoridades
competentes parza el ejercicio de la actividad.

3. Destinar el inmueble exclusivamente al objeto dal presente contrato y segun los
alcances sefalaclos en el mismo.

4. Entregar ai término del presente conirato el inmueble objeto del arrendamiento

cuando no haya veluntad de prorroga por parte de El. ARRENDADOR, el cual debe estar
en buen estado, con las mismas condiciones en que fue entregado. El ARRENDATARIO
deberan emplear el mayor cuidaco en la conservacion del inmueble, haciéndose
responsable e cualquier deterioro cue no provenga de la naturaleza o uso legitimo del
mismo, sobre lo cual dejaré constancia en el acta que suscriban las partes. La totalidad de
mejoras de cualc |uier tipo que se realicen sobre el inmueble a cargo del ARRENDATARIC,
quedzran para L ARRENDADOIR, sin que este deba asumir reconocimiento alguno al
ARRENDATARIC por las rnismas.

5, Pagar los gastos gue demande la actlv'dad comercial propia del giro ordinario del
negocio, tales como obhgcauones laborales, mantenimiento de las instalaciones, pago de
los servicios ptiblicos, provision de elementos basicos y cemas erogaciones necesarias en
la actividad cotidiana.

6. Lievar a cabo las adecuaciones fisicas que sean necesarias para desarrollar en

debida forma las actividades mercantiles y garantizer el 6ptimo funcionamiento dei.
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inmueble. Estas adecuaciones astarén a cargo del ARRENDATARIO y el ARRENDADOR
no debera asumir reconocimiento alguno por estas.
7. Garantizar la correcta tenencia y uso del inmuetle recibido. Realizar la custodia,

cuidaclo y debida administraciéon del inmueble. Mantener en perfecto estado de aseo vy

presentacion el bien recibido en arrerdamiento.

8. Responder por los dafios al bien dado en arrerdamiento cuando estos provengan o]
sean imputables ai ARRENDATARIO, o sus empleados.
9. Abstenerse de mantener sustancias explosivas o cualquier otro elemento que pueda

causar danos al inmueble o a terceras personas.

10.  Abstenerse de ceder el contrato o subarrendar el inmueble a cualquier titulo, salvo
que se trata de disposiciones autorizadas por la entidad publica.

11.  Poner en conocimiento cde las autoridades tanto administrativas como judiciales,
aquellos hechos andmalos que se presenten con el fin de garantizar la seguridad.

12. Las deméds actividades gule sean necesarias y aplicables a la presente modalidad
de contratacion, previstas tanto en la legislacién civil como comercial.

B) OBLIGACIONES DEI. ARRENDADOR:

1. Permitir el uso v goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y este contrato. -

2. Librar al ARRIENDATARIO de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

SEPTIMA: TERIMINACION: son causales para dar por terminado el presente contrato las
siguientes:

1. El vencimiento de plazo pactaddo si no hay solicitud y acuerdo de prorroga.
2. El mutuo acuerdo de las partes.

1. El mcumphmnmto de las obligaciones que concuemen al ARRENDATARIO segun los
t&érminos del presente contrato.
2. El subarriendo o cesién del inmueble objeto del presente contrato sin consentimiento
expraeso de EL ARRENDADOR.

3. Cuando ef ARRENDATARIO por intermedio de sus empleados afecte la tranquilidad de

los vacinos. .

4, Realizar megjoras, adiciones, cambios o ampliacionas en el inmueble objeto del contrato
sin’la autorizacién de EL. ARRENDADOR.

5, Cuando el ARRENDATARIO subarriende total o parcialmente, ceda o de una destinacion
distinta a la pactada.

6. Cuando ElL. ARRENDADOR lo nscesite para ocuparlo o por motivos especiales de
utilidad, urgericia, calamidad publica, perturbacion del orclen plblico o se haga necesario o
conveniente su restitucién o cuandc el inmueble haya de demolerse para efectuar una
nueva construccion o cuandc se requiera desocupario con el fin de ejecutar obras
indispensables para su reparacion,

7. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumpliriento de las obligaiciones onqlmdﬁs
en un contrato de compraventa.

8. Cuando el no pago de servicios publicos cause la suspension, desconexion o perdida cle=!
servicio.

9. Porel no pago de més de dos (2) meses del canon de arrendamiento.

PARAGRAFO: para los casos de terminacién por incumplimiento de obligacioneé’f del
ARRENDATARIC se debera lievar a cabo el procecimiento establecido en el articulo 86 de

la Ley 1474 de 2012 y se aplicaran los efectos que se establecen en esta Ley, asi como los '

demas conternplados en las normas de contratacion estatal.

QOCTAVA: REPARACIONES Y IMEJORAS: Las reparaciones, variaciones, y reformas que

guisiera hacer e ARRENDATARIO seran por su cuenta y riesgo, y para efectuarlas - ‘

raquerird de autorizacién de El. ARRENDADOR, siendo entendido que en cualquier caso
las majoras quedaran de propiedad de este Ultimo. En consecuencia, EL ARRENDADOR
ro guedara obligado a pagar tales modificaciones ni a indemnizar en forma alguna a!
ARRENDATARIO, aun en los casos en que aquellas hayan sido autorizadas por EL
ARRENDADOR. En tcdo casc el ARRENDATARIO estard obligado a efectuar las
reparaciones locativas requeridas para mantener el inmueble en el estado en que lo recibid,
salvo el deterioro natural por el uso normal del inmueble, asi como fas que sean necesarias
por hechos de ellos o de sus dependientes.

MOVENA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD; EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO puedan sufrir por
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causas atribuibles a terceros, earnpleados o dependientes del ARRENDATARIO, ni por
hurtos, ni por siniestros causados por incendio, inundacion, terrorismo, explosiones, etct El
ARRENDATARIO asume en su totalicad la responsabilidad por los dafios que se puedan
causar al inmueble o a los equipos, materiales y componentes que alli se ubiquen, cuando

estos provengan o sean causaclos por estos, por sus empleados, por terceros o ‘por JRS

descuido o negligencia de cualquiera de los m|<;mos o
RECIMA: IMPQESTOS: Todo impuesto, tasa o contribucidn, directo o indirecto, del orden
nacional (totalidad de timbre, IVA, estampillas, etc.), departamental o municipal (industria:y
comercio, etc.) que se cause por razdén de la celebracion, desarrollo, ejecucion,
otorgamiento y legalizaciéon del conirato estaran a cargo exclusivo del ARRENDATARIC

DECIMA PRIMERA: MERITO EJEECUTIVO: Por voluntad expresa de las partes, el presente
contrato junto con la factura de cobro expedida presta merito ejecutivo en contra del
ARRENDATARIO.

Director del Deapattamento Adriinisirativo de la Defensoria del Espacio Publico la
supervision de la ejecucién del contrato.

RECIMA SEGUNDA: SUPERVISION: EL ARRENDADOR designarad en cabeza del

RIECIMIA _TERCERA: _IMPOSIBILIDAD DE SUBARRENDAR Y CEDER: FEI
ARRENDATARIO no podra subarrendar ni ceder el presente contrato sin previa
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de lo aqui pactado dara lugar
a la terminacién inmediata del contrato en el estado en que se encuentre y exigir la entrega
del inmueble arrendado sin necesidad de requerimiento alguno & los cuales renuncia por
anticipado EL ARRENDADOR y sin que por ello dsbha reconocer ELL. ARRENDADOR
indemnizacién alguna a favor del ARRENDATARIO. '

IDIECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el evento de declararse el
incumplimiente de una cualquiera de las obligaciocnes que contraen tanto EL
ARRENDADOR como el ARRENDATARIO, hara efectivo el valor de los prejuicios que tales
declaratorias le causen, prejuicios que desde ahora se tasan en una suma equivalente a
DS (2) canones vigentes, como estimacion anticipada pero no definitiva.

1a= normas exstablemdas an el reglamento de cc»ntratdcmn de EL ARRENDADOR el (Jodlgo

de Cornercio, Codigo Civil Colombiano, la Ley 80 de 1993 y deméas normas vigentes sobre
la materia.

DECINA_SEXTA: INHABILIDARES E INCOMPATIBILIDADES: EI ARRENDATARIO
afirma bajo la gravedad de jurarnento que se entiende prestado con la suscripcion del
presente . contraio, que no se hallan incursos en ninguna de las inhabilidades e
incompatibilidadas y. demas prohibiciones previstas para contratar en la Constitucion
Politica, en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, adicionado por el articulo 18 de la Ley 1150
de 20u7 y demas disposiciones aplicables.

PARAGRAFO: de Ilegar a sobrevemr una causal de inhabilidad o de incompatibilidad
durantz la ejecucion del contrato, se darad aplicacion a lo dispuesto pose aplicara o
dispuesto en el articulo 9 de la misma Ley.

DECIMA_SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y CONSTITUCION DE GARANTIAS Ef
preserite contrato requiere para su perfeccionamiento la suscripcidn del mismo por LAS
PARTIEES, asi como la publicacién en el Sistera Electronico de Contrataciéon Publica --
SECOP lI. Para la suscripcion del acta de inicio de contrato y, por consiguiente, el inicio del
término de ejecucién, EL ARRENDATARIO dzheré entregar a satisfaccion de la entidad
una Poliza de Cumplimienio o Arrendamiento, la cual cubra como minimo el VEINTE
PORCIENTO (20%) del valor total del contrato.

DECIMA OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: L as partes acuerdan fijar como domicilio
del presente contrato la ciudad de Bucaramanga, para efectos de notificaciones las partes
tendran los siguientes canales:

e EIARRENDADOR:

i) Direccion: Edificic CAM FASE | de la Alcaldia de Bucar amanga Piso &.
Oficinas DADEP.
i) Correo electrénico: dadep@bucaramarga.gov.co
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o EIARREDATARIO:

i) Direccion: Calle 45 # 22-33 de la ciudad de Bucaramanga.
i) Corren electrénico: dannyggzone@hotmail.com

En ¢onstancia de lo anterior, LAS PARTES firman

El. ARRENDADOR ?

K
i \.

MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ AN(_:ARITA
C.C. No. 91.274.904 DE BUCARAMANGA \

Director Departamento Administrativo de la Defensoria del Exspacio Publico
ALCALDIA DE BUCARAMANGA :

El ARRENDATARIO \

MBOA VILLAMIZAR
381 Budaramanga

I
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE BANCO POPULAR SA. Y
EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

Entre los suscritos a saber, MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.274.904 expedida en
Bucaramanga, actuando en su calidad de Director del Departamento Administrativo de |a
Defensaria del Espacio Publico de la Alcaldia de Bucaramanga, debidamente nombrado
segun resolucion No 1123 de 2020 y posesionado segun acta de diligencia de posesion No.
001 de 2021, autorizado para celebrar el presente contrato de arrendamiento por el Decreto
Municipal No. 105 del 02 de agosto de 2017 y la Resolucién No. 205 de 2020, mediante el
cual se delegé en el Director del Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio
Publico, las funciones de adelantar procesos de seleccion de contratistas, expedir todos los
actos administrativos relativos a la actividad precontractual, contractual y pos-contractual,
conforme a las facuitades que otorga la ley y las que se confieran en el presente acto
administrativo, para la eficaz defensa del espacio publica y la dptima administracion del
patrimonio inmobiliario de la ciudad, quien en adelante para efectos del presente documento
se denominara EL ARRENDADOR, y por Ila otra CAROLINA MARIA CASTELLANOS
LOPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 35.465.857
expedida en Usaquén, actuando en su calidad de Apoderada General de BANCO
POPULAR S.A., quien actua con plenas facultades segun escritura publica 2.701 de 2015
expedida por la Notaria 77 del circulo notarial de Bogota, debidamente registrada en
Camara de Comercio, y quien en adelante para efectos del presente contratc se
denominarda EL ARRENDATARIO hemos convenido celebrar el presente contrato de
arrendamiento, que se regira por las siguientes clausulas.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. EL Municipio de Bucaramanga, en calidad de
ARRENDADOR, entrega a titulo de arrendamiento el espacio fisico con area de 7,50 metros
cuadrados ubicado el primer piso del Edificio CAM FASE |l de la Alcaldia de Bucaramanga,
en la carrera 11 entre calles 35 y 34, con matricula inmobiliaria No. 300-249083 de
propiedad del Municipio de Bucaramanga a ia sociedad BANCO POPULAR S.A. en calidad
de ARRENDATARIQ, para la instalacién de un cajero automatico del BANCO POPULAR
S.A. Los linderos del espacic a otorgar en arrendamiento son:; por el Norte: 3,33 ML con
inmuebie de propiedad del Municipio de Bucaramanga en donde funciona sucursal de
Banco Sudameris; por el Oriente: En 2,27 ML con la Carrera 11; Por el Sur: en 3,33 ML con
inmueble de propiedad del Municipio de Bucaramanga en donde funciona sucursal de
Banco Sudameris; por el Occidente: en 2,26 ML con inmueble de propiedad del Municipio
de Bucaramanga en donde funciona sucursal de Banco Sudameris.

SEGUNDA: VALOR: el valor total del presente contrato asciende a la suma de
VEINTICUATRO MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL PESOS ($24.912.000) mas IVA.

PARAGRAFO: el cancn mensual es la suma de DOS MILLONES SETENTA Y SEIS MiL
PESOS ($2.076.000.) mas IVA.

TERCERA: FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara el canon de arrendamiento
de manera mensual anticipadamente dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada
mes, previa presentacion de la respectiva factura o documento pertinente de cobro por parte
del ARRENDADOR. El canon mensual de arrendamiento debera ser consignado a la cuenta}c’
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bancaria que establezca el ARRENDAD()I{La cuenta de cobro o factura debe ser remitida
por EL ARRENDADOR al correo establecido para facturacion electrénica de EL
ARRENDATARIQ. Cualguier modificacion o cambio en la cuenta donde EL ARRENDATARIO
debe depositar los dineros, le debe ser comunicada oportunamente para los efectos
pertinentes. El valor del canon mensual de arrendamiento enunciado, no incluye impuestos
ni retenciones de ley, los cuales se aplicaran en el momento de la ejecucion del pago, de

. conformidad con el régimen contributivo al cual pertenezca EL ARRENDADOR vy a las
normas tributarias colombianas vigentes aplicables durante el tiempo de ejecucion del
presente contrato.

. ' R
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PARAGRAFQ PRIMERQ: El retraso en el pago de los canones generara los intereses
moratorios a favor del ARRENDADOR los cuales seran cobrados de acuerdo con las
normas aplicables al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDQ: FL ARRENDADOR se compromete con EL ARRENDATARIO,

a enviar la respectiva factura o documento pertinente para el pago del canon mensual de
arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias habiles del mes. En el evento que EL
ARRENDATARIO no reciba la respectiva factura o documento pertinente de cobro dentro
de los cinco (b) primeros dias habiles del mes, por parte de El. ARRENDADOR, EL
ARRENDATARIO procedera al pagoe del canon causado en un término gue no supere los
primeros diez (10) dias habiles de cada mes, so pena de la causacién de la mora. Si EL
ARRENDADQR no enviare la respectiva factura o documento pertinente para el page de!
canon mensual de arrendamiento esta obligado con EL ARRENDATARIO, a remitir la
respectiva factura o el documento pertinente, dentro del mes vigente: .

CUARTA: TERMINQ: el término del presente contrato sera de DOCE (12) meses contados
a partir de la fecha de firma del acta de inicio.

PARAGRAFQ: LAS PARTES podran acordar la adicién del plazo para arrendamiento por
un término igual o inferior a seis (6) meses. Esto debera ser solicitado por alguna de LAS
PARTES en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la terminacién del
plazo originaimente pactado y debera ser elevado a un escritc. LAS PARTES deberan
ajustar el valer del canon de acuerdo con la variacion del indice de Precios del Consumidor
-IPC- que se haya presentado en el afic de |a suscripcion del escrito.

QUINTA: DESTINACION: EI ARRENDATARIO destinard el inmueble arrendado
exclusivamente para funcionamiento de cajero automatico de BANCO POPULAR S.A..

SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: En cumplimiento del objeto a contratar, las
partes se obligan a cumplir con las siguientes obligaciones:

A) OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Ademas de las obligaciones estipuladas en la
ley para arrendamientos comerciales, el ARRENDATARIO se compromete a:

1. Pagar en favor de la entidad publica, el valor del canon de arrendamiento mensual de
forma cumplida, dentro de los términos pactados en este contrato, so pena de iniciar ios
respectivos tramites para la declaratoria del incumplimiento.

2. Cumplir con las disposiciones legales y las directrices que sefalen las autoridades
competentes para el ejercicio de la actividad.
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3. Destinar el inmueble exclusivamente al objeto del presente contrato y segun los alcances
sefialados en el mismo.

4. Entregar al termino del presente contrato el inmueble objeto del arrendamiento cuando
no haya voluntad de prorroga por parte de EL ARRENDADOR, el cual debe estar en buen
estado, con ias mismas condiciones en que fue entregado. EIl ARRENDATARIO debera
emplear el mayor cuidado en la conservacion del inmueble, haciéndose responsable de
cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o uso legitimo de!l mismo, sobre lo
cual dejara constancia en el acta que suscriban las partes. La totalidad de mejoras de
cualquier tipo que se realicen sobre el inmueble a cargo del ARRENDATARIO, quedaran
para EL ARRENDADOR, sin que este deba asumir reconocimientc alguno al
ARRENDATARIO por las mismas.

5. Pagar los gastos que demande la actividad comercial propia del giro ordinario del
negocio, tales como obligaciones laborales, mantenimiento de las instalaciones, pago de
los servicios publicos, provisién de elementos basicos y demas erogaciones necesarias en
la actividad cotidiana.

6. Llevar a cabo las adecuaciones fisicas que sean necesarias para desarrollar en debida
forma las actividades mercantiles y garantizar el éptimo funcionamiento del inmueble. Estas
adecuaciones estaran a cargo del ARRENDATARIO y el ARRENDADOR no debera asumir
reconocimiento alguno por estas.

7. Garantizar |la correcta tenencia y uso del inmueble recibido. Realizar la custodia, cuidado
y debida administracién del inmueble. Mantener en perfecto estado de aseo y presentacion
el bien recibido en arrendamiento.

8. Responder por los dafios al bien dado en arrendamiento cuando estos provengan o sean
imputables al ARRENDATARIO, o sus empleados.

9. Abstenerse de mantener sustancias explosivas o cualquier otro elemento que pueda
causar danos al inmueble o a terceras personas.

10. Abstenerse de ceder el contrato o subarrendar el inmueble a cualquier titulo, salvo que
se trata de disposiciones autorizadas por la entidad publica.

11. Poner en conocimiento de las autoridades tanto administrativas como judiciales,
aquellos hechos anomalos que se presenten con el fin de garantizar la seguridad.

12. Las demas actividades que sean necesarias y aplicables a la presente modalidad de
contratacion, previstas tanto en la legislacion civil como comercial.

B) OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y este contrato.
2. Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO- E
Contrato de Arrendamiento terminara por las siguientes causas:
e Por expiracion del término de duracién pactado.
Por mutuo acuerdo entre Las Partes.
Por fuerza mayer comprobada.
Las demas previstas en el presente documento.
Las previstas enla Ley.

Por su parte EL ARRENDADOR gueda facultado para terminar el contrato por:

1. El incumplimiento de las obligaciones que conciernen a EL ARRENDATARIO seglin los
términos del presente contrato.
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2. El subarriendo o cesion del inmueble objet‘@'el'presente contrato sin consentimiento
expreso de EL ARRENDADOR. Y

3. Cuando el ARRENDATARIQ por intermedio de sus empleados afecte la tranquilidad de
tos vecinos.

4. Realizar mejoras, adiciones, cambics o ampliaciones en el inmueble objeto dei contrato
sin la autorizacion de EL ARRENDADOR.

5. Cuando EL ARRENDATARIO subarriende total o parcialmente, se ceda o se dé una
destinacion distinta a la pactada.

6. Cuando EL ARRENDADOR lo necesite para ocuparlo 0 por motivos especiales de
utilidad, urgencia, calamidad publica, perturbacion del orden publico o se haga necesario o
conveniente su restitucion o cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una
nueva construccion o cuando se requiera desocuparlo con el fin de ejecutar obras
indispensables para su reparacién.

7. Cuando el inmueble haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas
en un contrato de compraventa.

8. Cuando el no pagoe de servicios publicos cause la suspensidn, desconexidn o pérdida del
servicio.

9. Por el no pago de mas de dos (2) meses del canon de arrendamiento.

PARAGRAFOQ: para los casos de terminacion por incumplimiento de obligaciones del
ARRENDATARIO, se debera llevar a cabo el procedimienta establecido en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2012 y se aplicaran los efectos que se establecen en esta Ley, asi como los
demas contemplados en las normas de contratacion estatal.

OCTAVA: REPARACIONES Y MEJORAS: | as reparaciones, variaciones, y reformas que
gquisiera hacer EL ARRENDATARIO seran por su cuenta y riesgo, y para efectuarlas
requerira de autorizacién de EL ARRENDADOR, siendo entendido que en cualquier caso
las mejoras quedaran de propiedad de este uitimo. En consecuencia, EL ARRENDADOR
nc quedara obligado a pagar tales modificaciones ni a indemnizar en forma alguna a EL
ARRENDATARIO, aun en lcs casos en que aquellas hayan sido autorizadas por EL
ARRENDADOR. En todo casc EL ARREMDATARIO estard obligado a efectuar las
reparaciones locativas requeridas para mantener el inmueble en el estado en que lo recibid,
salvo el deterioro natural por el uso normal del inmueble, asi como las que sean necesarias
por hechos de él ¢ de sus dependientes.

NOVENA: SUBROGACION: EL ARRENDADOR podra subrogar las obligaciones vy
derechos contenidos en el presente contrato en los términos contenidos en la ley.

DECIMA PRIMERA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL. ARRENDADOR no asume
responsabilidad por los dafios ¢ perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por
causas atribuibles a terceros, empleados o dependientes de EL ARRENDATARIO, ni por
hurtos, ni por siniestros causados por incendic, inundacién, terrorismo, explosiones, etc. EL
ARRENDATARIO asume en su totalidad la responsabilidad por los dafios que se puedan
causar al inmueble o a los equipos, materiales y componentes que alli se ubiquen, cuando
estos provengan o sean causados por EL ARRENDATARIO, por sus empleados, por
terceros o por descuido o negligencia de cualquiera de los mismaos.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS: Todo impuesto, tasa o contribucion, directo o indirecto,
del orden nacional (totalidad de timbre, IVA, estampillas, etc.), departamental o municipal

ER
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(industria y comercio, etc.) que se cause por razén de la celebracm , desatrollo, ejecucién,
otorgamiento y Iegahzaclon del contrato estara a cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO: Por voluntad expresa de las partes, el

presente contrato junto con la factura de cobro expedida, presta merito ejecutivo en contra
de EL ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA: SUPERVISION: EL ARRENDADOR designara en cabeza del Director

del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico la supervision de la
ejecucion del contrato.

DECIMA _QUINTA: IMPOSIBILIDAD DE SUBARRENDAR Y CEDER: FEL
ARRENDATARIO no podra subarrendar ni ceder el presente contrato sin previa
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de lo aqui pactado dara lugar
a la terminacion inmediata del contrato en el estado en que se encuentre y exigir la entrega
del inmueble arrendado sin necesidad de requerimiento alguno a los cuales renuncia por
anticipado EL ARRENDADOR vy sin que por ello deba reconocer EL ARRENDADOR
indemnizacion alguna a favor de EL ARRENDATARIO.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En el evento de declararse e!
incumplimientc de una cualquiera de las obligaciones que contraen tanto EL
ARRENDADOR como EL ARRENDATARIO, hara efectivo el valor de los prejuicios que
tales declaratorias le causen, prejuicios que desde ahora se tasan en una suma equivalente
a DOS (2) canones vigentes, como estimacién anticipada pero no definitiva.

PARAGRAFO: Para la declaratoria del incumplimiento se debera llevar a cabo el
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2012 y se aplicaran los efectos

que se establecen en esta Ley, asi como los demas contemplados en las normas de
contratacién estatal.

DECIMA SEPTIMA: NORMAS LEGALES APLICABLES: El presente contrato se regira
por las normas establecidas en el reglamento de contratacion de EL ARRENDADOR, el

Cddigo de Comercio, Cédigo Civil Colombiane, la Ley 80 de 1993 y demas normas vigentes
sobre la materia.

DECIMA OCTAVA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO
afirma bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con ia suscripcion del
presente contrato, que ni &l ni su representante se halla incurso en ninguna de las
inhabilidades e incompatibilidades y demas prohibiciones previstas para contratar en la
Constitucion Politica, en el art 8° de la ley 80 de 1993, adicionado por el art. 18 de la Ley
1150 de 2007 y demas disposiciones aplicables.

PARAGRAFO: de llegar a sobrevenir una causal de inhabilidad o de incompatibilidad

durante la ejecucién del contrato, se dara aplicacién a lo dispuesto por el art. 9 de la misma
Ley.

D_ECIM_A NOVENA: COMPROMISO ANTI-SOBORNO Y ANTICORRUPCION: LAS
PARTES declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e
internacionales anticorrupcién y antisoborno, se encuentra prohibido pagar, prometer o
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funcionario del Banco Popular, servidor piblico o funcionario de gobierno, partido politico,
candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad piiblica cuando dicho
pago comporte fa intencidn corrupta de obtener, retener o direccionar negocios a alguna
persona para obtener una ventajailicita (“Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién del Sector
Publico™}. Asi mismo, las partes reconocen la existencia de regulacion similar en materia de
soborno en el sector privado, entendido como el soborno de cualquier persona particular o
empresa privada para obtener una ventaja indebida (*Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcidn del Sector Privado” y junto con las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcian del
Sector Publico, fas "Normas Anti-Soborno v Anti-Corrupcién”). En consideracion de lo
anterior, LAS PARTES se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcién absteniéndose de efectuar conductas que atenten conira las referidas Normas
Anti-Soborno y Anti-Corrupcion a nivel local o internacional. El incumplimiento de la
obligacidén contenida en la presente clausula constituira causal de terminacién inmediata
del presente contrato de arrendamiento sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar
a indemnizacion alguna.

VIGESIMA: CUMPLIMIENTO SARLAFT: LAS PARTES declaran que sus negocios y los
recursos que utilizan para la ejecucion del presente contrato no provienen ni se destinan al
ejercicic de ninguna actividad ilicita, Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo. Ast
mismo se comprometen a entregar toda la informacién que les sea sclicitada para dar
cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la Prevencion del Lavado de Actives y
Financiacion del Terrorismo y declaran que la misma es veraz y verificable. LAS
PARTES se obligan a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus
sacios, administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se
encuentren relacionados o provengan de aclividades ilicitas; en todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato LAS PARTE'S o aiguno de sus socios, administradores,
clientes, proveedores o empleados llegaran a resultar inmiscuidos en una investigacién de
cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con
actividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacién del Terrorismo, o fuesen incluidos en
fistas de control como las de ia ONU, OFAC, elc., cualquiera de LAS PARTES tiene
derecho a terminar unilateralmente este contrato de arrendamiento.

VIGESIMA PRIMERA: TERMINACION ANTICIPADA: EL ARRENDATARIO podra dar por
terminado unilateralmente el presente contraio en cualquier tiempo durante su ejecucion,
dando a EL ARRENDADOR un aviso por escrito con antelacion minima de treinta (30) dias
calendario. Por esta terminacion EL ARRENDATARIO no quedara obligado a pagar
indemnizacion alguna ni pena pecuniaria. En este evento EL ARRENDATARIO solo pagara a EL
ARRENDADOR el valor del canon en proporcion al tiempo transcurrido y valor pactado.

VIGESIMA SEGUNDA: OTRAS CAUSALES DE TERMINACION: LAS PARTES
convienen que adicionalmente a las demas causales establecidas en el presente contrato,
LAS PARTES quedan facultadas para terminar, cancelar y/o suspender el presente
contrato de forma unilateral y anticipada, (y/c retener cualquier pago si el ARRENDADOR
su matriz, filiales o subsidiarias, administradores o socios (con una participacion mayor al
cinco por ciento (5%) incurre en cualquiera de las siguientes situaciones: 1. Aparece
vinculado a noticias y/o investigaciones, es sancionado o condenado en desarrollo de
investigaciones administrativas, aduaneras, judiciales, fiscales, penales o de cualquier otra
indole por lavado de activos, por delitos o conductas contra la fe publica, por celebracion
‘indebida de contratos y en general por delitos o conductas que a juicic de cualquiera de
A
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ILAS PARTES impliquen duda fundada sobFe la moralidad, confiabilidad y/o deterioro de la
capacidad crediticia de cualquier de las perscnas atras indicadas. 2. No soportan cada una
de las operaciones de acuerdo con las normas fiscales y de contabilidad vigentes ¢ no
aportan a su contraparte la explicacién y/o soportes satisfactorios dentro del tiempo que se
le haya sefialadc. 3. Son objeto de retencién como consecuencia de los requerimientos u
érdenes de autoridad extranjera y/o cuando le sean aplicadas sanciones y/o retenciones
por incumplimiento de las disposiciones FATCA, que por su cuantia puedan generar
dificultad de cumplir o incumplimiento de las obligaciones adquiridas con la contraparte.

VIGESIMA TERCERA: TERCERAS PARTES INTERMEDIARIAS: : EL ARRENDADOR,
declara que conoce las “directrices en materia de gestion y administracion del riesgo abac
tpis”, contenidas en el siguiente link:
https . //www bancopopular.com.co/wps/wcm/connect/bancopopular/e889738e-1ah5-4898-
8ac0-b187c4553b69/directrices-en-materia-de-gestion-administracion-riesgo-de-abac-

tpis pdf?MOD=AJPERES&CVID=nazZ0cw

VIGESIMA CUARTA: SOLUCION DIRECTA:- Presentado un conflicto entre LAS PARTES,
estas se reuniran en las instalaciones de EL ARRENDATARIO en la Direccion de
Infraestructura, o a través de los medios telematicos que entre ellas acuerden, con el objeto
de procurar transigir sus diferencias. Ninguna de LAS PARTES en este contrato de
Arrendamiento podra delegar la gestion en un tercero a cualquier titulo. Para tal efecto
cualquiera de LAS PARTES formulara por escrito la invitacion a la otra parte, sefialando
tantc el motivo como el dia y la hora en que debera celebrarse la reunion procurando una
previa concertacion en este aspecto. La fecha en todo casc debera seflalarse maximo
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la invitacién. De dicha reunién
deberan LAS PARTES  suscribir un acta. En caso de no existir arreglo directo, la
controversia sera sometida a la jurisdiccion ordinaria.

PARAGRAFO: Lo anterior se entiende teniendo en cuenta que para la declaratoria del
incumplimiento contractual se debera llevar a cabo el procedimiento establecido en el
articulo 86 de la Ley 1474 de 2012 y se aplicaran los efectos que se establecen en esta
Ley, asi como los demas contemplados en las normas de contratacion estatal.

VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan fijar como
domicilio del presente contrato la ciudad de Bucaramanga, para efectos de notificaciones
las partes tendran los siguientes canales:

» EIARRENDADOCR:

i) Direccion: Edificio CAM FASE | de la Alcaldia de Bucaramanga; Piso 3.
Oficinas DADEP.

i) Correo electronico: dadep@bucaramanga.gov.co

o EIARREDATARIO:

)i Direccion: calle 17 N° 7 — 23 Primer Piso.
i} Correo electrénico: gina_osorio@bancopopuiar.com.co
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VIGECIMA SEXTA:K{PERFECCIONA IENTO: - E! presente contrato requiere para su
perfeccionamiento la suscripcion del mismo por LAS PARTES, asi como la publicacién en
el Sistema Electrénico de Contratacién Publica — SECOP .

Para constancia se firma en Bogota D.C., el _ de de 2021.

EL ARRENDADOR

MANUEL IPE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA

C.C. No. 91.274.904 DE BUCARAMANGA

Director

Departan_lel\tp Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
ALCALDIA DE BUCARAMANGA

EL ARRENDATARIO

-
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L;-L_ w :T ;‘. . N . i e Jh - ‘ R
\/f CAROLINA MARIA CASTELLANOS LOPEZ,

=+  C.C.No. 35.465.857

Apoderada General

BANCO POPULAR S.A.
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Bucaramanga, 17 de Noviembre de 2021

Doctor

CARLOS ANDRES BARAJAS HERRENO
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga

CAM Fase Il s6tano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacién al Informe de Gestion del
Tercer Trimestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptblico -
DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesicon plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes térmings:

1. Revisar el Urbanismo Tdctico desde el DADEP.

Con el Acuerdo 035 del 20 de diciembre de 2002 del Concejo Municipal de Bucaramanga
se creo la Defensoria del Espacio Publico, organizado como Departamento Administrativo
de la Administracion Municipal de Bucaramanga —DADEP-.

La misién del DADEP es contribuir al mejoramiento de la calidad de vida en el municipio
de Bucaramanga por medio de una eficaz defensa del Espacio Publico, de una dptica
administracion del Patrimonio Inmobiliario de la ciudad y de la construccion de una nueva
cultura del Espgcio Publico que garantice su uso y disfrute comin y promueva la
participacion ciudadana.

Las funciones del DADEP son |a defensa, inspeccion, vigilancia, regulaciéon y control del
Espacio Publico del Municipio, la administracion de los bienes inmuebles y la elaboracion
del inventario general del Patrimonio Inmobiliario Municipal.

Mediante el Acuerdo 013 del 10 de junio de 2020 el Concejo Municipal de Bucaramanga
adoptd el Plan de Desarrollo Municipal 2020-2023, una ciudad de oportunidades, que en
su numeral 2.4.1.1., sefald que “El municipio de Bucaramanga formuld, adopto vy
reglamento el Plan Maestro de Espacio Publico — PMEP como instrumento de
planificacidn, gestion y financiacion. Ademas, de las siete lineas estratégicas, el PMEP
establece cinco programas transversales que buscan contribuir a las soluciones de los
conflictos generados en el espacio publico con el fin de atender el déficit cualitativo
(Espacio Publico' Efectivo por habitante). Los programas transversales del PMEP son i)
guia complementaria al manual de espacio publico; ii) urbanismo tactico; iii) aseo,
mantenimiento y reciclaje; iv) cartila de acciones complementarias al Espacio Publico; y
v) ventas reguladas en el Espacio Publico.” (Subraya fuera de texto).

Ahora bien el urbanismo tactico analiza, valora y corrige agilmente problemas existentes
en espacios urbanos caéticos y ademas contribuye rapidamente a darle un mayor sentido
de apropiacion gomunitaria. Buscando operatividad mediante tres fases (i. Educativa y
experimental — ii. Permanencia temporal — iii. Intervencién perdurable)
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En este sentido el DADEP contribuye al urbanismo tactico desde la conceptualizacién de
los usos aplicables a las zonas de espacio publico, velando porque el uso que se le dé al
espacio destinado para urbanismo tactico, sea para el uso y disfrute de la poblacién; en
este sentido el DADEP puede dar pautas/conceptos sobre la viabilidad de los planes de
urbanismo tactico para mantener el equilibrio del espacio publico, de tal manera que
permita al municipio tomar accion frente a las solicitudes de la comunidad, en razon a que
el urbanismo tactico es un instrumento de manifestacion social, obrando asi el DADEP
como instrumento de planificacion y de validacion técnico juridica en los procesos de
ocupacién de espacio publico para el urbanismo tactico. No obstante el DADEP no tiene
facultades para decidir, definir o ejecutar proyectos en las zonas de espacio publico, al ser
un vigilante y no un ejecutor.

2. Que ha pasado con la Plaza San Mateo.

En el afo 2017 el Actor popular Marco Antonio Veldsquez instauré la Accion popular
radicado 2017-0370, que correspondi6, por reparto adelantarla al Juzgado Segundo
Administrativo Oral del Circuito de Bucaramanga, cuyo objeto consistié en que el Actor
popular solicito se “ORDENARA AL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA LA
RESTAURACION DEL INMUEBLE Y LA REUBICACION DE LOS VENDEDORES
AMBULANTES QUE SE ENCONTRABAN EN LOS ALREDEDORES DE LA PLAZA DE
MERCADO SAN MATEO UBICADA EN LA CALLE 34 CON CARRERA 16 COSTADO.

Las razones de ia defensa llevaron a oponerse a las pretensiones de la demanda, en la
medida en que resulta improcedente mediante el medio de control elevado “Accion
popular”, pretender la Restauracion de un bien de interés cultural e histérico y la
reubicacién de los vendedores ambulantes que se encuentran ubicados en los
alrededores de este bien inmueble, vya que existen actualmente programas de
reubicacion en diferentes centros comerciales de propiedad del Municipio, a la cual estos
vendedores informales de manera libre y voluntaria no han querido acogerse y no se
puede pretender que se le garantice el derecho al trabajo de unas personas vuinerando
un derecho colectivo como lo es el Derecho al goce, uso y disfrute de areas publicas, las
cuales son reservadas por la Constitucién Politica y la ley, como bienes de uso publico
para la el goce y disfrute de la comunidad.

Es de vital importancia recordar, que el inmueble denominado PLAZA SAN MATEO, es
declarado como Bien de Interés Cultural — BIC -, en la Resolucion municipal Nam.
434/2013 e incluido como tal en el POT adoptado en el acuerdo municipal nim. 011/2014
y Por ser declarado BIC, quedd sujeto a las disposiciones de la Ley 393 de 1997 y
sometido a un régimen especial de proteccion que obliga al municipio, cuando se ejecute
su intervencidn a su proteccion, conservacion y sostenibilidad.

El 26 de Noviembre de 2018, mediante fallo de primera instancia, el juez de conocimiento
manifestd que la reubicacién de vendedores informales en esta edificacién no era
procedente, toda vez que, el Municipic de Bucaramanga, con la expedicion de la
Resolucidn No. 544 de fecha 05 de septiembre de 2012, inicié la actuacién administrativa
de recuperacion del espacio publico, aspecto este del cual es auténomo el ente municipal,
en virtud del cual, creé programas de reubicacion de los vendedores ambulantes del
municipio, en distintos centros comerciales y plazas de mercado de su propiedad, como
consecuencia, este despacho por el momento no emitira una orden distinta en tal sentido,
dado que ya se vienen adelantando las gestiones del caso, sin que se evidencie
vulneracion alguna de derechos colectivos al respecto por parte del ente accionado;
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decision que fue confirmada el 2 de junio de 2021 por el Tribunal Administrativo de
Santander con ponencia de la Magistrada Solange Blanco Villamizar.

La Administracién Municipal quiere RESCATAR EL EDIFICIO COMO BIEN PUBLICO
PATRIMONIAL DE INTERES CULTURAL DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA.

3. ¢;Qué pasa con la politica de espacio publico, promover la politica pablica
con la Subsecretaria del Interior, el Imebu, y Desarrollo Social generar
oportunidades a los vendedores informales dignificados?

Desde el DADEP ise hace una permanente socializacion a las diferentes dependencias del
municipio y de la ciudadania de las normas y reglas aplicables en materia de espacio

publico, de su aprovechamiento y de la administracién de los bienes fiscales que estan a
Su cargo.

El mes de abril de la presente anualidad se realizd una capacitacion a todos los
funcionarios y contratistas de las diferentes dependencias en donde se explicaron las
funciones del DADEP, las directrices aplicables en materia de bienes publico propiedad
del municipio de Bucaramanga y las herramientas actualmente definidas para la
administracion de estos bienes.

En el tercer trimestre se adelantaron jornadas de socializacién a la ciudadania en el
Parque de Las Cigarras y El Coliseo Bicentenario Alejandro Galvis Ramirez, donde se
realizo atencién a vendedores informales socializando las politicas vigentes en materia de
espacio publico, asi como de oferta institucional.

De igual forma, es esencial informar que en los diferentes eventos institucionales que se
adelantan desde la administracion municipal el equipo del DADEP en acompafiamiento de
los gestores de convivencia llevan a cabo camparias de socializaciéon de politicas de
espacio publico y oferta institucional.

Por otra parte, desde el 15 de noviembre al 31 de diciembre de 2021 se aplicara la
estrategia Bucaramanga Mi Espacio. Durante este periodo, toda actividad que implique la
ocupacion transitoria del espacio publico se realizara en el marco de esta estrategia,
quienes realicen actividades comerciales haciendo ocupacién transitoria en el espacio
publico, deberan cumplir las reglas establecidas en el Decreto Municipal No. 0154 de
2021 emitido por el Alcalde de Bucaramanga y en la Resolucion No. 0291 de 2021 del
Director del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Después de eso, la meta es que se aplique la reglamentacion del marco regulatorio de los
instrumentos de igestion del espacio publico. En este marco regulatorio se pretenden
establecer unas reglas especiales para quienes aprovechan el espacio publico y se
encuentran considerados como parte de la poblacion vulnerable, asi como para quienes
participaron en las convocatorias anteriores para el capitulo de ventas reguladas en el
marco del Plan Maestro de espacio publico.

4. Recuperar el predio Mercado las Pulgas y el Parque Centenario.

Desde el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico se formuld un
Plan de trabajo denominado “PLAN DE TRABAJO INTEGRAL PARA LA SEGURIDAD, LA
CONVIVENCIA CIUDADANA Y EL ESPACIO PUBLICO CON LA ASOCIACION DE
COMERCIANTES DE ARTICULOS USADOS Y NO USADOS DE COLOMBIA “CENTRO
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COMERCIAL MERCADO LAS PULGAS” EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, el
cual contempla dos (2) lineas medulares y orientadoras:

1. ElI cumplimiento del procedimiento de Cancelacion y Celebracién de un Contrato de
Comodato sobre un bien inmueble de propiedad del municipio de Bucaramanga que
permita la administracion del bien fiscal por parte del ente territorial (Cancelacion del
Contrato de Comodato).

2. La oferta institucional en el territorio que tiene como finalidad impactar de manera
positiva a los miembros de la Asociacidén y a los habitantes del Barrio Granada en la
Comuna 4 del Municipio de Bucaramanga. Este plan de trabajo genera compromisos
vinculantes a cargo de la Asociacién de Comerciantes de Articulos Usados y no Usados
de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, como el de coadyuvar en los procedimientos
gue realicen las autoridades publicas (fuerza publica) en la defensa del espacio publico,
asi como colaborar con la mejora en la seguridad y convivencia ciudadana en el entorno
de! predio ubicado en la nomenclatura Calle 19 N.14-38 Barrio Granadas.

Una vez se suscriba entre el Municipio de Bucaramanga y la Asociacién de Comerciantes
de Articulos Usados y no Usados de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, un acta
que acoja lo contenido en este acuerdo, se procederad al saneamiento predial para la
debida administracion del bien inmueble.

Asi mismo, en la semana del 14 al 17 de septiembre, se realizé una actividad conjunta en
la que participo personal de la Secretaria el Interior, Secretaria de Salud, Desarrollo
Social y DADEP, en la que se aplicé un nuevo instrumento de caracterizacién a los
vendedores que se encuentran alrededor y al interior del inmueble donde se ubica el
centro comercial “las pulgas”, con el objetivo de identificar la poblacion que se encuentra
ubicada en este sector y poder establecer las necesidades y asi poder realizar la oferta
institucional efectiva que permita mejorar la calidad de vida de estas personas y permitir,
en algunos casos, la reubicaciéon o formalizacion a través de la oferta institucional de
locales comerciales propiedad del Municipio de Bucaramanga, el cual en la actualidad se
encuentra en la Secretaria de! Interior en proceso de consolidacion de la informacion
recolectada.

A la fecha no se han adelantado querellas policivas en el sector de “las pulgas” por parte
de este Departamento Administrativo, teniendo en cuenta que se acaba de aplicar el
instrumento de caracterizacion.

En relacion al Parque Centenario el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico programara la respectiva visita de inspeccion ocular al parque en
mencion (entre 22 al 26 de noviembre) con el objeto de determinar estado actual y tipo de
invasion sobre el bien. Dependiendo del resultado de la inspeccién se emitiran las
comunicaciones y requerimientos que permitan articular acciones con las diferentes
dependencias.

Sobre este asunto es importante indicar que desde la Secretaria de Infraestructura s viene
trabajando en el proyecto encaminado a intervenir este parque y remodelarlo. Desde el
DADEP hemos acompafiado y asistido a varias de las sesiones de cocreacion que aquella
dependencia municipal ha llevado a cabo.

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio F
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio FgéeY

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia



No. Consecutivo
PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL S-DADEP2416-2021 R
GOBER“D‘
Subproceso: Departi;imento Administrativo SERIE/Subserie:DERECHOS DE PETICION / @@
de la Defensoria del Espacio Pablico
Alealdia de Cadigo Serie/Subserie (TRD) 1800-97 /
Bucaramangs Codigo Subproceso: 1800

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular

MANUEL DE JESUS ROPRIGUEZ ANGARITA
Director

Departamento Admini ivo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP

Proyecto: Urbanismo Téctigb — Arquitecta Lyda Ximena Rodriguez Acevedo CPS DADEP.
Elaboro: Yorley Valderrama Rodriguez CPS DADEP
Revisé: Jhan Marco Castfllo Reyes\CPS DADEP
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Bucaramanga, 17 de Noviembre de 2021

Doctor

NELSON MANTILLA BLANCO
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
CAM Fase Il sétano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestion del Tercer
semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria dei Espacio Publico - DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos

1. ¢Ya se tiene el censo de vendedores informales estacionarios y
semiestacionarios que hay en el Municipio de Bucaramanga?

Desde la Secretaria de Desarrollo Social se esta liderando el proceso de caracterizacion de
vendedores informales que se ubican en el espacio publico en zonas como Centro, San
Francisco, Cabecera, alrededores de la UIS y el Rocio. Esa actividad todavia se encuentran
en dicho proceso.

2. ;Co6mo van los procesos policivos?

Desde el Departamento Administrativo se radican las respectivas querellas policivas e
informes sobre las afectaciones al espacio publico y los predios propiedad del Municipio,
asistiendo a las diligencias que se programen dentro de los procesos que cursan
actualmente en las inspecciones de policia, asi mismo, se cuenta con la actualizacion del
inventario de procesos policivos y se adelantan actividades de impuiso procesal de aquellos
procesos que o requieran.

En la actualidad se continda con el proceso de consolidacién y actualizacion del inventario
de procesos policivos, el cual permitira alcanzar una optimizacion en el seguimiento del
estado de los procesos adelantados con el fin de lograr la recuperacion de predios de
propiedad del Municipio de Bucaramanga y el espacio publico de la ciudad. Las actividades
de impulso procesal son una prioridad de este Departamento Administrativo, por tanto, a la
fecha de la generacion del presente informe se cuenta con un total de 221 procesos
policivos en los que el Municipio de Bucaramanga a través del DADEP ha adelantado o

tiene participacion para la proteccion del patrimonio Inmobiliario Municipal y del espacio
publico.

Cabe resaltar que este inventario de procesos policivos se encuentra en constante proceso
de actualizacién y depuracion, lo que significa que el mismo se encuentra sujeto a
variaciones constantes propias de la informacion que surge de actividades de consulta
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3. Qued6 como un compromiso en una plenaria anterior, realizar una oferta
institucional en el mercado las pulgas con apoyo de Ia Policia Nacional, del
Ejercito Nacional y el apoyo de las otras entidades.

Desde el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico se formulé un
Plan de trabajo denominado “PLAN DE TRABAJO INTEGRAL PARA LA SEGURIDAD, LA
CONVIVENCIA CIUDADANA Y EL ESPACIO PUBLICO CON LA ASOCIACION DE
COMERCIANTES DE ARTICULOS USADOS Y NO USADOS DE COLOMBIA “CENTRO
COMERCIAL MERCADO LAS PULGAS” EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA?, el cual
contempla dos (2) lineas medulares y orientadoras:

1. El cumplimiento del procedimiento de Cancelacién y Celebracién de un Contrato de
Comodato sobre un bien inmueble de propiedad del municipio de Bucaramanga que permita
la administracion del bien fiscal por parte del ente territorial (Cancelacion del Contrato de
Comodato).

2. La oferta institucional en el territorio que tiene como finalidad impactar de manera positiva
a los miembros de la Asociacién y a los habitantes del Barrio Granada en la Comuna 4 del
Municipio de Bucaramanga. Este plan de trabajo genera compromisos vinculantes a cargo
de la Asociacion de Comerciantes de Articulos Usados y no Usados de Colombia “Centro
Comercial Las Pulgas”, como el de coadyuvar en los procedimientos que realicen las
autoridades publicas (fuerza publica) en la defensa del espacio ptblico, asi como colaborar
con la mejora en la seguridad y convivencia ciudadana en el entorno del predio ubicado en
la nomenclatura Calle 19 N.14-38 Barrio Granadas.

Una vez se suscriba entre el Municipio de Bucaramanga y la Asociacion de Comerciantes
de Articulos Usados y no Usados de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, un acta que
acoja lo contenido en este acuerdo, se procedera al saneamiento predial para la debida
administracion del bien inmueble.

Asi mismo, en la semana del 14 al 17 de septiembre, se realizé una actividad conjunta en
fa que particip6 personal de la Secretaria el Interior, Secretaria de Salud, Desarrolio Social
y DADEP, en la que se aplicé un nuevo instrumento de caracterizacion a los vendedores
que se encuentran alrededor y al interior del inmueble donde se ubica el centro comercial
“las pulgas”, con el objetivo de identificar la poblacion que se encuentra ubicada en este
sector y poder establecer las necesidades y asi poder realizar |a oferta institucional efectiva
que permita mejorar la calidad de vida de estas personas y permitir, en algunos casos, la
reubicacion o formalizacién a través de la oferta institucional de locales comerciales
propiedad del Municipio de Bucaramanga, el cual en la actualidad se encuentra en la
Secretaria del Interior en proceso de consolidacion de la informacién recolectada.

A la fecha no se han adelantado querellas policivas en el sector de “las pulgas” por parte
de este Departamento Administrativo, teniendo en cuenta que se acaba de aplicar el
instrumento de caracterizacion.

4. banos publicos en el Parque de las Flores y en otros espacios piiblicos.

Con el proyecto “PREP”, Plan de Revitalizacion del Espacio Publico en el Centro de la
Ciudad, se tienen contemplados los bafios publicos que seran instalados estratégicamente
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en el sector de la parte fundacional de Bucaramanga, como parte de este gran proyecto en
los 400 afos de Bucaramanga.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes vy reitero la disposicidn
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el gje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE
Director Dep

4US RODRIGUEZ ANGARITA
tamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP

Proyectd: Juan“David Serranp CPS DADEP
Elaboré: Yorley Valderrama Rodriguez CPS DADEP
Reviso: Jhan Marco Castillo ReyZgs CPS DADEP
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LUIS FERNANDO CASTANEDA PRADILLA
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
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ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al informe de Gestidn del

Tercer semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria def 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos:

1. Recuperacion del Centro Comercial las Pulgas con equilibrio social.

Desde el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico se formuio un
Plan de trabajo denominado “PLAN DE TRABAJO INTEGRAL PARA LA SEGURIDAD, LA
CONVIVENCIA CIUDADANA Y EL ESPACIO PUBLICO CON LA ASOCIACION DE
COMERCIANTES DE ARTICULOS USADOS Y NO USADOS DE COLOMBIA “CENTRO
COMERCIAL MERCADO LAS PULGAS” EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, el
cual contempla dos (2) lineas medulares y orientadoras:

1. El cumplimiento del procedimiento de Cancelaciéon y Celebracion de un Contrato de
Comodato sobre un bien inmueble de propiedad del municipio de Bucaramanga que
permita la administracién del bien fiscal por parte del ente territorial (Cancelacion del
Contrato de Comodato).

2. La oferta institucional en el territorio que tiene como finalidad impactar de manera
positiva a los miembros de la Asociacion y a los habitantes del Barrio Granada en la
Comuna 4 de! Municipio de Bucaramanga. Este plan de trabajo genera compromisos
vinculantes a cargo de la Asociacién de Comerciantes de Articulos Usados y no Usados
de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, como el de coadyuvar en los procedimientos
que realicen las autoridades publicas (fuerza publica) en la defensa del espacio publico,
asi{ como colaborar con la mejora en la seguridad y convivencia ciudadana en el entorno
del predio ubicado en la nomenclatura Calle 19 N.14-38 Barrio Granadas.

Una vez se suscriba entre el Municipio de Bucaramanga y la Asociacion de Comerciantes
de Articulos Usados y no Usados de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, un acta
que acoja lo contenido en este acuerdo, se procedera al saneamiento predial para la
debida administracion del bien inmueble.

Asi mismo, en la semana del 14 al 17 de septiembre, se realizd una actividad conjunta en
la que participé personal de la Secretaria el Interior, Secretaria de Salud, Desarrollo
Social y DADEP, en la que se aplicé un nuevo instrumento de caracterizacién a los
vendedores gue se encuentran alrededor y al interior del inmueble donde se ubica el
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centro comercial “las pulgas”, con el objetivo de identificar la poblacidon que se encuentra
ubicada en este sector y poder establecer las necesidades y asi poder realizar la oferta
institucional efectiva que permita mejorar la calidad de vida de estas personas y permitir,
en algunos casos, la reubicacion o formalizacién a través de la oferta institucional de
locales comerciales propiedad del Municipio de Bucaramanga, el cual en la actualidad se
encuentra en la Secretaria del Interior en proceso de consolidacién de la informacion
recolectada.

A [a fecha no se han adelantado querellas policivas en el sector de “las pulgas” por parte
de este Departamento Administrativo, teniendo en cuenta que se acaba de aplicar el
instrumento de caracterizacion.

2. Lograr un trabajo articulado con la Direccion de Transito de Bucaramanga
para recuperar los espacios publicos.

Es pertinente sefialar que semanalmente se asiste a las reuniones ordinarias del Grupo
de Reaccion Inmediata -RIMB- donde se logra coordinar con la Secretaria del Interior, la
Secretaria de Salud y Ambiente, la Secretaria de Planeacion, la Direccién de Transito de
Bucaramanga vy la Policia Nacional la atencion de las solicitudes e informacion de la
ciudadania sobre la ocupacién o perturbacion del espacio publico.

En consecuencia, se han realizado acciones conjuntas para la recuperacion del espacio
publico en diferentes sectores de la ciudad con el acompafiamiento de la Direccién de
Transito.

3. Recuperar los parques de la ciudad articulado con la Policia Nacional
(Parque de los nirios). Invadido por migrantes venezolanos.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico programara la
respectiva visita de inspeccidn ocular al parque en mencion {entre 16 al 22 de noviembre)
con el objeto de determinar estado actual y tipo de invasién sobre el bien. Dependiendo
del resultado de la inspeccion se emitiran las comunicaciones y requerimientos que
permitan articular acciones con las diferentes dependencias como lo es Policia Nacional
(Policia de infancia y adolescencia), Secretaria del Interior, Migracion Colombia,
Personeria entre otros con el fin de llevar a cabo el saneamiento de dicho bien.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESYS RODRIGUEZ ANGARITA
Director
Departamento Hdministrativo de la Defensoria del Espacio Publico DBADEP

Proyecto: Juan Dayfd Serrano CPS DAD
Luis F¢lipe Gonzalez CPS DAD
Jesus Paniel Pérez CPS DADEP
Elabord: Yorley Valderrama Rodriguez CPS DADEP
Revisé: Jhan Marco Castillo Reyes CPS DADEP
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JORGE HUMBERTO RANGEL BUITRAGO
Honorable Concejal -

Concejo Municipal de Bucaramanga

CAM Fase Il sé6tano
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ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestién del
Tercer semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos:

1. ¢Cual es la vision sobre los predios que mas importancia tienen para la
Administracién que se pueda hacer una transformacién en materia deportiva,
cultural o de infraestructura a Bucaramanga, para que el Concejo lo tenga
presente en la aprobacion?.

Los proyectos de inversién y mejoramiento sobre bienes inmuebles propiedad del
Municipio son disefiados, proyectados por la Secretaria de Infraestructura a través del
Taller de Arquitectura.

No obstante, este Departamento Administrativo de la mano con la Secretaria de
Hacienda, en virtud de lo acordado en el convenio interadministrativo No.1.027 de 2020
celebrado con el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, cuyo objeto es aunar
esfuerzos para adelantar los procesos de saneamiento y cesion a titulo gratuito de bienes
inmuebles fiscales urbanos a favor del Municipio (Articulos 276 y 277 de la Ley 1.955 de
201), se encuentran tramitando el proyecto de acuerdo denominado “POR EL CUAL SE
EFECTUA UNAS CONDONACIONES PARA TRASFERENCIA DE SEIS (6) PREDIOS
AL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA?” para obtener la cesion de dichos inmuebles que
podran ser destinados para atender programas, proyectos y planes misionales de la
Administracion Municipal. Los seis predios son:

' | DIRECCION
1 01-0503140001000 300-267090 | C 57 3W IMPAR
2 C 62 2W IMP BR
01-0503050001000 300-267092 | 1 imis
3 , C10AN K 22C K
300-1400 | 23A UR LA
01-0603140001000 ESPERANZA
4 01-0605270002000 300-245576 | G 11AN 27 18 LT
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2. ¢Cuadl es el Plan maestro de espacio publico, solicitan la Socializacion del
Plan Maestro de Espacio Publico en sector Cabecera?

El Plan Maestro de espacio publico es un instrumento de planificaciéon del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bucaramanga de segunda generacion, adoptado mediante el
Acuerdo Municipal No. 011 de 2014. En este acuerdo se definidé en su articulo 191 que
“...) el Plan Maestro de Espacio Publico precisard las condiciones para los
Aprovechamientos Econémicos del espacio publico.(...)”

Por esto, mediante el Decreto Municipal No. 089 de 2018 se adoptd el estudio técnico
denominado Plan Maestro de Espacio Publico para el Municipio de Bucaramanga como
un instrumento de planificacion, gestién y financiacién del espacio publico. En él se
establecieron los planes y proyectos estratégicos para garantizar la sostenibilidad y
Mejoramiento del Espacio Publico, y se enunciaron los instrumentos econémicos, sociales
y ambientales que se podran usar para su gestion.

Dentro del Plan Maestro de Espacio Publico se establecié un capitulo que permitia las
ventas reguladas sobre el espacio publico. Desde la competencia de este despacho se
adelant6 la implementacion del PMEP en la zona Centro. Con los estudios realizados en
la Secretaria de Planeacion se plante6 la implementacion del PMEP en otras partes
estratégicas de la ciudad UIS, San Francisco, Cabecera y Calle de los Estudiantes. Sin
embargo, hasta el momento no se ha dado cobertura que permitan las ventas reguladas
en otras zonas de la ciudad.

Con la entrada en vigencia del marco regulatorio de los instrumentos de gestion del
espacio publico, se buscara ampliar las zonas, no solo en las que se permitan las ventas
reguladas, sino en las que se permita la aplicacion de diferentes instrumentos de gestion
y, por consiguiente, sean susceptibles de realizar actividades de aprovechamiento
economico.

3. Se une al debate de control politico sobre el espacio piblico en el sector
centro y los que tienen comercio en toda la zong centro cuando sacan sus
ventas frente a sus locales

Es necesario aclarar que si bien dentro del Plan Maestro de Espacio Publico se establecio
un capitulo que permitia las ventas reguladas sobre el espacio publico, este solo se regulé
y dirigido para aquellas personas categorizadas como vendedores informales.

Por el momento, no existe una herramienta no es aplicable para comerciantes formales
que les permita el aprovechamiento econémico del espacio publico bajo ninguna
modalidad, ni siquiera las ventas reguladas.

Ahora bien, durante el periodo comprendido entre el 15 de noviembre al 31 de diciembre
de 2021, toda actividad que implique la ocupacién transitoria del espacic publico se
realizara en el marco de la estrategia “Bucaramanga Mi Espacio”. En virtud de esta
estrategia, quienes realicen actividades comerciales haciendo ocupacion transitoria en el
espacio publico, deberan cumplir las reglas establecidas en el Decreto Municipal No. 0154
de 2021 emitido por el Alcalde de Bucaramanga y en la Resolucion No. 0291 de 2021 del
Director del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.
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Posteriormente, desde esta dependencia se busca que se apliguen las normas
establecidas en el marco regulatorio de los instrumentos de gestion del espacio publico
para todo aquel que realice actividades de aprovechamiento economico en cualquier
elemento constitutivo de espacio publico.

4. En sus 400 afios, EL DADEP como se va a garantizar el buen uso de espacio
publico, bajo qué condiciones se va a entregar ese espacio publico a
fundaciones o a los institutos descentralizados y como va a ser el cuidado
del mismo.

A modo de armonizacion con las politicas y programas que se buscan llevar a cabo en el
marco de los 400 afios de Bucaramanga, los instrumentos de gestion del espacio publico
que se estan trabajando dentro del marco regulatorio que presentara esta dependencia,
serviran como herramientas para garantizar la correcta administracién, mantenimiento y
aprovechamiento econdémico del espacio publico por parte entidades descentralizadas vy
terceros interesados.

Por ello, desde el DADEP en conjunto con las demas dependencias de la administracion
municipal se trabajard en la armonizacion de estos instrumentos con los proyectos
estratégicos que se pretenden llevar a cabo dentro de la celebracién de los 400 afios de la
fundacién del municipio.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pdblico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacién de la ciudad.

Sin otro particular

MANUEL DE JESU
Director
Departamento Admi

ODRIGUEZ ANGARITA

istrativo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP

Proyecto: Laura Juliana Mfantila CPS DADEP
Nicolas Augusfo Sal§zar CPS DADEP

Elaboré: Yorley Valderrgma Rodriguez CPS DADEP

Revisé: Jhan Marco Castillo Reyes CPS DADEP
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ANTONIO VICENTE SANABRIA CANCINO
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga -

CAM Fase |l sétano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestidn del Tercer
semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP

En atencién al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesién plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos

1. Qué aporta Asocapitales en el tema de la problematica de espacio publico.
Quien representa en Bucaramanga a Asocapitales. Como se benefician los
vendedores informales con esta asociacién. Para que son esos recursos que
se hainvertido a Asocapitales.

La Asociacion Colombiana de Ciudades Capitales — Asocapitales es una organizacion
sin animo de lucro que tiene por objeto consolidacién de una agenda comdin en las
regiones. De acuerdo con la vision de la entidad, su objeto principal es “(...) trabajar en
la confeccion, consolidacién y gestion de una agenda comun construida desde los
territorios y constituida por temas de alcance e interés nacional, regional y local (...)”

Para lograr este propodsito, la Asociacion genera espacios de dialogo, integracion,
concertacién y colaboracion entre las autoridades municipales y nacionales.

En virtud de esto, en lo relacionado con las competencias del DADEP, Asocapitales
fungié como puente entre el equipo de la Direccién de Gerencia Urbana del Ministerio
de Vivienda, quienes prestan acompafiamiento y asesoria técnica a las entidades
territoriales en materia de urbanismo, espacio publico y planeacion territorial. Fue asi
que el Ministerio de Vivienda ha apoyado en la construccién del proyecto de decreto del
marco regulatorio de los instrumentos de gestion del espacio publico que se esta
socializando internamente en el municipio de Bucaramanga.

En relacién con los vendedores informales, se debe tener en cuenta que, en este marco
regulatorio se busca establecer unas reglas especiales para quienes aprovechan el
espacio publico y se encuentran considerados como parte de la poblacién vulnerable,
asi como para quienes participaron en las convocatorias anteriores para el capitulo de
ventas reguladas en el marco del Plan Maestro de Espacio Publico.
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2. Cual es la oferta institucional del DADEP para los vendedores que se ubican
por fuera de las plazas de mercado Guarin, La Concordia y Plaza San
Francisco (cuadro de plazas de mercado.

Con corte a 30 de Septiembre de 2021, el Municipio de Bucaramanga cuenta con 399
locales ubicados en los Centros Comerciales Feghali, San Bazar, Mutis Plaza y San
Andresito Municipal, disponibles para ser adjudicados mediante Oferta Institucional a
Vendedores Informales que ocupan el espacio publico del Municipio de Bucaramanga
(Resolucién 544 de 2021).

LOCALES = - -
DISPONIBLES
OFERTA

INSTITUCIONAL

'PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CENTRO COMERGIAL FEGHALI 270

CENTRO COMERCIAL SAN BAZAR 75

CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO 5
MUNICIPAL

CENTRO COMERCIAL MUTIS PLAZA 29

~ ToTAL 399

3. Cémo va el proceso del predio o lote ubicado en la carrera 17C entre calles 55
y 54 predio invadido por casetas.

Sobre el particular, el DADEP adelanté querella ante las Inspecciones Urbanas de Policia.
Actualmente esta cursando en la inspeccidén de policia segunda y se encuentra para
diligencia inicial del articulo 223 de la Ley 1.801 de 2016.

Por otra parte, el dia 12 de noviembre de 2021 se presenté solicitud de impulso con el
objetivo de continuar con tramite correspondiente para la recuperaciéon del espacio publico.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacién de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESUS/RODRIGUEZ ANGARITA.
Director

Departamento Admpnistrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP

Revisé: Jhan Marco Castillo Reyes CPS D.
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IVAN JOSE VARGAS CARDENAS
Secretario de Infraestructura Municipal
CAM Fase | Piso 4

Alcaldia Municipal de Bucaramanga
Ciudad.

ASUNTO: Solicitud de Informacion pregunta formulada por el Honorable Concejal Francisco

Javier Gonzalez Gamboa

De manera atenta y respetuosa me permito remitir para su conocimiento, tramite y fines
pertinentes pregunta formulada por el Honorable Concejal Francisco Javier Gonzalez Gamboa
en la Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacién al Informe de Gestién del
Tercer Trimestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP, sobre “Cuél es el tramite de la cancha la Bombonera, desea saber y ver la

inversion sobre ese terreno”.

Lo anterior se dispone en conocimiento dentro de las actuaciones administrativas de esta

dependencia.

Favor contestar directamente al Concejo Municipal con copia a este Despacho.

Atentamente,

MANUEL DE JE$US RODRIGUEZ ANGARITA

Director
Departamento Adm

istrativo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP

C.c. Doctor. Francigco Gonzaldg Concejal de Bucaramanga CAM Fase I Sétano

Elaboré/ Yorley Vdlderrama RodriguesGPS 1417-2021
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JAVIER AYALA MORENO
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
CAM Fase Il s6tano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestién del
Tercer semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesién plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos:

1. ¢Cual es el acompahamiento que hace el DADEP a las 300 alternativas de
emprendimientos comerciales, en que consiste, como acompaniamos esas
iniciativas de emprendimiento?

El acompafiamiento que se ha implementado es articulado con las diferentes secretarias y
dependencias de la Administracion Municipal, por lo cual se ha podido brindar un
seguimiento integral a las necesidades de la comunidad.

Como resultado se han podido llevar a cabo la feria de artesanos y ferias de
emprendimiento en areas comunes de las copropiedades del municipio y se han apoyado
las diferentes iniciativas que, por ejemplo, ha programado el IMEBU en diferentes
sectores de la ciudad (Ferias de Emprendimiento).

Finalmente, las alianzas con entes descentralizados han permitido impulsar diferentes
emprendimientos con la articulacion de las diferentes poblaciones objetivo que se
presentan.

2. ¢Cuales son las acciones de recuperacion de espacio publico segun el tercer
informe de gestion?

Las acciones de recuperacion del espacio publico que adelanta el equipo del DADEP
corresponden, en esencia, a visitas de inspeccién ocular que permiten evidenciar
situaciones que pueden ser superadas a través del didlogo directo con el ciudadano,
invitandolos a realizar la entrega o despeje voluntario del espacio publico, como es el
caso del barrio Provenza que se relaciona alli; situacién similar a la del sector de los
pinos, en el que por informacion de la ciudadania sobre la ocupacién del espacio publico
con la presencia de vallas, las mismas fueron retiradas sin que mediara la necesidad de
un proceso policivo, por lo que, al momento de Ia inspeccidn ocular las mismas habian
sido retiradas de la via publica, como se muestra en la imagen del informe.

En el evento de verificar la ocupacién irregular del espacio publico y no se logre la entrega
voluntaria de la franja ilegalmente intervenida, procedemos a formular las querellas ante

las inspecciones urbanas de policia para que, en el marco del respeto al debido proceso y
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derecho de defensa, se deduzca la responsabilidad del caso y se impongan las sanciones
a que haya lugar.

Sumado a ello, semanalmente se asiste a las reuniones ordinarias del Grupo de Reaccién
Inmediata -RIMB- donde se logra coordinar con la Secretaria del Interior, la Secretaria de
Planeacion, la Secretaria de Salud y Ambiente, la Direccion de Transito de Bucaramanga
y la Policia Nacional, la atencién de las solicitudes e informacién de ia ciudadania sobre la
ocupacién o perturbacién del espacio publico.

3. ¢Qué ha pasado con la calle 35 entre carreras 12 y carrera 19, se deben
buscar alternativas para los vendedores en ese sector con el Plan Maestro
de Espacio Publico?.

Desde el DADEP se suscribieron una serie de contratos de aprovechamiento econémico
para la venta reguladas en algunos puntos establecidos entre la calle 35 entre carrera 12
y 19 del Municipio de Bucaramanga. Ahora bien, con el fin de aplicar la mejor herramienta
posible, no se han vuelto a abrir convocatorias para suscribir a este tipo de contratos.

Por otra parte, desde el 15 de noviembre al 31 de diciembre de 2021 se aplicara la
estrategia Bucaramanga Mi Espacio. Durante este periodo, toda actividad que implique la
ocupacion transitoria del espacio publico se realizara en el marco de esta estrategia,
quienes realicen actividades comerciales haciendo ocupacion transitoria en el espacio
publico deberan cumplir las reglas establecidas en el Decreto Municipal No. 0154 de 2021
emitido por el Alcalde de Bucaramanga y en la Resolucion No. 0291 de 2021 del Director
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

Después de eso, la meta es que se aplique la reglamentacion del marco regulatorio de los
instrumentos de gestion del espacio publico. En este marco regulatorio se pretenden
establecer unas reglas especiales para quienes aprovechanéel espacio publico y se
encuentran considerados como parte de la poblaciéon vulnerable, asi como para quienes
participaron en las convocatorias anteriores para el capitulo de ventas reguladas en el
marco del Plan Maestro de espacio publico.

4. ;Qué ha pasado con la Plaza Satélite como alternativa para los vendedores
informales, con el compromiso de no volver al espacio publico u otra
alternativa de ocupacién por parte de la administracion para darle vida a esta
plaza de mercado?.

La naturaleza juridica de la Plaza Satélite del Sur hace que los iinmuebles que la
conforman se cataloguen como bienes de uso publico, razon por la cual no se ha definido
cual es la herramienta idonea para poder usar las areas que estan separadas en este
espacio.

En este momento estamos trabajando para definir la manera en que esos locales puedan
aprovecharse como alternativa para responder a la presencia de trabajadores informales
en el espacio publico; o como herramienta de aprovechamiento econémico del espacio
publico. Con la entrada del marco regulatorio de los instrumentos de gestion del espacio
publico, se pretende incluir estos espacios como zonas susceptibles de aprovechamiento
econémico que podran ser entregadas a terceros para que estos las usen de manera
temporal. Una vez entre a regir el marco regulatorio, se realizara un analisis de esta zona
en conjunto con las dependencias que se estimen como facultadas para determinar las
areas susceptibles de aprovechamiento econémico y asi lograr entregar en tenencia a la
poblacion mas adecuada para esto.
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5. Solicita recuperacion de espacio publico en el sector de la Calle 37 entre
carreras 14 y 15 ocupada por motos, vehiculos y vendedores informales ya
se habia hablado de Plan Maestro de Espacio Publico en ese sector.

Desde el 15 de noviembre al 31 de diciembre de 2021 se aplicara la estrategia
Bucaramanga Mi Espacio. Durante este periodo, toda actividad que implique la ocupacion
transitoria del espacio publico se realizara en el marco de esta estrategia, quienes
realicen actividades comerciales haciendo ocupacién transitoria en el espacio publico,
deberan cumplir las reglas establecidas en el Decreto Municipal No. 0154 de 2021 emitido
por el Alcalde de Bucaramanga y en la Resoluciéon No. 0291 de 2021 del Director del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico. Quien no cumpla con
lo indicado en dichas normas, no podra realizar actividades comerciales ocupando
temporalmente en el espacio publico y le seran aplicables todas las sanciones
establecidas en el Cédigo de Policia Nacional.

Después de eso, la meta es que se aplique la reglamentacidén del marco regulatorio de los
instrumentos de gestion del espacio publico. En este marco regulatorio se busca
establecer unas reglas especiales para quienes aprovechan el espacio publico y se
encuentran en considerados como parte de la poblacién vulnerable, asi como para
quienes participaron en las convocatorias anteriores para el capitulo de ventas reguladas
en el marco del Plan Maestro de espacio publico.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el gje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular

MANUEL DE JESUS ROPRIGUEZ ANGARITA.
Director

Departamento Administrgtivd, de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP

Proyectd: Nicolas Salazar CPS DADEP
Elabor6: Yorley Valderrama Rodijguez CPS'R)ADEP
Revisé: Jhan Marco Castillo Reygs CPS DAD
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Bucaramanga, 17 de Noviembre de 2021

Doctor

WILSON DANOVIS LOZANO JAIMES
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
CAM Fase Il sé6tano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesién Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestion del
Tercer semestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencion al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos

1. ¢Cudl es el proceso o procedimiento para la asignacion de locales del
municipio (locales Feghaly, San Bazar y otros) a los ciudadanos o
vendedores informales? ;Cudl es el resultado de estas peticiones de
reubicaciéon?. ;Cual es el procedimiento que debe surtir del vendedor para
ser reubicado en un local de propiedad del Municipio y cual es el avance en
materia de reubicacion de acuerdo a la temporada navidefia con una
socializacion o charlas pedagdgicas en materia de bioseguridad y
organizacion en el sector? ;Cémo va estar organizado el comercio en el
Paseo del Comercio?.

A continuacion se describe el procedimiento establecido por este Departamento
Administrativo para la asignacion de locales mediante oferta institucional:

1.1 El! peticionario Ingresa la solicitud de Local en Oferta institucional o renovacion del
contrato de oferta institucional través de la pagina web www.bucaramanga.gov.co/
PQRSD - Peticiones, quejas, reclamos o por medio del correo institucional
contactenos@bucaramanga.gov.cg.

1.2 Se hace un primer requerimiento de informacién con el fin de verificar si el
solicitante cumple con los requisitos de vendedor informal.

1.3 Se contacta el ciudadano y se realiza la aplicacion de un instrumento de estudio
psicosacial para la revision de la informacién del peticionario, el cual determina si
cumple con los requisitos para ser identificado como vendedor informal y dar
viabilidad para la asignacioén de local en Oferta Institucional.

1.4 Una vez dada la viabilidad, se elabora la minuta para la suscripcion del contrato de
Oferta Institucional y se genera el recibo M1 para realizar el pago por concepto de
retribucion simbdlica por el termino de duracién del contrato ($1.000 pesos
/mensuales).

1.5 El peticionario realiza el pago en el Banco correspondiente y entrega recibo que
acredita el pago al DADEP.

1.6 Se suscribe el Contrato de Oferta Institucional y se realiza la entrega del bien
inmueble bajo Acta de entrega.
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» (Cual es el resultado de estas peticiones de reubicacion?:

Durante el afio 2021 se han recibido 80 PQRSD sobre solicitudes de locales de oferta
institucional, después de aplicar los filtros seguin Decreto 0179 y Acuerdo 0544 de
septiembre de 2012 actualmente hay 17 solicitudes en proceso de viabilidad.

» ¢Cual es el avance en materia de reubicacién de acuerdo a la temporada navidefa
con una socializacion o charlas pedagogicas en materia de bioseguridad y
organizacion en el sector?

Actualmente se estan realizando el proceso de adjudicacion de locales a los ciudadanos
peticionarios que han pasado los filtros para que los puedan tener y usar en la temporada
navidefa. Igualmente junto a otras secretarias y entes descentralizados participamos en
jornada integral de atencion de vendedores informales realizada en el Coliseo Bicentenario
en compafiia de la oferta institucional del municipio con aproximadamente 500 vendedores
informales abordando temas de oferta institucional y plan de navidad.

= ;Como va estar organizado el comercio en el Paseo del Comercio?

De la mano con la Secretaria del Interior se esta trabajando en ese proposito. Para el
momento de elaborar esta respuesta, para organizar la actividad y presencia de informales
en el espacio publico, la administracion municipal expidié el Decreto 154 de 2021 y la
Resolucion 291 de 2021.

2. ¢En qué se va a utilizar la casa amarilla, ubicada en la comuna 14 barrio
Morrorico?.

Aun no se ha definido el destino de la Casa Amarilla, pues hasta tanto se logre recuperar
la tenencia del inmueble, serd necesario evaluar las condiciones en las que se encuentra,
teniendo en cuenta el avanzado deterioro que presenta la misma.

3. Mejorar las respuestas a las PQRSD dentro de los términos de ley.

El Dadep realiza seguimientos por medio de recordatorios a los contratistas y funcionarios
de planta a través del correo institucional dadep@bu&a@man(}a gov.co y correo
institucional del enlace del GSC cbhautista@bucaramanga.gov.co. Asi mismo, el
supervisor hace requerimientos internos para recordar y monitorear a los responsables
de proyectar y contestar las PQRSD dentro del término de Ley, como lo establece la Ley
1755 de 2015, Decreto 1166 del 19 de julio de 2016 y el Decreto Municipal 077 del 21 de
Junio de 2017 y evitar con ello las acciones disciplinarias a que haya lugar.

4. ;Qué se tiene pensado para los dos afos que faltan, si se va a cumplir o que
se va a hacer con la meta de formular e implementar la estrategla que
promueva la participaciéon de personas del sector privado y/o ciudadanos en
la administracion, mantenimiento y aprovechamiento sostenible de los
parques y zonas verdes urbanas del municipio (Adopta un parque — zona
verde)?.

Es importante resaltar que el disefio e implementacion de estrategias para la recuperacion
y organizacién del espacio publico de la ciudad obedecen a un proceso de construccion
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continua, donde la participacion ciudadana, gremial e institucional es sumamente valiosa.
Por eso, desde el DADEP insistimos en nuestra disposicién de consolidar el espacio
publico como eje articulador de la transformacién de la ciudad, que sirva de instrumento
de planificacion, gestion y/o financiacion del espacio publico para que pueda ser
disfrutado por todos los ciudadanos.

5. Cual ha sido la Oferta Institucional y cudles son las alternativas econémicas
que brinda la administracion segun el decreto 0179 de 2012, y de qué manera
se le ha garantizado el derecho al trabajo para llevar el sustento a sus casas,
y como se ha llevado el proceso de reubicacion.

Segun el acuerdo 0544 de 05 de septiembre de 2012 considera que mediante el presente
acto administrativo se da a conocer la apertura administrativa establecida en el Decreto
Municipal 0179 de septiembre 03 de 2012 y ofrece entre otras las siguientes alternativas
economicas y programas existentes tendientes a mitigar el impacto sobre que sobre sus
derechos generan las actuaciones policivas que se llegaren adelantar para la recuperacion
del espacio publico en el Municipio de Bucaramanga.

Programa de reubicacién en centro comerciales y plazas de mercado de prepiedad del
municipio de Bucaramanga y en ferias temporales y mercados populares organizados bajo
la vigilancia y control de la administracion municipal, para una poblacion estimada de hasta
2000 vendedores informales que ocupan indebidamente el espacio publico, previo el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto 0179 de 2012 expedido por el
municipio de Bucaramanga asi.

Centro Comercial Feghali

Centro Comercial San Bazar

Centro Comercial Mutis plaza.

Centro Comercial San Andresito Municipal.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacion de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESUS RIGUEZ ANGARITA

Director

Departamento Admingétrativo De la Defensoria del Espacio Publico - DADEP

Elaboro: Yorley ValderranfajRodriguez CPS 1417-2021 DADEP
Revisé: Jhan Marco CagfillojReyes CPS DADEP
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Bucaramanga, 17 de Noviembre de 2021

Doctor

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga
CAM Fase Il sétano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacion al Informe de Gestion del
Tercer Trimestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencién al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesién plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos:

1. Informa que radicara la Proposicion debate Control Politico sobre espacio
publico sector centro o sectores aledafios a la Plaza Central, solicita
operatividad con la Dra Melissa y con el Dr. Cavanzo.

Este Departamento Administrativo esta a su entera disposiciéon para atender el escenario
que plantea el Honorable Concejo Municipal. Asi mismo, el DADEP trabaja de manera
articulada con las demas secretarias de la Administracion Municipal, con el fin de atender
los requerimientos de la ciudadania en general.

2. ¢;Cual es el tramite de la cancha la Bombonera, desea saber y ver la
inversion sobre ese terreno?

El Comité de Gestidon de Bienes — Sede Nacional del ICBF viabilizé la cesién a titulo
gratuito a favor del municipio de Bucaramanga de una franja de terreno de 7.191,23 m?
area en la que se encuentra ubicada la Bombonera.

Para la expediciéon del acto administrativo de cesidén entre :entidades regulado por el
Decreto 523 de 2021, se hace necesario entre otros requisitos, aportar el paz y salvo por
concepto de impuesto predial, situacion que fue resuelta por el Honorable Concejo
Municipal mediante Acuerdo Municipal No. 023 de 2021, al autorizar la condonacién de
lo adeudado por dicho concepto.

Actualmente, de manera conjunta, es decir, Administracion Municipal - ICBF se
encuentran adelantando las gestiones correspondientes que permitan suplir cada uno de
los requisitos sefialados por la normativa para hacer efectiva la transferencia, entre ellos,
el levantamiento topografico, con indicacion clara de los linderos del area cedida, pazy
salvo de impuesto predial incluyendo la sobretasa ambiental.

Ahora bien, en cuanto a la inversién proyectada en el predio, la administraciéon municipal a
través de la Secretaria de Infraestructura esta trabajando en la estructuracion del proyecto
relacionado con la intervencion del predio. Para atender la inquietud mediante consecutivo
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S-DADEP2407 de 2021se solicitd a la Secretaria de Infraestructura — Taller de
Arquitectura que diera respuesta al interrogante planteado.

3. ¢Qué ha pasado con el predio (Casa amarilla) ubicado en el barrio Morrorico
por la ocupacién que habia alli?

Sobre este predio el dia 23 de agosto de 2021 se adelant6 queréﬁlla‘ ante las inspecciones
urbanas de policia del Municipio de Bucaramanga.

Con ocasidn a las actuaciones adelantadas por el equipo del DADEP se llegé a un
acuerdo de entrega voluntaria del inmueble, cuya fecha fijada para la entrega fue el dia 01
de octubre de 2021; sin embargo, llegada la fecha no se cumplié con la-entrega voluntaria
del inmueble, por lo cual, se continué con el respectivo proceso policivo.

El dia 04 de octubre de 2021 se continuo con la audiencia inicial y el dia 14 de octubre de
2021 se llevo a cabo la diligencia de inspeccion ocular con la Inspeccion de Policia al
inmueble ubicado en la carrera 55 #19-20 (Casa Amarilla).

A la fecha se esta a la espera de que se cite a audiencia para continuar con el tramite
correspondiente.

4. ¢;Qué ha pasado o que pasoé con el predio donde estaba ubicada la clinica
Saludcoop? (segun denuncia del sefior Luis Fernando Castaheda “El
Chumi”.

Me permito indicar que el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico, consulté el inventario General de Patrimonio Inmobiliario Municipal-SCITECH, el
Geo-portal del IGAC, la Ventanilla Unica de Registro Inmobiliario de la Superintendencia
de Notariado y Registro-VUR y el Registro de Informaciéon Municipal Estado de Cuenta y
se evidencid lo siguiente:

El bien registrado con nimero catastral 68001010201580018000 y matricula inmobiliaria
No. 300-240648 no es un predio vinculado a la fecha como propiedad del Municipio de
Bucaramanga.

Por lo tanto, el bien alin se ubica en cabeza de un particular y su situacion juridica no ha
surtido cambio alguno.

Agradeceriamos, si, que los sefiores concejales nos hicieran llegar la informacién
relacionada con este tema para ahondar sobre el particular y determinar las acciones a
gjecutar.

5. Solicita una cita con el Director para tratar el tema de la Plaza Mercado
Central en el Plan Piloto promovido por la Administracion y el cual no ha
iniciado.

Este Despacho reitera el compromiso con el Honorable Concejo Municipal y agenda la
cita para el dia 23 de noviembre de 2021, a las 8:00 a.m.

Bucaramanga, Departarmento de Santander, Colombia

de la Defensoria del Espacio Pablico @m
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En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicion
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacién de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESUS R
Director
Departamento Administratjfo de la Defensoria del Espacio Publico DADEP

UEZ ANGARITA

Proyect6: Laura Juliana Mantilla £PS DADEP

Juan David Serrano GPS DADEP
Elaboré: Yorley Valderrama Rofriguez CPS DADEP
Revisé: Jhan Marco Castillo R yegtCPS DADEP
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Bucaramanga, 17 de Noviembre de 2021

Doctor .

LUIS EDUARDO AVILA CASTELBLANCO
Honorable Concejal

Concejo Municipal de Bucaramanga

CAM Fase Il s6tano

Ciudad

ASUNTO: Preguntas formuladas por los Honorables Concejales de Bucaramanga en la
Sesion Plenaria del 02 de Noviembre de 2021 con relacién al Informe de Gestién del
Tercer trimestre del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

En atencién al asunto de la referencia, me permito contestar los interrogantes planteados
por los Honorables Concejales en la sesion plenaria del 02 de Noviembre de 2021, en los
siguientes términos: »

1. Cudntos tipos de escenarios deportivos se encuentran en esa condiciéon de
saneamiento sin ser entregados al INDERBU.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico realizé una
busqueda en los archivos que reposan en la dependencia y encontrd que a la fecha hay
dieciocho (18) escenarios deportivos que se encuentran en la condicidn de no ser
administrados por el INSTITUTO DE LA JUVENTUD, LA RECREACION Y EL DEPORTE
DE BUCARAMANGA -INDERBU.

Presento a continuacion la relacion de esos escenarios deportivos:

BARRIO CATASTRAL | INMOBILIARIA DIRECCION.
1| Los colorados | 000200060157000 | 300-330289 [0 1 VDA SANTA RITA
2 | Claveriano. | 010605080021000 | 300-314349 L0 1 UR EL CLAVERIANO
3 | Villa Helena | 010604960023000 | 300-403221 | ZP 2 C 19N RIO SURATA BR V. HEL
4 | Villa Helena | 010604960022000 | 300- 403220 CALLE 22 NORTE CRA 21
5 | La Esperanza | 010506840001000 | 300-130582 C 14NA PEAT 26 23
6 Reﬂz‘r’teems 010602850002000 |  300-95039 MATANZA ZONA RURAL
7 | Los Comuneros | 010600930001000 | 300-301854 CRA 17 CALLE 9 CON CRA 18
CALLE 10
8 | Barrio Granada | 010700690012000 | 300-119034 K11 28 PAR BR GRANADA
9 | LaCeiba | 010503710005000 | 300-01287 K 17C 62 19 21 BR LA CEIBA
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11 Provenza | 010404430001000 | 300-234216
12 El Cristal 010407560001000 | 300-156088 K22B C 117
13 | Antonia Santos | 010100020001000 |  300-98087 C30C 23 K25A K 27
14 | Garcia Rovira | 010101750001000 | 300-301851 C4445K 1112
15 El Mutis 010503040001000 | 300-91564 C 56 K 2W-3W BR MUTIS RECREAR
16 |  El Mutis 010503250001000 | 300-411728 C 59 60 K 6W 7W BR MUTIS
17 |  El Mutis 010503260001000 | 300-411703 CB60K6WC61K7W
18 | Monterredondo | 010506840001000 | 300-170109 C64C65KI12WK15WLO 3

2. Solicita que los escenarios deportivos pasen a manos del INDERBU, ejemplo
cancha Alfonso Lépez.

Tomando en cuenta la informacién a que se refiere la respuesta al anterior interrogante
se viene trabajando en la identificacion de los escenarios deportivos que no se encuentran
entregados en administracién, manejo, conservaciéon y custodia al INDERBU, para
proceder a realizar visitas técnicas de inspeccién que permitan conocer su estado actual y
determinar el titulo a que se encuentra asignada su administracién para que de manera
articulada y conjunta puedan ser administrados por el ente descentralizado.

Respecto a la Cancha Alfonso Lopez, esta se encuentra administrada por el INDERBU,
mediante Resolucion 011 del 20 de diciembre 2019.

3. Qué se va a hacer con los locales de la Plaza Satélite habida cuenta que se
paga cuotas de administracion.

De acuerdo con la naturaleza juridica de la Plaza Satélite del Sur, los bienes inmuebles
gue la conforman estan catalogados como bienes de uso publico.

En la actualidad los locales propiedad del Municipio de Bucaramanga ubicados en esa
copropiedad no se encuentran incluidos dentro del Decreto 179 del 03 de Septiembre de
2012 ni en la Resolucion 544 del 05 de Septiembre de 2012, por lo cual, este despacho se
encuentra revisando las alternativas que permitan expedir de regular la entrega de esos
inmuebles en el marco del aprovechamiento econdémico, no solamente dirigido a la
poblacién de vendedores informales sino a todo aquel que cumpla con los requisitos para
su aprovechamiento.

La viabilidad en la entrega de los locales ubicados en la Plaza Satélite del Sur por medio
del aprovechamiento econémico busca reducir los gastos administrativos por concepto de
expensas comunes gue se pagan mensualmente a la copropiedad por parte del Municipio,
dando cumplimiento a la politica de austeridad en el gasto.

4. Qué pasa con el resto de locales de la Administracién Municipal que se paga
administracion (Ejemplo local en Plaza Mayor donde funcionaba la oficina de

Servicios publicos).
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Los bienes inmuebles de propiedad del municipio de Bucaramanga se utilizan para atender
las necesidades de las diferentes dependencias e institutos descentralizados de la
administracion municipal. Dentro de ellos se encuentran los locales ubicados en Plaza
Mayor donde antes funcionaba la Unidad de Servicios Publicos se entregé a la Secretaria
del Interior para trasladar-las Inspecciones Rurales de Policia; otro local se destiné para el
funcionamiento de la Oficina encarga de Plazas de Mercado adscrita, también, a la
Secretaria de Interior. Otros se entregaron en comodato a la Registraduria Nacional del
Estado Civil.

Los inmuebles de propiedad del municipio de Bucaramanga ubicados en las propiedades
horizontales Plaza Satélite del Sur, Plaza Central, Centro Comercial Acrépolis y Conjunto
Residencial Plaza Mayor se encuentran disponibles para ser entregados en calidad de
Comodato o aprovechamiento econdémico o para ser intervenidos con proyectos de
infraestructura, como es el caso de los dos 2 locales ubicados en el 3 piso del Centro
Comercial Acropolis, los cuales estan incluidos dentro del proyecto de construccién de 3
canchas de squash.

5. Quién responde por esos predios ubicados fuera del municipio, que misién
tienen esos predios y si se recibe pago por arriendo, regalias o comodato u
otra prestacién

A continuacion se relacionan los inmuebles ubicados en otras ciudades de propiedad del
Municipio de Bucaramanga:

AREA
PORCENTAJE

N DIRECCION CIUDAD PREDIO PRI\EngIO PROPIEDAD
LOTE B-1 AV LAS ;

1 | AMERICAS -NARANJOS PEREIRA 16.712,00 0.09%
L Lote JUNTO CON LA

2 |CASAENEL TONA 100.500,00 100%
CONSTRUIDA

3 |LOTE ALTAMIRA TONA 100.000,00 100%
LOTE S1 VEREDA

4 | TAPAZON BARRANCABERMEJA | 356.865,11 0,33%

5 | CARRERA 20 # 46 - 26 BARRANCABERMEJA | 1.451,00 0,30%
VEREDA GUATIGUARA )

6 | LoTE DE TERRENO(NEM) | PIEDECUESTA | 150.000,00 100%
FINCA EL NARANJAL

7 | VEREDA GUAGAMAYAS MELGAR 9.365,00 2.75%
PREDIO RURAL

8 | BUENAVISTA OIBA 68,39 1,43%

- Los predios ubicados en el Municipio de Tona se encuentran entregados en
calidad de Comodato al Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.

- El predio ubicado en el Municipio de Piedecuesta se encuentra destinado a la
Granja Experimental del INEM.

- Los inmuebles ubicados en los Municipios Pereira, Barrancabermeja, Melgar y
Oiba se encuentran en revision juridica de la viabilidad para ser enajenados,

toda vez que el Municipio de Bucaramanga posee un porcentaje minimo del
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pred'io bajo su propiedad. En esa labor se encuentran trabajando la Secretaria
de Hacienda.

Es importante indicar que de los predios relacionados en el listado anterior no se reciben
ingresos bajo ningun concepto.

6. Qué va a pasar con el predio que se iba a entregar en comodato a la UTS en
el Centro Comercial Acrépolis por el arreglo locativo del predio y los locales
ubicados al frente y que estan desocupados y deteriorados.

El pasado 13 de octubre del 2021 se realizd una mesa de trabajo conjunta entre la Oficina
Asesora TICS, DADEP y Unidades Tecnolégicas de Santander tomando como base la
solicitud que hizo la Institucién de Educacion Superior de terminar el contrato de
comodato de mutuo acuerdo. '

Una vez terminado el vinculo contractual y el inmueble sea entregado por las UTS y éste
sea recibido a satisfaccién por el municipio de Bucaramanga, los locales comerciales 300-
1 y 300-2 del Centro Comercial Acropolis P.H seradn entregados a la Secretaria de
infraestructura para que sean incluidos en el banco de proyectos que permitan una
eventual repotenciacion.

7. Se ha venido haciendo el cobro de aprovechamiento a los vendedores
informales que estaban vinculados con esa iniciativa. Y cual es el estado
actual de esos contratos y el aprovechamiento econémico de esos espacio
publicos. Cémo se viene haciendo ese seguimiento frente a la comunidad.
Qué solucioén se le brinda a la ciudadania en esta época decembrina.

A continuacioén, se relaciona la informacién sobre la suscripcién y recaudo de los contratos
de aprovechamiento del espacio publico suscrito con 140 vendedores informales durante
las vigencias 2018, 2019 y 2020. El cuadro resumen incluye el nimero de contratos
suscritos por vigencia junto con el valor recaudado por concepto de aprovechamiento:

NUMERO VALOR RECAUDO -
VIGENCIA CONTRATOS VENTAS REGULADAS
Contratos Suscritos Acta
de Inicio 2018 26 $ 2.466.000
Contratos Suscritos Acta
de Inicio 2019 137 $ 34.766.000
Contratos Reactivados 18 $ i}
2020
TOTAL 181 $ 37.232.000

NUMERO TOTAL DE APROVECHADORES PMEP

140

Es importante indicar que durante el afio 2020 se reactivaron 18 contratos de
aprovechamiento que habian sido suspendidos por la Emergencia Sanitaria COVID-19,
por lo tanto, no se realizd recaudo bajo ese concepto.
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8. Si es competencia del DADEP, las acciones de recuperacion en los sectores
DRMI, predio ubicado en el barrio San Luis, donde una persona apodada
“Cuzumbo” vive hace mas de 10 aros alli, vendiendo lotes.

Si bien es cierto, dentro de las funciones establecidas al Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Publico - DADEP- creado mediante Acuerdo Municipal No. 035
de 2002, se encuentran entre otras la defensa, inspeccion, vigilancia, regulacién y control
del Espacio Publico del Municipio el Distrito Regional de Manejo Integrado - DRMI-
conforme lo indica el numeral 16 del articulo 31 de la Ley 99 de 1993, en concordancia
con el articulo 2.2.2.1.2.5., del Decreto numero 1076 de 2015, es competencia de las
Corporacion Autonoma Regional- CDMB su delimitacion, alinde racion, declaracion y
administracion.

En el evento de encontrarse una perturbacion a la posesién seria la CDMB la encargada
de iniciar los procesos policivos a los que hubiere lugar y la Secretaria del interior la
dependencia encargada de tomar las medidas correctivas.

9. Qué ha pasado con el predio mercado de las pulgas, que ha estado
sucediendo con ese predio.

Desde el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico se formuld un
Plan de trabajo denominado “PLAN DE TRABAJO INTEGRAL PARA LA SEGURIDAD, LA
CONVIVENCIA CIUDADANA Y EL ESPACIO PUBLICO CON LA ASOCIACION DE
COMERCIANTES DE ARTICULOS USADOS Y NO USADOS DE COLOMBIA “CENTRO
COMERCIAL MERCADO LAS PULGAS” EN EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, el
cual contempla dos (2) lineas medulares y orientadoras:

1. El cumplimiento del procedimiento de Cancelacion y Celebracion de un Contrato de
Comodato sobre un bien inmueble de propiedad del municipio de Bucaramanga que
permita la administracion del bien fiscal por parte del ente territorial (Cancelacién del
Contrato de Comodato).

2. La oferta institucional en el territorio que tiene como finalidad impactar de manera
positiva a los miembros de la Asociacién y a los habitantes del Barrio Granada en la
Comuna 4 del Municipio de Bucaramanga. Este plan de trabajo genera compromisos
vinculantes a cargo de la Asociacién de Comerciantes de Articulos Usados y no Usados
de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, como el de coadyuvar en los procedimientos
que realicen las autoridades publicas (fuerza publica) en la defensa del espacio publico,
asi como colaborar con la mejora en la seguridad y convivencia ciudadana en el entorno
del predio ubicado en la nomenclatura Calle 19 N.14-38 Barrio Granadas.

Una vez se suscriba entre el Municipio de Bucaramanga y la Asociacién de Comerciantes
de Articulos Usados y no Usados de Colombia “Centro Comercial Las Pulgas”, un acta
que acoja lo contenido en este acuerdo, se procedera al saneamiento predial para la
debida administracién del bien inmueble.

Asi mismo, en la semana del 14 al 17 de septiembre, se realizé una actividad conjunta en
la que participé personal de la Secretaria el Interior, Secretaria de Salud, Desarrollo
Social y DADEP, en la que se aplicdé un nuevo instrumento de caracterizaciéon a los
vendedores que se encuentran alrededor y al interior del inmueble donde se ubica el
centro comercial “las pulgas”, con el objetivo de identificar la poblacidon que se encuentra
ubicada en este sector y poder establecer las necesidades y asi poder realizar la oferta
institucional efectiva que permita mejorar la calidad de vida de estas personas y permitir,
en algunos casos, la reubicacion o formalizacion a través de la oferta institucional de
locales comerciales propiedad del Municipio de Bucaramanga, el cual en la actualidad se
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encuentra en la Secretaria del Interior en proceso de consolidaciéon de la informacién
recolectada.

A la fecha no se han adelantado querellas policivas en el sector de “las pulgas” por parte
de este Departamento Administrativo, teniendo en cuenta que se acaba de aplicar el
instrumento de caracterizacion.

En los anteriores términos espero haber absuelto las inquietudes y reitero la disposicién
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico de trabajar de
manera articulada con el Concejo Municipal para consolidar el espacio publico como el eje
articulador de la transformacién de la ciudad.

Sin otro particular,

MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA.
Director
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico DADEP

Revisod: Jhan Marco Castillo JCPS DAREP
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