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Bucaramanga, 29 de junio de 2021.

Senores:
Honorables Concejales.
sistemas@concejodebucaramanga.gov.co
'-Sl"_""."@ I . Al contestar por favor citar estos datos:
secretariageneral@concajodebucaramanga gov.co
[+ L SP. 584
Cjezrrera 11 N° 34-52 Fase |l (s6tano) A R
Ciudad

Asunto. Respuestas proposicidn N°® 45 det 25 de Junio de 2021.

Cordial saludc,

De conformidad con la sesion Plenaria Ordinaria Hlevado a cabo de forma virtual el dia 25 de
junio de la presente anualidad, mediante la cual el Honorable Concejo Municipal aprcobé la
proposicion N° 045 nos permitimos dar respuesta at cuestionario como sigue a
continuacion;

1. Segin el POT y disposiciones complementarias que determina la Secretaria de
Planeacidn frente al parque de mejoras pibiicas.

Respuesta: En ef marco de la orbita de las funciones de la Secretaria de Planeacién
me permito informar lo siguiente:

a) Las disposiciones contenidas en el Flan de Ordenamiento Territorial son de orden
plblico, y como tal estan fundadas en la primacia o prevaiencia del interés
general {articulo 1 de la Constitucion Politica) y en especial el numeral 2 del
articuto 2° de la Ley 388 de 1997, El ordenamiento del territorio se fundamenta en
los siguientes principios: funcién social y ecolbgica de ia propiedad; prevalencia
del interés general sobre el paricular, y distribucién equitativa de las cargas y
beneficios. El ordenamiento del territoric municipal tiene por objeto complementar
la planificacidon econémica y social con la dimension terrtorial, racicnalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrolico y aprovechamiento
sostenible.

Ef Plan de Ordenamiento Territorial establece las normas urbanisticas que
regulan el uso, la ocupacién y €| aprovechamiento dei suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas. En ese sentido,
son estos instrumentas de planificacion territorial los que clasifican y delimitan los
suelos, definen actuaciones y tratamientos urbanisticos; asi mismo, establecen
usos ¢ intensidad de los usos del suelo, definiendo para cada uno los usos
principales, complementarios o compatibles, condicionados ¢ restringidos y los

prohibidos.
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El Plan de Ordenamiento Territorial de cada municipio es el que establece para
toda clase de suelo los usos permitidos, restringidos o prohibides, dentro de los
cuales pueden sefialarse: el comercial, industrial, comercial de servicios. El
articulo 313 de la Carta Politica establece las funciones de los Concejos
Municipales, entre elias la de reglamentar los usos del suelo (Numeral 7° ), la cual
se efectia a través de actos administrativos de caracter general como los
Acuerdos de los Planes de Ordenamiento Territorial. Si bien el Estado reconoce
ta libertad econdmica y desarrollo de iniciativa privada para ejecutar actividades
mercantiies, el ejercicio de dichas actividades economicas se encuentran
requladas por el Estado para evitar proliferacion de determinadas
actividades en ciertas zonas «e la ciudad.

De tal manera que es el Concejo Municipal, el érgano que determina si en un
determinado predio, se permite el funcionamiento de entidades educativas,
establecimientos de preparacion o ventas de comidas, discotecas, ferreterias,
parqueaderos, panaderias, fabricas, etc.

b) De conformidad con el numeral 3 def articulo séptimo del Decreto Nacional 1197 de
2016, que maodifica el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 10 del Decreto 2218 de 2015, la Secretaria de Planeacion expide el
concepto de usos del suelo, el cual puede ser solicitade a peticidén de parte con
ocasion de fa expedicion de una licencia urbanistica o de manera independiente.

E! concepto de uso del suelo “(...) Es af dictamen escrto por medio del cual el curador
urbano o Ia sutondad municipal 0 distrital competente para expedir licencias o fa oficina de

planeacion o fa gue haga sus veces, informa al interesado sobre ef Uso o Usos permitidos
en un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de

Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lp desarrollen. La expedicién de estos

conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su_ peticionario y_no_modifica los

derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
gfecutadas”. (Negrilla subrayado fuera de texto)

¢) Consultado el plano U-4 denominado “Areas de Actividad™, el cual hace parte integral
del Acuerdo Municipal 011 de 2014 (Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion), e predic denominado "Mejoras Plblicas™ tiene asignada area de
actividad dotacional t (D-1) — Parque Privado Abierto al Publico, como se abserva en
las siguientes imagenes:
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d) El paragrafo del Articulo 183° del Acuerdc 011 de 2014 esiablece que A Jos
eqLipamientos deportivos y recreativos denarmnadas par [4l% fertos al publico
independiente del drea del predio, les aplican las condiciones determinadas para
pargues de escala local, obligaforiedad de proyecto ecifico para parque, ademss de .

las definidas en este articulo. De manera excepcional fos ues privados abierlos
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ai_pablico se permite {a implem

segdn fas condiciones establecidas para éstas tres actividades™

fuera 4 (?)

gntacion de restaurante, fuente de soda izzeria

[Neqgriffa subrayado

e) De conformidad con el Cuadro anexo N° 2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién) denominado "CLASIFICACION DE
LCS USCS POR TIPO, GRUPQO Y UNIDADES EN LLAS DIFERENTES ESCALAS,

para los parques privados abiertos al pablico se establece lo siguiente:

o CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA LOCALIZATION
UN. DESCRIPCION DE UNIDADES DE { (%) e note que apitce y condiclonest EN AREAS DE
s COTACIONAL ACTIVIDAD
{ver do Amicrones y nestnccionas sdciondles fvor planc U-d y
en ol gistario del Acverto POT) al Aetiardo
o)
S o Siilesdies haalidon. constrabs 5
adeciades para ol use, con su raspectiva leancle urbanisfics. | Dotacionai
PISEINAS, ESCUELAS DEPORTIVAS, | [11) Mo se permie la vente m & consumc da tabides R”m?ﬂ i
CANCHAS DEPORTIVAS DE alcohdficss dentro del predio, i en 1as dreas adyscantes & dste, | can Actividad
PROPIEDAD PUBLICA, sa eicepllen los pargues privatos abwifes af plblico oreE
7t PARQUES RECREAR (Dotacional {12 Cmfm.l'sr [ss emisicnes sonores ¥ mmpmar s rmp-ﬁ'ctn | ZONAL P ial 2y
Recrealtivo} 1978 POC 08, Darques _Vivaoos 3
PARQUES PRIVADOS ABIERTOS AL .
3 Muttiple 1y 2
RUBtIey el
Teniendo en cuenta io contemplado en el anexe 4.2.3 cuadre naomero 2 que contiene
la clasificacion general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las
diferentes escalas, en 10$ parques pnvados abiertos al pablico se permite de manera
excepcional al interior del misme la implementacion de restaurante, pizzeria, fuente
de soda.
2. Que conceptos anteriores a esta administracion se han emitido por parte de la

Secretaria de Planeacion frente al parque de las mejoras plblicas.

Respuesta: Se anexa en digital los siguientes oficios:

Consecutive GOT 1635 de fecha 28 de mayo de 2015, mediante el cual &l
Secretario de Planeacidn de la época la informé al sefior RAFAEL ALIRIO
ARDILA que “es viable actualmente el desanollo de uso de restaurante
puesto que el predio se encuenfra ubicado dentro de un area de Actividad
Dofacionai, denominado "Pargue privado abierfo al Publico... {...) Para &f
caso en comento, debe usted adelantar fa licencia urbanistica que le conceda
ef soporte juridico para ef desarrofio de fa actividad. ~

Consecutivo GOT 0708 de fecha 4 de mayo de 2017, mediante el cual el
Secretario de Planeacion de la época la informé &l sefior FABIAN SOLANO
GUERRERO y JULIO A GONZALEZ REYES que NO ES VIABLE la
actividad comercial de CANCHAS SINTETICAS (UINIDAD DE USO 51)°
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Proyectaron,

Consecutivo GOT 1559 de fecha 28 de julio de 2017, mediante el cual el
Secretario de Planeacién de la época la informé al sefior JULIO A.
GONZALEZ REYES que ‘en la CARRERA 28 PEATONAL N° 37-35 la
aclividad comercial PARQUE PRIVADQ ABIERTO AL PUBLICO {(UNIDAD
DE USQ 71) ES VIABLE, sismpre y cuando presente el proyecto aprobado
por la secretarla de Planeacidn y su construccion requiere de fa expedicion de
las licencias de intervencion y ocupacion de espacio publfico y de construccién
correspondientes... (...) el predio ubicado en la CARRERA 28 PEATONAL N°
37-38, se encuentra en un AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL (D) donde
NQ ES VIABLE la actividad comercial de CANCHAS SINTETICAS (UNIDAD
DE US0 51)°

Consecutivo GDT 5860 de fecha § de noviembre de 2017, en el cual los
profesionales adscritos al Grupo de Control de Obra de la Secretaria de
Planeacion elaboraron un informe técnico sobre el predio identificado con
numero predial 68001010200270001.

Consecutivo GDT 8034 de fecha 28 de noviembre de 2017, en el cual los
profesionales adscritos al Grupo de Control de Obra de la Secretaria de
Planeacion elaboraron un informe técnico sobre el predio identificado con
nimero predial 68001010200270001.

Consecutivo GOT 3868 de fecha 20 de diciembre de 2018.

Consecutivo GOT 2654 de fecha 12 de septiembre de 2019.

Consecutivo GOT 3350 de fecha 20 de noviembre de 2019.

Consecutivo GOT 360 de fecha 15 de mayo de 2020.

Laura Caideron Chamorro, Conlratista - -
Lizi Valderrama Centeno. Prafesional Especializadol. >
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Sedorea

RAFAEL ALIRID ARDILA
Carreta 31 No 35.02
Bucararanga

Asunto CONCEPTO VIABILIDAD DE USO DEL SUELD AL PARKE GOURMET SAS
Rad 27102 RODP - 6058 /5833

Cordial Satude

Con el £ de das clardad ol etoa de 1a refereria p3ie Jespacho sa permite Informac que; para €1 Caso puntual
el estabiecomients de comerca ALPARKE GOURMET utncado en (a Gartera 31 No. 38-07 una vez rewisados
los docurmertos entregados 2 este Detpacho adunios 4 su solotud y consistenies en L3 bkcencia de
meificacon No 660C1-1-11-037) de fecha de expeacun 04 de enero de 2012 y otorgata por el vlrora
Curador LUane. Farid Numa Memandez para construr una baters|s 22 B80S y Una COCINELa CON LN dres dé
mervencion de 43,80 M2 Annlizado el Tema se chserva que esta heencia rd procecs a habiltar 13 yabildag
paca &l desarralo ga I actvidad del restaurants, no cbstant= con k3 normalividad urhana apobada por el
Acuerde 011 ce 2014; PN Je Ordenamientt: Teritorsal, es wable actualmente el desasrolo ca este ulo de
restaurante puesto que el predio se encuenira ubicado derfra da un area de Actividad Dotazional cenaminado
‘Parque pnvado abiertn 8l pubico” para o cuadl en ! pardgrafo oe su aticuo 183" se estadiece “Pardgrafo. A
los equpamentos deportvos ¢ recreatves Jenomnddos pargees privados aberlos a' pubico. independgente
del area deb predag led apican a8 condiciones delarminadas para parcues de escaly local obliqatoredad de
proyecty espectfico para parque ademds de las detnidas en este aniculo De marera excepcional. en b9
parques prvados abierios al publco se permae la wmplementactn de restauranie, fuente de soda, y puzernls
segun das condaenes €slablanidas para éstas bres attvidades” Ahora ien, en al drea de actvidad dotassanal,
de acuerds con i vnidad de vag 71, es viabie ol desarrollo de log parques Privados aberas al pdblies,
permitendoss ol interior del rusmo 3 implementackdn Ot restawrantes pizzenids. luentes de soda yio bar,
siempre y cuanga curmplan ¢on las condiciones astablecidas para tal fin

Para ei c3s0 en comento tebe usled adelantar la licencia urbanistica que l= conceda e 8oporta JLEGco pard el
desamolo ge

Ing OO AgELLO
Secretdla ce Planeacon
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Buearamanga, 22 de Mayo de 2015

Ingeniero

MALURICIO MEJIA ABELLO

Secretario de Planeacion Municipal

Arq. GLORIA ESPERANZA PRADILLA NAVAS
Alcaldia de Bucaramanga

Ciudad

REF. SOLICITUD DE VIABILIDAD DE US$SO DE SUELO PARA
RESTAURANTE.

RAFAEL ALIRIO ARDILA mayor de edad, vecing de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi comespondiente firma, por
medio de! presente escrito y en mi calidad de representante Legal del
establecimiento ALPARKE GOURMET SAS, segun cedificado de
cimata de comercio, por medio del presente escrto muy
respetuosamente ante la entidad solicito:

Se autorice Ja viabilidad del uzo del suelo para el funcionamiento del
establecimionte de comercio ALPARKE GOURMET SAS con Nit. N°
S00650365-6 ubicado en {a Carrera 31 N° 36 - 02 Parque Mejoras
Publicas de!l Municipio de Bucaramanga Tel 6354545 - Cel

3124803369.

Anexo:
Licencias expedidas por 1a curaduria Urbana de Bucaramanga N° 123

del 24 de Marzo de 2011, licencia de medificacion de la misma N°
68001-1-11-0373, anexo igualmente plancs aprobadas de la primera
licencia y modificacién, planos de ubicaciédn, planos general, plano de
tocalizacién. Total de 5 planos en general.

Agradezco su valiosa atencién y pronta colaboracién a la presente.

Atentamente, iy e s Y Fa
SECAETIBIN T 9
s N"‘ )
i BT
. G081

V2% I Po—

RAFAEL ALIRIO ARDILA
C.C. N°® 79.157.109 DE BOGOTA

Escaneado con CamScanner
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Doctor: S, M I\R 201? S[] EENEIEOOMSﬁISSEETI NG

Juan Manuel Gomez Padilla
Secretario de Planeacion A §avs 242Y

Alcaidla de Bucaramanga
W\f’\ "W i ]:‘R -if 1%8

Asunto: Solicitud Reunién 1693%

Cordial saludo, la presente tiene como fin manifestarle nuestro deseo como empresa del deporte de
Santander, de construir dos canchas sintéticas {18m x 30m) en el lote ubicado enla Cra 28 # 37-35,
predio con 2760 m2, de propiedad de la Sociedad de Mejoras Piblicas de Bucaramanga (SMPB),
con el objetivo de incentivar el aprovechamiento del tiempo fibre mediante fa practica dei deporte en
los nifios, jdvenes y adulios de este sector de la cludad.

Para taf fin se soiiciid ef conceple de fa Curadurfa Urbana # 1 quienes manifestaron textualmante a
traves de un oficio que: “De acuerdo con la unidad de uso y concepte GOT 1635 de 2915 emitido en por
la Secrataria de Planeacion Municipal de Bucaramanga, en el que cataloga ¢f prédio como Parque
privado abierto al piblico, las canchas deporilvas son una actividad compatible y permitidas en el sitio,
slguiendo las condiciones descritas para el uso 71".

No obstante ef uso de ser viable, la Curadurla urbana # 1 advierle la obligatoriedad de contar con un
proyecio aprobado por la Secretarla de Planeacién Municipal y recomienda realizar una reunién con
dicha Seceetaria; Por taf motivo soficito amadlemente gue de acuerdo 2 su apretada agenda,
programe dicha reunion para coordinar y orientar af equipo de la SMPB y al equipo de Soccer
Marketing sobre {a manera como se debe hacer dicha intervencion para cumplir a cabalidad con el
contenido del articuto 184 del POT ibidem.

Me permitoc adjuntar en dos fotios et concepto # CUB17-0222 emitido por el Arquitecto Luis Carlos
Parra Salazar, Curador Urbano 1de Bucaramanga.

En espera de su respuesta, recibiremos notificacién en la Carrera 36 # 31-39, Centro Empresarial
Chicamocha Of. 308, e-mail: fabiansolanoguerrerg07 28@gmail com, Celular 3214972127,

JULIO A. GONZALEZ REYES
Director Ejecutivo SMPB

& Centro empresarial Chicamocha Of. 309 e 6913685

soccermarketing
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Bucaramanga. 20 de Febrero de 2017
Doctor
JULIO A GONZALEZ REYES
Sociedad de Mejores Plblicas de Bucaramanga cuBi7-0222

Director Ejecutivo

CURADURLA URBANA, Mg, 1
JESVsARANMLN (A

Asunto: Construccion de dos canchas sintéticas (18m*30m), con cafeteria, camerinos y bafios; enla camera
28 No 37.35, predio con 2760,13m2.

Respelado doctor Gonzalez,

El Plan de Ordenamiento Temitorial -POT- de sequnda generacidn clasifico ¢l predio en tratamiento de
consolidacion wrbana TC-1 y en area de actividad dotacional, pudiendo desamcliar en ! equipamiento
deportivo y colectiva de escala (ocal, zonal y meatropelitana, con las siguientes actividades de uso 71, 72,
73.74; tipo de equipamiento definido en el articulo 196 del POT come: “4reas, espacios y edificaciones
dolacionales destinados a la practica del ejercicio fisico, al deporte da alfo rendimiento, a la exhibicion yo
compelencia de aclividades deporfivas en los medios aficionadas y profesionales, asi como los especiacuios
con propdsito recreativo. Agrupa, entre ofros: polideportivos, clubes deportivos y/o recrealivos, pargues
abieros al pilblico y los Recrear”. (Subraya fuera de texto).

A continuacitn se descnbe la aglividad de uso 71en |a cual se enmarca e! uso soficitado;

Attwdad
de uso No

Descrpaion de uridades de uso dotacional

Condiciones pars & uso del suelo

Escala

n

Precnas, Escuelas Deportvas canchas deporiivas oe
{dotaciona

propasdad  publica,  pamues re(rear
TECreaing), parques pavados abieros al pubico.

(B) S4ho sa permie en ediicacones disofadas,
consinedas © adecuadas pam el uso, con Su
PESpeca loencia urhanistica.

(17] No se permile 1a venla nl consumo de bebidas
alcohfiicas dento del predio, ni en [as freas
adyscenies A ésp, se crcophian ks pamues
privades abierios al piblicn.

(12) Controlar las emisiones SONOrEs y MNIMZAr 5U

ipacia.

(36) De maner excepconal en ks pamues. privaos
Abwertod 18 publico 38 permile al inkenor del misma,
18 Implemeniacdn de restaurants, pizzeds, luenis
de soda yio bar, segin las condiciones establecidas
en of glosanio ded Plan de Ordenamiento

Pe acuerdo con la unidad de uso y el concepto GOT 1635 de 2915 emitido en por [2 Secretaria de Planeacidn
Municipal de Bucaramanga, en el que cataloga el predio como Parque privado abierto al plblico, las canchas
deportivas son una aclividad comgpatible y permitidas en el sitio, siguiendo las condiciones descritas para ¢l

wso 71,

Cra. 19 No, 36 = 20 O1. 602 - 603 ~ G604, Edil. CAmara dea Comercia
Tol: 670 1267 — 670 1476 - 670 5912 - Cal- 318 274169

E-mail: curadufiaurbanal@gmail.com

www, curadurialbucaramanga.cam

IS0 9004
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No obstante e uso ser viable, se advierte que el articulo 180 del POT sefiala ia obligatoriedad de contar
con un proyecto aprobado por a Secretaria de Planeacién Municipal para |2 intervencion de los parques
antes de iniciar cualquier construccién y/o expedicion tanto de una licencia urbanistica como de ocupacion de
espacio piiblico; esla obligacion aplica independientemente de la naturaleza publica o privada del parque, asi
se desprende del paragrafo del articulo 183 del POT que sefiata: A los equipamienta deporlivos y recrealivos
denominados parques privados abierfos al publico, independientemente del area daf predio, les aplica las
condiciones determinadas para pamues de escala local, obligaloredad de proyecto especifico para parque,
adernas de las definidas en esle erficulo. De manera excepcional, en los parques prvados ebierios al publico
se permite la implementacitn de reslauranie, luente de soda, y pizzeria segun las condiciones establecidas
para esla actividades’.

Por lo dicho anteriermente, es importante antes de iniciar los estudios y disefios de las canchas y de la
intervencién del pargue qué se reinan con la Secretaria de Planeacion Municipal para coordinar y orentar al
equipo de trabajo de la SMPB sobre ia manera en que deben hacer dicha intervencion apara cumplira a
cabalidad con el contenido del anticulo 184 de! POT ibidem.

En esles téminos se rinde el concepto solicitado,

Cordial satudo,

P
L)

ARG LPIS CARLOS PARRR SALAZAR
Curadod Urbang L'no de Bugaramanga

Cra. 19 No. 36 — 20 Of. 602 - 603 - 604. Edit. Camara de Comeicio 150 9001
Teli B70 1267 — 670 1476 - 570 5012 - Cal: 378 8274169 W (Ceriatun

E-mail: curadutiaurbanal@gomail. com
www_curadurialbucaramanga. com



PROCESO: No. Consecutivo
DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL GOT: 0706
Subprocoso: Grupo de Ordenamiento Sarie/Subserie: CONCEPTOS J Concepto Loglca Eica & Estatica
Tersilorial de Viabllidad de uso de$ Suelo {obiemo de %os Cidadanos
Atcaldia de Cédigo Subproceso: 1230 Cédigo Serie/Subserie {TRO): 1230 - 76,07

Bucaramanga

Bucaramanga, 04 de mayo de 2017

Sefores

FABIAN SOLANO GUERREROC

Director Saccer Marketing

JULIO A. GONZALEZ REYES

Qirector Ejecutivo SMPB

Centro empresarial Chicamocha Of. 309 - Celle 3¢ # 31-39, Centro.
Bucaramanga

Asunto: Concepto de Viabilidad de Uso del Suelo
Rad: 16958 — 29032017 V.Uy 2127 - 30032017 S.P

En atencidén a su solicitud, me permito informarle que de acuerdo al Plan de Ordenamiento
Temitorial de Segunda Generacion del Municipio de Bucaramanga, Acuerde Municipal 011 dal
21 de mayo de 2014, el predio ubicado en la CARRERA 28 N° 37 - 35, se encuentra en una
AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL (D).

Por lo anterior y teniendo en cuenta lo contemplado en el anexo 4.2.3 cuadre namero 2 que
contiene la clasificacion general de los usos def suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las
diferentes escalas, NO ES VIABLE |a actividad comercial de CANCHAS SINTETICAS (Unidad
de uso 51). En la direccién suministrada.

‘"“*- Calle 35 N* 10— 43 Centro Admiristrelivg, Edificio Fase |
Camera 11 N 34 - 52, Edificio Fase 1!
Conmutador: (57-73 6337000 Fex 6521777
Pagina Wab: www bucaramanga gov ¢o
Codigo Postal: 680005

Z
0
-

ot Busararanga. Departamentp do Santander, Colambia



PROCESO: No. Consecutivo
DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL G0T: 0708 i ; .
Subproceso: Grupo de Ordenamiento Saris/Bubsarie: CONCEPTOS / Conceplo N !._ﬁliil Ftica § Estitica
Territorial de Viabilidad de uso del Suelo LA Gobiemo de los Civdedona
Afcaldia de Cédigo Subproceso: 1230 Cédigo Serie/Subserie (TRD}: 1230 — 76,07
Buearamanga 2SR 2R
DESCRIPCION DE LIZACH
No UNIDADES DF. USO LmREhS Dé E"
T DE SERYICID CONDICIKONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA ACTIVIDAD
usé {ver defituciones ¥ costrico jomen { (M) do nota que aplica y condicmnes) {vet plano U4 y ot
adicroniles ¥
a ¢l glossrio &l Asusrdo POT) Asuerdo POT)
g:ﬁgﬁiﬁ 3@3‘;‘;‘._005 Y (1} Solo se parmute en iocates disafados, construidas yfo adecuados
TEJO. BINGOS JUEGOS para &l uso. con su raspactiva litencia urbanishea.
ELECTRONICOS JUEGOS 0 Area construida minima: 200 m’ Cermerclal 3
1] DE AEAR GS:NCHAS | (12} Controlar |as MISKNes S0MKIas y mirimizar su mpaco ZONAL Muttpla t y 2
DEPORTIVAS PRIVADAS {1de) Sa pormite el sxpendio da carveza y damas babidas aleshdlicas. lndustrial
YiO ABIERTAS AL {23} Cumplir egn distanch contra dotacionales y ugquipamientos
PUBLICO

Este concepto de uso de suelo, se expide a solicitud del interesado y reviste un caracter
estrictamente informativo. El mismo no confiere ni reconoce derecho alguno; tampoco ampara
las actividades que alli se desarrollan ni constituye autorizacion expresa de su funcionamiento.

Atentamente,

TJIJAN MANUEL GOMEZ PADILLA

Sacratario de Planeaclon Municipal

Proyecto /Marlene Parada - Conlralista ., &
!

C.C Archive

T 35 MN* 1
are

fador: (57-7} 6337

- 43 Qentro Admnistrativo, Edificio Fase
11 N* 34 - 52, Bdificio Fase Il

Fax 6521777

fkn Web: waw bucammanga gov e

C
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SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
INSTITUCION PRIVADA SIN ANIMO DE LUCRO

NIT. B#0.203.153-1

Bucaramanga, junio 8 de 2017 Recibido hoy: ﬂE JU[:, 20']?
Hora.— . Radicado: Aot

. e ANGR o o=
Sefores Firma. 2\ ALEQLDIBE RCORAMGHGD
PLANEACION MUNICIPAL
Atte. Dr. JUAN MANUEL GOMEZ PADILLA He i B e
Secretario Alcaldia de Bucaramanga. L“-" Y B AV

Ciudad

DA>STO

REFERENCIA: Solicitud de viabilidad de construccién de cancha sintética,

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES, mayor de edad identificado con Ia cedula de
Ciudadania N°. 5.543.748 de Bucaramanga, por medio del presente escrito le solicito
expedir la viabilidad en la construccion de canchas sintéticas en el predio de la
Sociedad de Mejoras Publicas de Bucaramanga, predio denominado Parque de
Mejoras Pablicas.

Con base en concepto expedido por la Curaduria Urbana de Bucaramanga, se tiene
que es viable su construccion y per ello adjuntamos coficio expedido por el Curador
Urbano de Bucaramanga Arg. LUIS CARLOS PARRA, fechado el dia 20 de febrero de
2017, en el cual se expresa que debemos contar can la aprobacion o viabilidad de la
Secretaria de Planeacion y es ello lo que nos lleva a hacerlo. El proyecio ya es
conocido por ustedes y fue presentado por FABIAN HERNANDO SOLANO
GUERRERO radicado 56662 del 5 de octubre del 2016, en solicitud enviada a su
despacho, la cual fue contestada el 19 de diciembre de 2016, en el sentido que no era
viable hasta tanto no se resuelva [a situacidn juridica del inmueble.

Queremos manifestarle que la situacién juridica del inmueble no tiene que resolverse
ya que esta a nombre de la Sociedad de Mejoras Publicas de Bucaramanga y asi esta
inscrito en la oficina de Instrumentos publicos de Bucaramanga en donde el folio se
encuentra absolutamente sin anotacién alguna que impida efectuar un negocio juridico.

Por jo anterior le solicitamos pronunciarse al respecto y no anteponer situaciones
politicas a un asunto meramente recreacional que tiene efectos econdmicos y nos
afecta en cuanto a la libertad de trabajo ya que Uds. no pueden suspender legaimente

Carrgra 28 Peatonal No, 37 - 35 [Concha Acustica) Tel 5453640 - §329215 Fax: £329227 E-mall: direccion@smpbucaramonga.com  wwiw SMPLUCAIamang.Com

Smp Bucaromaonga g @5MPBycaramanya



SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
INSTITUCION PRIVADA SIN ANIMO DE LUCRG

NIT. 890.203.1

una decision por gstar pendiente un fallo judicial que no tiene ninguna medida previa,
como quiera que fue negada por ¢l juez de la causa.

Por la anterior comedidamente [e solicitamos [a viabilidad solicitada.

Cordizimente,

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES
Director Ejecutivo SMPB

Anexos:

- Solicitud concepto de viabilidad de uso de suelo de octubre 5 de 2016

- Derecho de peticion de fecha 16 de noviembre de 2018 enviado por Fabian
Hernando Solano Guerrero

- Respuesta de Planeacion Municipal de fecha 19 de diciembre de 2016

- Oficio de la Curaduria Urbana No. 1 de fecha 20 de febrero de 2017

- Oficio de fecha 29 de marzo de 2017 dirigido at Dr. Juan Manuel Gémez Padilla -
Secretario de Planeacién Municipal

- Oficio de Planeacion Municipal de fecha 04 de mayo de 2017

- Fallo del Juzgado Séptimo Administrativo Oral del Circuito Judicial de

Bucaramanga sobre medidas cautelares de fecha 23 de marzo de 2017
- Proyecto canchas sintéticas

Canera 28 Pealonal Na. 37 - 35 [Concho Achstica) Tel: £453640 - $329216 Fax: 4329227 E-maoll. disocclon@smphucaromonga.com  www,smpbucaromanga.com
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Bucaramanga Octubre 5 de 2016

BOMOTA BUCRRATESR

Doctor: Heaw~ctns mza

AT L T Ehin o)
CLAUDIO FABIAN MANTILLA CORREA SUHE R R
Secretario de Planeacibn

Alcaldia de Bucaramanga

Asunto: CONCEPTO DE VIABILIDAD DE USO DEL SUELO

Cordial Saludo, me permito dirigirme a Ud. Con ef fin de manifestarie mi deseo
construir dos canchas sintéticas en el lote ubicado en la Cra 28 peatonal # 37-35 de
la ciudad de Bucaramanga, €l cual pertenece a LA SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARAMANGA, dicho proyecto tiene el aval de esta entidad ya
que el objetivo principal es incentivar e! deporte en los nifios, jévenes y adultos del
sector y de fa ciudad, fortaleciendo programas que encaminen al aprovachamiento

del tiempo libre, al sano esparcimiento y mejorando la saiud de qulenes practican
este deporte.

Por tal motivo me permito solicitar el concepto relacionado en & asunto, con el fin
de proceder, al desarrollo de este proyecto deportive.

Aterftamento:
]

Gt

FABIAN HERNANDO SOLANO GUERREROQ

CC # 91.499549 de Bimanga
Cra.47* # 52-32 Ed_ Benavento Anto 301
Mavil; 3214572127



Bucaramengs 16 de Noviembre de 2016 AK(CLL(AM@ b.\
Seforey. P16 om ; ﬁi
Aot 26 Sucarimengs

Asunto: DERECHO DE PETICION (Articulo 23 de la Constitucion Polltica y Ley 1755 de 2018);
SOLICITID CONCEPTO DE VIABRIDAD DE USO DE SUELO

Respatados sefiores:

Yo, Fablén Hemando Solano Guamsro de conformidad con o seiablecido en ol sdticulc 23 de a
Canstitucion Polftics, sn concordancie con ta Ley 1755 de 2015, comedidaments me permito presentar

e peticin que més adelents se describe, pravia naTacion de los sigulentes,
HECHOS:
1. Solicitar Respuwsia al radicado # $§882 del § de Octubre de 2018, en ¢l cual 38 resiiza s
misma peticion resiizads sn ol asunia y que a in fecha, pesados un mes y once dias calendario
o 80 e oblenido.
PETICION

Le peticion consiste en solicitar el conceplo de viabliided de weo del suslo dei pradio #
010200270001000, propledad de la Sociedad de Mejoras Publicas, ubicado en ia Cra 28 paatonai #

37-35 de ia ciudad de Bucarsmangs.

M direccidn de comespondencia o8 ie siguieme: Cra 30 # 31-30, Centro Empresarial Chicamocha Of.
300; o-mai: 720@gmail.com, si desssn snvierme la respuesta por sele medio;

Coluter: 3214972127 y Teldfono fio 6913685,
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. DIRECCIONAMIENTO Y FAQY ‘CCION MUMCIPAL 1 GOV 190
Subpioteso Grupo o RN OGN Seriemfubasis. B 1| CoORCINpAD O
Territgria) , Visbisdad oe Uso el Suslo i
Codigo Subprogeso: 1230 T | Codigo SerleSubseria (TRO): 1200-7687 !

Bucaramangs 19 de diciembre de 2018

Seflor

FABIAN HERNANDO SOLANO GUERRERD

Cafle 38 N° 31 - 38 Centro Empresarial Chicamocha Oficina 309
fabiansolanoguerrero07 28 @gmai .com

Bucaramanga

Asunto: Concepto de Viabilidad de Uso del Suelo
RAD 58862 - 05102016V U y 7700 - 05102016 8.P
RAD 65192 - 168112016 V.U y 8853- 17112018 S.P

En atencion a su solicitud, me permito informarte que la Secretaria de Planeacién Mumcipal. se
abstiene de otorgar permisos, visbilidades 0 auiorizaciones, hasta lanto no se mesuelva 1a
situacion juridica del inmueble identificado con nimero predial $10200270001000, objeto de ia
peticidn, teniendo en cuents que actualimente cursan los procesos ¢on radicados.

1. 2015 - 402 del Juzgado Decimo Administrativo
2 2014 . 69 del Juzgado Saxto Administrativo.

Se anexan cuatro (4) folios

Atentamente

* r * /
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Bucaramanga, 20 de Febrero de 2017

Doctor

JULIO A GONZALEZ REYES

Sociedad de Mejores Piiblicas de Bucaramanga CuBtT-0222
Director Ejecutivo

Asunto: Construccion de dos canchas sintéticas (19m*30m), con caleteria, camerinos y bafios; en ia carrera
28 No 37-35, predio con 2760,13m?2.

Respetado doclor Gonzalez,

El Plan de Ordenamiento Temitonal ~POT- de segunda generacion clasifico el predio en tratamiento de
cansolidacion urbana TC-1 y en drea de actividad dotacional, pudiendo desarroflar en el equipamiento
deportivo y colectivo de escala local, zonal y metropolitana, con fas S|gu|entes actividades de uso 71, 72,
73,74, tipo de equipamiento definido en et ariculo 196 del POT como: “areas, espacios y edificaciones
dotacionafes destinadaos a la practica del ejercicio fisico, &l deporte de alfe mendimiento, a la exhibicion y/o
competencia de actividades deportivas en los medios aficionados y profesionales, asf como los espsclaculos
con proposito recreativo. Agrupa, entre otros: pofideportivos, clubes deportivos y/o recreativos, parques
abiertos al piblico y fos Recrear’. (Subraya fuera de texto).

A continuacidn se describe la actividad de use 71en Ja cual se enmarca ¢l uso solicitado:

Adtindad

de tso No Descripodn de unidades de ust dotacional Condiciones para el ust del suelo Escala
" Piscinas, Escuelas Deportivas, canchas deportivas de | {8) Stle se permile en edifcaciones disefiadas, Zonal
gropiedad  poblica,  pamues reCrear  (dotacioral | conslrukdas ¢ adecuadas pafd e usD, COR SU
recreativa), pamues privados ablartos of publieo. © mspectiva beencia urbanistica.

{11) No se permite 1a venta ni consumo de bebidas
aloahdlicas dentro del predio, ni en fas &neas
adyacentes & 0sle. se excephian Fo5 pargues
privados abiertos al piblico.

{12} Corfrolar las emisiones senoras y minimizar su
impatto,

(36} Da manera excepciona! en ks parques privaos
abertos 1a pubfico se permite al inledor det mismo,
la implementacidn de restavrante, pizzenia, juente
de soda yio bar, segin fas condiciones establecidas
en el glosarnio d&f Plan de Ordenamiento.

De acuerdo con la unidad de uso y el concepto GOT 1635 de 2915 emitido en por 1a Secretana de Planeacion
Municipat de Bucaramanga, en el que cataloga el predio como Parque privado abierto al publico, las canchas
deportivas son una actividad compatible y permitidas en e sitio, siguiendo las condiciones descritas para el
uso 71.

Cra. 19 No. 36 ~ 20 Gf. 602 - 603 - 604. Echt. Camara de Comercio 1S0 8001
Teh B70 1257 - 670 1476 - 6705912 -~ Cel: 318 8274169 ‘ W [Cendmatsnn}

E-mail: curaduriaurbanal@gmail.com
www.curaduriatbucaramangsa.com
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No obstante ! uso ser vizhle, se advierte que el articulo 180 del POT sefiala la chllgatoriedad de contar
con un proyecto aprobadoe por la Secretaria de Planeacion Municipal para [z intervencion de los parques
antes de iniciar cualquier canstruccion yfo expedicién tanto de una licencia urbanistica como de ocupacién de
espacio publico; esta obligacion aplica independientemente de la naluraleza piblica o privada dei parque, asi
se desprende del paragrafo del articulo 183 del POT que sefata; A Jos equipamiento deportivos y recreativos
denominados parques privados sbierfos af publico, independientemente del érea del predio, fes aplica las
condiciones deferminadas para parquss de escala local, ebligatoniedad de proyacto especifico para pamue,
ademas de fas definidas en este articulo. De manera excepcional, en los pamues privados abiertos al piblico
se permite fa implementacion de restauranie, fuente de soda, y pizzeria seqin Jas condiciones establecidas
para esta actividades”.

Por lo dicho anieriormente, es importante antes de iniciar los estudios y disefos de las canchas y de la
intervencién del parque que se relinan ton la Secretaria de Planeacion Municipal para coondinar y orientar al
equipe de trabajo de la SMPB sobre la manera en que deben hacer dicha intervencidn apara cumpfira a
cabalidad con el contenido del articulo 184 del POT ibidem.

En estos téminos se rinde el concepto solicitado,

Cordial saludo,
7
il )

» L)

ARG, LUIS CARLOS PARRA SALAZAR
Curadof Urbang Uno de Bugaramanga

Cra. 15 No. 36 ~ 20 Gf, 602 - 603 - 604, Edl). Camara de Comnercic 150 9001
Tel: 670 1267 — 670 1476 - 870 5912 - Cel! 318 8274169 L [Covtiootion)
E-mail: curadutlaurbanal@gmail.com
wwnw cutadutiatbucaramanga.com



Bucaramanga, 29 de Marzo de 2017 — Q was .

Doctor: SUCCER MARKETINE

Juan Manuel Gémez Padllla MBS0 55"S

Secretario de Planeacion
Alcaidia de Bucaramanga

EHARTST s 531 dnose
_L

Asunto: Solicitud Reunién RLIRLDGE BUcospauss

Cordial saludo, Ia presente tiene como fin manifestiarle nuestro deseo como empresa del deporte de
Santander, de construir dos eanchas sintéticas (19m x 30m) en el lote ubicado en la Cra 28 # 37-35,
predio con 2760 m2, de propiedad de la Sociedad de Mejoras Plblicas de Bucaramanga (SMPB),
con el objetivo de incentivar ef aprovecharniento dei tiernpo libre mediante ta practica del deporte en
los niflos, jdvenes y adultos de este sector de la ciudad.

Para tal fin se solicité el concepto de ta Curadurta Urbana # 1 quienes manifestaron textuaimente a
través de un oficio que: “De acuerdo con fa unidad de uso y concepto GOT 1635 do 2315 amitido en por
{a Secretarla de Planeacidn Municipal de Bucaramanga, en el que cataloge ef predio como Parque
privado abierto al publico, las canchas deportivas son una activicad compatible y permitidas en el sitio,
siguiendo las condiclones descritas parn ol uso 71",

No obstante &l uso de ser viable, 1a Curadurla urbana # 1 advierte 1a obligatoriedad de contar con un
proyecto aprobads por la Secrelarla de Planeacién Municipal y recomienda realizar una reunidn con
dicha Secretarfa; Por tal motivo solicito amablemente que de acuerdo a su apretada agenda,
programe dicha reunién para coordinar y orientar al equipo de la SMPB vy al equipo de Soccer
Marketing sobre la manera come se debe hacer dicha intervencion para cumplir a cabalidad con el
contenido del articulo 184 del POT ibldem.

Me permito adjuntar en dos folios el concepto # CUB17-0222 emitido por el Arquitecto Luis Carlos
Parra Salazar, Curador Urbano 1de Bucaramanga.

En espera de su respuesta, reciblremos nofificacion en 1a Carrera 36 # 31-39, Centro Empresarial
Chicarnacha Of. 309, e-mail; tabiansolanoguerrerc07 28 @amait. com, Celular 3214972127,

4
FA 1AN SO O GUERRERO
arketing

JULIO A. GONZALEZ REYES
Director Ejecutivo SMPB

4 Centro empresarial Chicamocha OF 309 ©. 6913685

soccermarketing
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21. LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
DESCORRE TRASLADO A LA SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES

tlakos 21.31h

En su csonto sadicado et 17 de febrero del 2017 medanie apodetada Ly
soOedad manfesta

"DE LA QPOSICION A LA MEDIDA CAUTELAR

En busca co desmformar ol Despacho y diatar el proceso el coadjuvante
TORRES LIZCANO mesenta una nuova modwda caololar aduntangd uns
sene de documentos. que 1ej0s de probar 1o consnada on Su oscnty, Sgu
lavoreciendo Jos imiersses de fa Socwdad do Meoras Pubboas de

Bircaramanga
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fa custdad. en tanto no exstlan i las Olcings de Planoacan m as Secrelarias

te nfraesiructurn
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Parsginlo Las medidas caulelares en fos procesos que
tengan por finalidad la delensa y proteccidn do los derschos
¢ intereses coleclivos y on los procesos do tutels dol
conocimiento de la Jurisdiccidn do Jo Contencioso
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Juzgada Néptiowr Administrative Oral de Bucarsmangs
Medivn e comtrol: Protecchibn de by derechon ¢ interves colectiven
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Par consiquiente, se NEGARA 12 soliciiud de medwfas camtelales

En consecuencia. of JUZGADO SEPTIMO ADMINISTRATIVO ORAL DEL
CIRCUITO JUDICIAL DE BUCARAMANGA,

RESUELVE
ohciada pot el senor DIEGO JAVIER

jelar s
PRIMERO. NEGAR ja medida cau & la parte

TORRES en calidad de coadyuvante con base en 135 CONSIJEIaciones d

meliva

SEGUNDO. Contra la presente decision no procede recurso algung, sin

articulo 233 del CPACA. siempre y en cuando cumpla con los requisitos alii

establecidos

e

NOTIFIQUESE y GUMPLASE “\\

TUIOf TN G D Y
B LA,

MARTINE2 RUEDA
Juez (B) 1] vy

s

T FEPUBLICA DE COLOMBIA

: - 5

. EANA JUCICLAL DEL POCER FUBLICO
JUZGAD0 SEPTIMD ACENNIS TRATIVD GRAL DEL CIR CUITO JUDLCIAL DE BUCARSINANGA

Por anotacion en Estado Biectronico # 029 ¢)

2017 ; _
Rama Judicia), se notihca 3 183 partes I A publicads en 12 pagina oficial de

e lecha 23 de marzo 2017

La Secretana,
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SOCCER MARKETING



¢ QUIENES SOMOS?

Soccer Marketing es una empresa especializada en Mercadeo
Deportivo que promueve, gestiona, fomenta, comercializa y opera
proyectos que conduzcan al desarrollo de la actividad deportiva,
recreativa y humana en Santander y Colombia, nuestro propdsito es
conocer, cumplir y exceder las expectativas de nuestros clientes con un
portafolio de servicios innovador y eficiente, utilizando como vehiculo
principal la pasion por el futbol.




Proyecto
Objetivo General:

Consfruir un complgjo de dos canchas sintéticas con un diseio innovador, moderno,
limpio y estéticamente muy bien presentado, materiales con altos estandares de
calidad, respetando todo Io concerniente al tema ambiental, readecuacion de
palmeras etc.

Buscamos crear un espacio deportivo en el sector, para el beneficio de nifios,
jovenes y adultos, en donde puedan aprovechar su tiempo libre a través del sano
esparcimiento y la recreacion. Tendremos escuelas de formacidn, torneos
empresariales y diversas actividades deportivas que beneficien a los habitantes de
este reconocido sector de la ciudad.




L ETE——n i et b T T g e e = 8 8

. Wl
=
-t
..--.I

R e ———— ——— — —

e e T —— T
= R g g o o Fow
: i

FABIAN SOLANO GUERRERO

Director Sogoar Marketing
Centre Empresarial Chicamocha OF. 309




PROCESO: Ne, Consecutivo
DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL GOT: 16589 L y
Subproceso: Giupo de Qidenamieniu Serje/Subserie; CONCEPTOS / Conceply Loglea Etkea & Estética
Teritorial de Viabilidad de uso del Suelo Cobiemo de ks Cdoden
Alcaldia de Codigo Subproceso. 1230 Codigo SeriefSubseria {TRD): 1230 - 76.07

Bucaramanga

Bucaramanga, 28 de julio de 2017

Sefior Al contestar por favor citar
JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES ¢stos datos:

Director Ejecutivo SMPB GOT: 1559

Carrera 28 Peatonal N° 37 - 35 (Concha Acdstica) Fecha: 28 de julio de 2017
Tel. 6453640

Bucaramanga

Asunto: Concepto de Viabilidad de Uso del Suelo
Rad: 030580 — 09062017 V.Uy 4068 - 09062017 S.P

En atencién a su solicitud de expedir la viabilidad de uso de suelo para la actividad
comercial de CANCHAS SINTETICAS (Unidad de uso 51), para el predio ubicado en |a
CARRERA 28 peatonal N° 37 -35; este Despacho ratifica el concepto emitide el dia 04 de
mayo de 2017 mediante oficio GOT 0706.

Por ofro lado, respecto al oficio expedido por la CURADURIA URBANA N°1 , CUB17-0222
con fecha 20 de febrero de 2017, en el que cita lo siguiente : (...)" De acuerdo con la unidad
de uso y el concepto GOT 1635 de 2915 emitido en por la Secretaria de Planeacion
Municipal de Bucaramanga, en el que calafoga el predio como Farque privado abierto al
publico, las canchas deporfivas son una actividad compatible y permitidas en el sitio,
siguiendo fas condiciones descritas para ef uso 71.7(..). A continuacién se cita el
SUBCAPITULO 2° NORMAS PARA LAS AREAS DE ARTICULACION Y ENCUETRO, del
Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacidén del Municipic de Bucaramanga,
Acuerdo Municipail 011 del 21 de mayo de 2014.

(...) “SUBCAPITULO 2°. NORMAS PARA LAS AREAS DE ARTICULACION Y
ENCUENTRO.

Articulo 170°. Areas de articulacion. Son las conformadas por los puntos de encuentro, red de parques, plazas
y plazoletas y escenarios deportivos, culiurales y de espectaculos al aire libre.

Articilo 171°. Pontos de encuentro. Son los espacios pablicos destinados a brindar 4reas para ¢l intercambio
modal y conexion entre [os sistemas de movilidad y 1os espacios piblicos y equipamientos mas representativos
de la ciudad. Offecen a la ciudad un Jugar para ¢} encuentro ciudadane, la cultura y el disfate del espacio
plblico. Hacen parte de los puntos de encuentro, entre otros;

1. Los médulos de ventas en espacio plblico.

2. Bafios publicos operados bajo la administracién municipat o a quien ésta designe.
3. Puntos de informacion turistica,

4 Cafés y plazoletas de comidas.

5. Parqueaderos para bicicletas y motos.

Articulo 172, Red de Parques, Esta coenformada por los espacios verdes que buscan la conexion de la estructura
ecologica principal con el area urbana y brindan soporte a la calidad de vida a través de la provision de areas
destinadas para la recreacidn, contemplacidn, encuentro y ocio de los ciudadanos, Segun su superficie, cobertura,
funcién, usuarios, equipamientos y accesibilidad se clasifican en parques de escala regional, metropolitana,
zonal, locales y de bolsillo.

NN Calle 35 N* 10— 43 Centra Administrativo, Edificio Fase |
— .”&'i Carrera 11 N° 34 = §2, Edificio Fass il

i Conmutados (57-7) 6337000 Fax 8521777
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[ Net
| o was y
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curta-son vy Bucaramanga. Depariamento deé Santander, Colombia



[ FROCESOD: No. Consecutivo
1 DIRECCIONAMIENTO Y FROYECCIHON MUNICIPAL QOT; 1588 J .
| Subproceso: Grupo de Ordenamientio Serie/Subserie: CONCEPTQS / Conceplo Loglca Exca & Estética
. i Tersitorial de Viabilidad de uso del Suelo Cobiernor de bos Civdadan
Alcaldia de ! Cédigo Subpreceso: 1230 Cédigo Serie/Subszere (TRD): 1230 — 76,07

Buearamanga

La localizacion det listado indicativa de los parques de la red de parques y su clasificacion segin los articulos
siguientes, se encuentra en el plano U-3 denoiinade Sistema de Espacio Pablico, el cual hace parte integral del
presente plan,

Durante {2 vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial se pueden desarrollar nuevos parques, fos cuzles una
vez construidos se entenderdn incorporades a la red de parques segln sy corespondiente escala.

Parigrafo 1.Coando se trate de suelos de proteccion o de areas protegidas . la intervencion de alguna de sus
areas sera viable para recreacion y/o parques. en 1anto no afecte la composicion, fisncién y estructura ecoldgica
de la zonz y se configure como una estrategia de preservacion de la misma, manteniendo su objetivo de
conservacion, con ung intervencidn gue no altere su funcién ambiental v ecolduica. Estas intervenciones deben
formularse cumplicrdo con {o establecido en el articulo $80° y e¢n el amiculo 181° del prescnte Plan
denominados “Obligatoriedad de proyecto especifico para parques’™ y “Actividades de soporte para parques de
cscala regional, metropolitana y zonal™ respectivamente v tramitar la respectiva licencia de intervencion y
ocupacidn del espacio prblico.

Paragrafo 2. Para los parques se debe realizar la caracierizacion de flora y fauna, tenienda en cuenta
temas ecoldgicos como nichos y conectlividad, entre oiros; asi mismo la caracterizacion de la flora
silveslre, introducida y ornamentacion del area, con propdsitos de reforestacion yfo proteccion,

Articulo 173° Criterios para la clasificacion de los parques. Lz clasificacion de 1a red de parques
$e ofectla de acuerdo con los siguientes critgrios:

1. Area dei parque o superficie

2. Cobertura o influencia temtorial.

3. Funcién: actividad o funcion ambiental y social que desempeiia cada uno de |os espacios o actividades que se
puedan desarroliar por parte de fos usuarios.

4. Equipamienios que contenga.

5. Nivel de proximidad a las dreas donde residen los usuaros y disposicion de medios allemativos de
accesibilidad (peatonales. ciclo rutas , SITM, transporte panicular).

Cuadro N° 34. Criterics de Clasiflcacién Pamues del Municipio de Bucaramanga.
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Paragrafo. Para efectos que el municipio cuente con una clasificacion integral de [os parques se debe desarrollar un
estudio detallado del drea de coberturn vegetal o zona con influencia de vegetacibn.

Articulo 174, Parques e escala regionat. Independiente del drea, estos parques estdn conformadas por
zonas rurales donde existen ecosistemas poco alterados por el hombre, de maxima relevancia dentro del
contexto del medio natural de 1a regién. Estos parques pueden formar parte de la estructura ecolégica
principal como 2anas articuladoras del territorio.

Actualmente no hay parques en esta clasificacion, pero pueden ser planteados a future, segun los
lineamientos establecidos en el presente Plan,

Articulo 175° Parques de escala metropolitana. Son aquellos sspacios con cobertura e influencia no
solo a [a poblacion local sino a 1a del #raa metropolitana de Bucaramanga. Estos parques hacen pane de 1a
estructura scoldgica principal como areas de articulacidn y encuentro det temrritorio y estan destinados al
desarrollo de actividades especiales de proteccion de los recursos naturales, recreacién y estancia.

Los siguientes parques metropolitanos, ubicados en el municipio de Bucamamanga, [uerom adoptados mediante
acuerdos expedidos por el Area Metropolitana de Bucaramanga:

Cuadre N° 35, Pargues de escala Metropelitana en ol municipic de Bucaramanga adoptados mediante acuerdos
metropolitanos (drea inciuida dentro del Municipio).

PARGQUE METROPOLITANG ACUERDO METROPOLITANO Ha
1 Pargue Rio Swria {parcinly M 008 del 14 de marrs de 2000 [Ber]
2 | Pempe Is Iglesio (parcinl } N* 004 del | de marzo de 2005 20.54
1 | Pomue Mojoreas N 008 del 14 da narzo de X0 767
4 ! Pamue Ja Flom N- 008 del 14 de marro de 2000 580
3 Norte - seetor Mario Poz (parcial) N7 013 del 27 de diciembre de 2011 1218
6 Pamue 1a Esperanza N™. 013 del 27 de diciembre de 2011 12.06
¥ Parque Momerico {(Cermo Momonco) N>, 013 det 27 Jde diciembre de 261 | [EF]
& | Pamue E1 Mache (parcial} N*, 013 del 27 de diciembre de 2011 162
2 | Poamgue lincal ded Bt de Ono - Trame Bocaremanga | W2 013 dol 27 de dicicmibre de 201 ( 14.659
10 | Pangue del Fmbalse (irea de amortiguacion 3 N°. 013 del 27 de theiembre de 2011 | 20504
*Ubicadu en such rural

Paragrafo. Los parques metropolitanos que hoy se encuentran dentro de la delimitacion del Distrito
Regional de Manejo integrado (DRMI) o fa categoria de proteccidn que se adopts, y que sean
sustraidos de ella, se incorporaran al suslo urbano mediante decreto del Alcalde, para que sean
destinados exclusivamente a las actividades especiales de proteccidn de los recursos naturales,
recreacion y estancia.

Articulo 176", Parques de escala zonal. Areas de articulacion y encuentro destinadas a suplir las necesidades

de recreacidn, esparcimiento y ocio de Jos habitantes. Tienen cobertura comunal o de varios barrios de la ciudad,
¥ cuentan con ireas entre una hectirea y media y menos de veinticinco hectéreas (1,5 - <25 Ha).

Cuadro N° 16, Yamues de ascala 2onat dal municipio de Bucaramanga.

PARQUES DE ESCALA ZONAL (21,58 - <15 Ha)

Bl NOMERE U@\Clg,\' AREA AVANCE

Pargue  lineal de  boede  de]  oscn . .
1 | cccidental taistamiento Corona Tatod - A"!rﬂ"’ do “comna, s BIIAT dal | Cescame 14 5, 10 Propuestn

A A oEsL {archo entre 5 v 30 metroa)

zona de amortipuacion del DEML) g
2 | Pargue de Momonico Rarrio Marmorice 6.0 Ejecutado
3| Puroua de la Vida (cementerio} Bortio Campo Heminse LR Fiecutado
1 | Purgue tas Américas I;:T‘E E:n:lﬂ\ézlé;:a_a‘;sﬁl Prodo - Cabecers del Llano K 17 Ejacutadn
5 | Pumuc de los Kides Bartic Anterus Saat0s kX Ejecuendn
6| I"srque de deportes extremns Bajc ] vind i Garg (v Cadéna, Bamio Gramada Sur 27 En sonsrugewn
7 | Pargue Guillermo Sorrano (San Pyo} Bartio Cobecera el Liana 1.7 Fjeculado
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PARQUES DE ESCALA ZONAL G18 - Q8 Ha =
8_| Pamue Scfiora de las Cigarras icamunc.mmm 1.3 Ejecuiads

9 | Pargue Ambicaial del Nosto ] Comuna § (K 8N - CII 10N} 1.5 Ejecuado

Articule 177°. Parques de escala local. Son espacios de encueniro, recreativos, educativos, deportivos y de
expresion, encargados de la potenciacién de la calidad de vida y ¢l encuentro a nivel barmial, con areas entre mil
metros cuadrados (1.000 m2) y menos de una hectarea y media (1.5 Ha).

Cuadra N° 37. Parques de escala boeal ded Municipio de Bucarnmangs

PARQUES DE BSCALA TOCAL 03 - < 1.5Hn) '

N* NOMBRE UBICACION AREA | AVANCE
| 1 | Pemuo Centenario Barria Centro { K [8-19 Clt 33-31) L3 | Eecusslo
72 | Panpue do ls Orquidess - Lagn Bamo Lagos fi — 76} ] i 3
| 2 | Purgoo de San Frasciseo Glorigta de Sa1 Fruwiso L1 viade

3 | Parque de los Leones Barrio Cabecers del Linoo G 41 K29 — 40 T tado

4 | Parque Boltvar Ramo mﬂi’i-ﬂ!ﬁ-m o

- o s Pur 0 | utedo

6 | Pargue loa G i D9 | Ejcculade

7 | Pamuc Valleduapar Retomno Pecnte el Bueno Costado Soe 09 | Gjecutado

4 | Pamjue Romero Barmio Garcls Rovim IIIISKIZ-ISJ 09 jost utwdes
| 9 | Pn Ju Loma Hlnnl’.‘.!ncuu(ki 40 - 41 0.8 jecutade

10 | Pargque Gimrdot Nurrio t 6-7 0.7 e

11 | Parese Pryans o Cabocem del Llano 3 4548 0.7 | Fjecutado

12 | Perus Anionia Santos Barmio Antonis Ssnios [t - 0.7 utado

13 | Pamoe Doca Praders Barnio Real do A SawansesconCH 57| 0.7 o

14 | Pargue Custodio Curcls Ravim Bario : 10-11) 06 | Bjecuado

13 | Pars Robledo Provens K 25.Clb 103 /K 258 - CR 104 06 | Fjemmado

16 | Pargue Suntander Barrio Ceutro (K _£9-20 Clf 35-35) 03 ——

i7 WIEE“B._ Mirador do (s Hoemigns Pucrta del Sol 03 ulado

18 | Pargue de los e Teanaversl 108 D}____ﬁeum_

19 | Parqua los Primaz o Josd de Sap Mastin | Bamo Sommayor 41 03 | Eiccwado
20 | Pargue Corona Darria 1 Ceibe Carrera 26 ﬂemuﬂe&-&! 03 jocutado
3t | Panjue Conucas bm%oﬁmmﬂﬁn Gowzilez Valooss 02 | Ejecoiad
| 22 | Pamuo Ia Liborted 0.2
23 | EICuminéd de B $ I dﬂanm 105 -K 21 02 wiado
24 | Rotwnda del Coballo de Bolivar BQMWMMK‘HGIIOJ 02 utaido
38 | Pargue de Nazarnt Barvio Mutia Cl 62 - K2AW 0.2 eeutads
| 26 Turbey Barrio So 0.2 utsdo
27 | Pargue del Basmio los Rncy Harrio Jos 11— 0.0 | Fjecuindo
28 | Parguo Juan Parragin Bnrnula(‘am:udncu 0.0 | Blecotado
» nda & la3 Banderas Barnio S 11 madonkao—cnm 00 | Ejecutsdo
30 | Solén s Barrio Soi :ul.!rgf___ g g& - Gl 438 - Cit 47 ot scutado
K} jzmin Homer Bostio Somay 51 K 26-27 ol
# o Cabecens dol Lo €11 46 - K-35 101

Articulo 173°, Parques de boelsillo. Son espacios proximos & los ejes del sistema integrado de transporte
masivo, proyecios vieles o proyectos urbanos, destinados a la recuperacidn de espacio pablico y que ademis
pueden incorporar servicios tales como baterias sanitarids, estacionamiento de motocicletas y bicicletas, casetas
de ventas, mobilianio urbano, juegos para nifios y arborizacion, en ércas menores 8 mil metros (1,000 m2).

Cuadro N® 33. Pmpuasta de pamues de bolsillo del municipio de Bucaramanga.

- PAl §D) Y]
N I %M AVANCE
] dem Barno Garcla Rovire o. | Projucsio |
2 | Parguo de Bol . Barmrio 13 Ho. m& Promucsto
3| Panyoe do Bolsiflo - Lote 3 Buio Cercla Rovin K 3 No, 3. GBPAR 474,99 | Prosucstn
4 de ~Loted Phoed 763,80
3 | Pamue “LoteS roguesig |
& | Pamjue do Dolulho - Lote 6 20 i
T do Bolsllo -Lowe T Mo, 20- 28498 | Poaueso
8 | Pamucda BEIE!E Lotz 3 : u-mxum 1908 MPAR R4 44 | Propucsio
0 | Panueds B g Barrio Cuatin K 14 No. 170 455,34 Propuesta |
10_| Pargue de B B Lntg 10 o Gritdn K 14 |,1 356,58 Profuesio |
1) Pﬂ'qudaBolaIlo-Lowll Bartio Guatkn K 14 No. |2 400 ;
12 Bolsllo-Late 12| Barmio Munulidad K 16 to. 1702 FAR 39490 |1
11 %@mmh 1903 IMPAR 98,70 #n
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PARQUES DE BOLSILLO (< 0.0 Ha)
14 | Pamue de Bolsillo - Lote 14 | Barrio Mutualidad K 16 No, 21-20 IMPAR 393,03 | Propucsto
15 ue de Nulsillo « Lola 15 Hamio Alaredn K 16 Mo 23-02 PAR 089.53 Propuesia
6 | PParque de Buolsillo - Loto 16 Harno Alardn K 16 Mo, 24-02 PAR 150,30 ropugsio
7| Parque de Bolsillo - Lotc 17 Tamio Garcia Rovimn K 14 No. 4103 PAR 502,45 *ropuesic
% | Pirgue de Holsillo - lole R __| Barrio Gereia Rovim Cll 37 Ho. 1312 PAR 0,16 Iropucsio

Paragrafo. Estas propuestas para pargues de bolsillo deben ser estudiadas por la Administracion Municipal, con
¢l fin de garentizar su viabilidad fisica. ambiental, juridica y presupuestal, Una vez viabilizados. deben ser objeto
de diseiio urbano y las respectivas licencias de construccion y licencias de intervencion y ocupacion del espacio
publico, segin corresponda.

Articulo 179° Cerramiento o contrafes para parques. Los parques de ascala metropolitana y los
parques de escala zonal que tengan un area mayor o igual a seis hectareas (8 Ha) y cuya aclividad
requiera control y manejo especial de algunas de sus zonas, padran tenef ceramienios y/o controles
ajustados a las siguigntes normas:

. Los disefios de los cerramicnios deben ser aprobados previamente a su consiruceion mediante licencia de
intervencion v ocupacion del espacie piblico,

2. En todos los casos, los cerramientos o controles no pueden privar a la ciudadanin de su disfrute visual ni de su uso.
goce v libre trdnsito, por lo que deben mantener una transparencia minima del noventa por ciento (90%) y por motives
de sepuridad sus occesos pueden cerrarse inicamente durante la noche.

3. La aliura iolal del cerramienio no puede ser superior 2 dos melros con cincuenta centimetros (2.50 m). Se permite
levantar antepechos con altura mixima de treinin centimetros (30 ¢m), sobre los cuales s¢ ubica el cerramiento que
permiian fransparencia visual antes anotada,

4. El cerrarniento debe respetar |a arborizacién existente con valor paisajistico 3 ambiental.

Pardgrafo. Los parques regionales podrin cerrarse bajo 1as condiciones estabtecidas en el presente anticulo, o cercarse
y ubicar porierias o controles de acceso.

Artleulo 180%, Obligatoriedad de proyecto especifico para parques. Todo parque gue a partir de Ia
entrada en vigencia dal presenta Plan de Ordenamiento Territorial se desarrolle, intervenga o redisefe
debe contar con un proyecto aprobado por la Secretaria de Planeacion y su construccién requiere de la
expedicion de las licencias de intervencion y ocupacidon del espacio publico y de construccion
correspondienies,

Pardgrafo 1. Dicho proyecto ¢s requisito indispensable para su inscripcion en el inventasio de parques v acceder a los
beneficios estipulados en los planes maesiros y los programos de admimistracidn, yfo mantenimiento yv/o
aprovechamietilo econdmico, adelantados por la Adininistracién Municipal.

Pardgrafo 2. Los provecios deben contener como minimo:

a. Estudios urbanisticos de cammctenzacion del drea de influencia del parque.

b. Levantamien!o topogrifico y demis estudios requendos segin el tipo de intervencibn,

¢. Carscterizacion de fora v faung.

d. Definicion de la vocacion y disefio conceptual urbanistico de Ea intervencion.

¢. Zonificacidn v localizacion de espacios para las dilerentes actividades de soporie y usos del parque.

{. Definicién de la esteuctura de circulacion peatoral y vehicular.

g. Propuesia paisajistica, manejo de la topografin, linderos, tratamiento de ¢spacios extenores, definicion de los
elementos del mobiliario urbano y las redes de servicios propias del parque para su funcionamiento.

h. Definicién de los porcentajes de zonas duras y areas ocupadas con edificaciones y los indices de construccion
con los respectivos cuadros de areas. En la contabilizacion de la ocupacion se deben incluir todas tas areas

—
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ocupadas en primer piso bajo cubierta de las edificaciones, zonas duras, escenarios al aire libre y parqueaderos
en superficie s1 e5 del caso.

i. Inclusion de las normas sobre accesibilidad universal y disefio de [as zonas para nifios, niflas, adolescentes v
adultos mayores teniendo en cuensa sus condiciones antropométricas y necesidades.

Paragrafo 3. Para ¢} caso de los parques genetados a partir de procesos de desarrollo por urbanizacién o por
cualquier oira causa, el disefio, construccion y dotacidn sera responsabilidad de los urbanszadores yfo
constructores, siguiendo [os lineamientos para parques de escala local establecidos en ¢l Plan de Ordenamiento
Territorial y su disefio se aprobara dentro de ia licencia urbanistica correspondiente. Esta obligacidn se incluira
de manera expresa en las citadas licencias.

Las dreas de cesidn para pargues o zonas verdes deben entregarse como minimo con:

I. Conexiones a los servicios publicos de acueducto, dejando un punto de agea por ¢ada 1.000 m2 de érea total
del parque, un hidrante, redes de alcantarillado y luminarias conectadas a la red de alumbrado publico
garantizando que no quedaran zonas oscuras dentro del parque.

2. Senderos peatonales y dotacion de bancas, costas de basura y demas mobiliario segin lo establecido en ¢
Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga, asi ¢omo jucgos para niios y/o
canchas deportivas.

3. Empradizadas y arborzadas.
4, Andenes sobre vias vehiculares segun el tipo de parque que se conforme de acuerdo con su area.

Las areas correspondientes a las Cesiones Tipo A destinadas para equipamientos deben contar con
andenes perimetrales y zonas empradizadas que cumplan con o dispuestc para las franjas
funcionales de Ios andenes, asi como con el mobiliario urbano y redes de servicios publicos.

Articulo 181°. Actlividades de soporte para parques de escala regional, metropolitana y zonal,
Adernas de lo definido en el articulo anterior, se establece que parg este lipo de parques solo se
podran desarrollar construcciones y/o edificaciones para aclividades de soporte especificas del
parque, las cuales se definen a partir de su caracterizacidn y vocacidn conservando sus fines
ecologicos. Lo anterior debe astar contenido en un estudic que identifique y delimite las zonas viables
para intervenir sin alterar las condiciones ambientales y con una propuesta de disefio urbanistico que
se ajuste armonicamente al paisaje y no afecte las relacionas bioldgicas, dando como resultado una
propuesta de zonificacion y ocupacion especifica para el parque, la cual seré revisada de manera
conjunta por la autoridad ambiental competente y la Secretaria de Planeacion municipal con el
propgsito de emitir concepto de viabilidad, & cual se debe adjuntar a la licencia de intervencién y
ocupacion del espacio publico y a la licencia de construccion.

Articulo 182*. Andenes perimetrales para parques de escala metropolitana y zonal. Los andenes de los
parques de escala metropolitana cn fas zonas donde éstos colindan con las zonas urbanizadas y los andenes
penmetrales de los parques de escala zomal, que 2 partir de la entrada en vigencia delpresente Plan de
Ordenamiento Territerial se desarrollen, redelimiten, intervengan o redisefien, deben tener una dimensién
minima de seis metros con ochenta centimetros (6.80 m), con el fin de garantizar el desplazamiento de los flujos
peatonales y la pesibilidad técnica de incorporar ciclormutas. Esta dimeasidn y especificaciones prevalecen sobre
ias determinadas para los pertiles de las vias colindantes.

Estos andencs tienen los siguicnies componentes:

1. Servidumbre de via: cuarenta centimeiros (40 cm).
2. Franja de ciclo ruta (doble sentide): dos metros con sesenta centimetros (2,60 m),
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3. Franja de ambienial o de amoblamiento: un metro con veinte centimetros (1.20 m) con ubicacion de rboles,
4. Franja de circulacién peatonal: dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).

Los andenes penimetrales que presenten arborizacion representativa deben conservar estos arboles.

Articulo 183°. Edificabilidad en parques de escata tocal y de bolsillo. El desarrollo de construcciones y
amoblamiento en estos parques requiere del cumplimiento de las condiciones establecidas en el 0
“Obligatoriedad de proyecto especifico para parques” del presenie Plan de Ordenamiento Temitorial y de la
obtencién de la licencia de intervencién y ocupacion del espacie publico; cuando se trate de edificaciones
destinadas a equipamicntos tambi€n se requiere de la obtencidn de Ja licencia de construccion.

Las comstrucciones pueden estar destinadas al montaje de CAls, baterias sanitarias, accesos a pargueaderos
subterrineos, iguaimente podran ubicarse, segim lo determine Ja licencia de intervencidn y ocupacion del espacio
publico, casetas para ventas, casetas de informacion y/o de primeros auxilios.

En estos parques solo se permite Ja constnuccion de parqueaderos subtertaneos para automdviles, motocicletas y
bicicletas.

Paragrafo. A los equipamientos deportivos y recreatives denominades parques privados abiertos al
publico, independiente del drea del predio, les aplican Jas condiciones determinadas para parques de
escala loca), obligatoriedad de proyecto espacifico para parque, ademas de 1as definidas en este
articulo. De manera excepcional, en los parques privados abiertos al publico se permite la
implementacion de restaurante, fuente de soda, y pizzeria segun las condiciones establecidas para
astas tres actividades.

Articulo 184% Restricciones para parques.

1. Las areas de recreacion acliva estaran delimitadas v separadas de las areas de recreacion pasiva y de los juegos
para nifics.

2. Se prohibe la preparacién, fritura y/o coccién de alimentos, la venta y consumo de bebidas alcohdlicas
incluida la cerveza, el uso de lefia, carbdn, gas propano o natural y demas combustibles, se exceptoa la
preparacion y venta de café y bebidas no alcoholicas en las casetas licengiadas. Queda igualmente prohibida la
ocupacién con vehiculos o productos en los alrededores de las casetas, construcciones y en cualquier otro sitio
del parque diferente a los parqueaderos establecidos. No obstante lo anterior en los parques de escala regional, y
metropolitana se podrd implementar cafeterias y restaurantes viabilizados segin lo establecido en
el0“Actividades de soporte pare parques de escala regional, metropolifana y zonal” del presente Plan,

3. No se permiten fos cerramientos o controles de acceso, No obstante, se podran instalar mallas perimetrales de
proteccion en los parques de escalz regional y metropolitana al igual que en zonas deportivas en parques de
cualguier escala para tenis, micro-futbol, basquetbol, entre otros, que pemmitan ¢l facil acceso y el libre transito
de peatones.

4. Queda prohibida 1a utilizacién de los parques de escala zonal, local y de bolsillo para la constriceion de
instalaciones en superficie, equipos y demas infraestructuras de fas redes de servicios pablicos o de particulares.
Para la ubicacion de estas instalactones las empresas de servicios publicos o de particulares deben construir y
marierier nuevos parques o espacios publicos que ademas permitan el uso, goce y libre transito de 1a ciudadania.

S. En los parques de escala local y de bolsillo no se permite ia instalacion de cubiertas sobre las areas deportivas
o recreativas.
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Teriitotial de Viabilidad de uso del Suelc Gobiemo de bos Ciudad
Alcaldia de Cédigo Subprocese: 1230 Cédigo Serie/Subserie (TRO): 1230 ~ 76,07 |

Busaramanga

6. En parques de escala regional y metropolitana se permiten pequefias zonas de parqueo en superficie, con
matenales y sistemas constructivos de piso que permitan ta permeabilidad del svelo. En los demas parques. si es
del caso, los parqueadercs deben ser subterrancos,

Articulo 1858° Andenes perimetrales para parques de escala local y de bolsillo. Los andenes
perimetrales scbre vias vehicularas colindantes con los parques de escala local y de bolsillo asi como
los pertenecientes a las dreas de cesidn tipo A sobre este tipo de vias, que a partir de la entrada en
vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial se desarrollen, intervengan o redisefien,
deben tener una dimensién minima de cuatro metros con veinte centimetros {4.20 m), con el fin de
garantizar e desplazamiento independiente de los fiujos pestonales. Esta dimension vy
especificaciones prevalecen sobre las daterminadas para los perfiles de las vias colindantes.

Las siguientes son las franjas funcionales que deben presentar estos andenes:|. Servidumbre de via: cuarenta
centimetros (40 cm). 2. Franja ambientat o de amobiamiento: un metro con veinte centimetros (1.20 m) con
ubicacion de arboles. 3. Franja de circidacion peatonal: dos metros con sesenta centimetros (2.60 mr™(...)

En este orden de ideas, en |la CARRERA 28 PEATONAL N° 37 -35, la actividad comercial
PARQUE ABIERTO AL PUBLICO (Unidad de uso 71} ES VIABLE, siempre y cuando
presente el proyecto aprobado por [a Secretaria de Planeacién y su construccion requiere de
la expedicion de las licencias de intervencion y ocupacion del espacio plblico y de
construccion correspondientes.

CUADRO N* 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELD POR TIPO, GRUPO ¥ UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES

ESCALAS.
Ne. DEECRIPCION DE LOCALIZACION EN
UNIDAD | UNIDADES DE USQ CONDICIONES PARA EL UBQ DEL SUELD ESCALA AREAS DE
USO | DOTACIONAL ACTIVIDAD

{6} Sok 38 pormils on odificaciones disefiaday, constuidal o
wecudsias para af o, Con su Tespactiva licencia urbanistca.

PISCINAS ESCUELAS (11) Ne e ponmide 1a vants b of consums do Dobidos alcohdicas DQatasional

ml!El! m:’gmmas OE dantro del pradia. ni on ks dreas adyicontoes 2 oo, w0 oxcepbhlinn ks Residencial 4con
n PROPIEDAD PUBLICA, PARQUES | F7QU08 prhadss abibrtes of pubice. zoMAL | Aemidsd ecentmies |
- - {12} Contrislar las emisicres soncras ¥ minimizar su imgcio Comgremtt 2y 3 |
RECREAR{data¢ sl racreativg). s . iy g
FARCUES PRIVADQS ABERTOS (3&) Do manern p on ics parques privados al Muttiple 1y 2
AL PUBLICO Publico 34 permite alinterlor Sl misme, la ImnpioMontacion de Inchrstrial |

nostairants, pEzete, fushke de soda yio bar, segun ias condiones. i
satvbiacidas an of glosario del Plan de ardenamwents. '

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda Generacion del Municipio de
Bucaramanga, Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014, el predio ubicado en la
CARRERA 28 PEATONAL N° 37 -35. se encuentra en una AREA DE ACTIVIDAD
DOTACIONAL( D), donde NO ES VIABLE la actividad comercial de CANCHAS
SINTETICAS (Unidad de uso 51).

Este concepto de uso de suelo, se expide a solicitud de! interesado y reviste un caracter
estictamente informativo. El mismo no confiere ni reconoce derecho alguno; tampoco
ampara las actividades que alli se desarrollan ni conslituye autorizacién expresa de su
funcionamianto.

Atentamente,

JUAN MANUEL GOMEZ RADILLA

Secretario de Planeacion Municipal
Proyecia ! Marlene Parada - Contratista
C.C Archivo

ﬁ -, alfle 35 N 4 Admmisirativo, Edificio Fese [
T 1. & L ' 3 IEN:'J‘—52 Eil'f Fasﬂ 1]

(57-7)16337000 Fax 6521777
Web: wwwb ANg A gov
Odigo Postal' 680006
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PROCESO:
DIRECCIONAMIENTQ Y PROYECCION MUNICIPAL

No. Consecutivo
GDT 5B6O

Subproceso: Grupe de Desarrollo
Territorial
Codigo Subproceso: 1220

SerielSubserie; Conceptos Técnicos
Cédigo Serie/Subserie (TRD): 1220-76,13

Bucaramanga, 8 de noviembre de 2017

Seor:

JULIETH VANESSA CARDENAS GONZALEZ
Inspectora de Policia Urbana RIMB

Secretaria del Interior

Alcaldia de Bucaramanga

Ciudad

Asunto: Concepto Técnico sobre predio identificado con nimero predial 68001010200270001
Radp: 7312

En atencidon a su solicitud, me permito informarle que de acuerde al Plan de Ordenamiento
Teritorial de Segunda Generacién del Municipio de Bucaramanga, Acuerdo Municipal 011 del
21 de mayo de 2014, el predio identificade con nimero predial 630010102002700C1, se
encuentra en una ZONA DOTACIONAL.

Datos del Predio Plano Area de Actividad

|
: 4
Numero Predial; | 68001010200270001 \%@‘ |
| GALLE 40 No. 30-05 ' w;
Nomencallura: | Ay "ROSITA No. 28-51 \ A
‘g
Barrio: MEJORAS PUBLICAS [ o
1
i . o e .'.' } ’ . t \
| o " @l é ; e
v ¥ i R ; L ) QE.@ !
DOTACIONAL - Parque s "% > y E
ﬁ::i?'i e 9 | privads  Abierto  al o % y % ' 2 %
: Riblico Y . k- Vit s At
|

= Y

“Articulo 350° Definicion del uso dotacional. Son agquelios usos urbanos cuya funcién es la
de prestar servicios de soporte a la poblacién, que se desarrollan en edificaciones y/o espacios
denominados equipamientos.”

Ahora bien, atendiendo a las peticiones estipuladas nos permitimos informarle que:

Al Punto No. 1:

“Segtin el Registro de establecimientos comerciales, en dicho establecimientos es viable la
unidad de uso 16. Ahora bien, ;dicho cédigo corresponde a la actividad de ‘venta de comidas
rapidas expendio a la mesa restaurante’?”

Nos permitimos informarle que la unidad de uso numero 16 dentro del POT (Acuerdo 011 del
2014) estipula que dicha actividad corresponde a lo siguiente:

1

Calle 35 N" 10 - 43 Centro Admanisirative, Edificio Fase |
Carrera 11 N* 34 - 52, Eddicio Fase I

Conmutador: {57-7) 6337000 Fax 6521777

Pagina Web: wiviw.bucaramanga.gov.co

Butaramanga, Deparlamento de Santander, Colombia
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PROCESO: No. Consecutiva
DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL GDT 5860 L Etica & Estét
Subproceso: Grupo da Desarrolio SerieiSubserie; Conceptos Técnicos QICa Clica & Citetica
aﬂé"a%“r{i’aﬁﬁ o | Teritorial Cédigo Serie/Subserie (TRD}): 1220-76,13 o
Cddigo Subproceso: 1220

CUADRO N* 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO ¥ UNIDADES DE USO EN LAS
DIFERENTES ESCALAS,

No. DESCRIPCION DE UNIDADES CONDICIONES PARA EL USO DEL LOCALIZACI NEN

UNIDAD BDEUSO SUELO ESCALA AREAS DE
Uso DE COMERCIC ACTIVIDAD

Residengial 3 mi;a
Rosidongiil 4 con
s e 2 Actividad econémica
16 Q7 IDAT RAPIDA, LONAL “om=icic 12y 3
Molkiipl* | ¥ 2
Idustrial

Adicionalmente, le informamos que la definicion segtn el POT (Acuerdo 011 del 2014) estipula
una definicion de “Comidas Rapidas™

“Comidas rapidas: Preparacion y expendio por autoservicio de alimentos ligeros para el
consumo inmediato, los alimentos estan previamente procesados y listos para calentar, o
mezclar y servir, tales como: perros calientes, hamburguesas, papas fritas, tacos, sandwiches,
arepas y ensaladas verduras (que no constiluyen comidas completas). Se permite la venta y

consumo de bebidas no alcohdlicas que acompafian las comidas. Pueden o no prestar servicio
a domicifio o a Ia mesa.”

Al Punto No. 2:

“Segun ef Registro de Establecimiento Comerciales, para dicha actividad econdémica el area
minima es de 18m2 hasta 30m2; no obstante dicho local supera las dimensiones senaladas?”

Nos permitimos Reiterarle que el establecimiento comercial denominado “La Vacana® supera el
area maxima permitida de 30 metros2 segln la visita realiza en conjunto junto con su despacho.

Al Funto No. 3:

“Por ultimo, el establecimiento ubicado en /a avenida la Rosita No. 28-51, denominado ‘La
Vacana', el cual ejerce la misma actividad que ‘Maroma’, no cumple con el requisito de
viabilidad de uso del suelo segiin la ficha de Registro de Establecimiento Comerciales.

Calle 35 N* 10~ 43 Centio Administrativo, Ediicio Fase |
ﬁ g Carrera 11N 34 - 2, Edilcio Fase I
A £ Conmutador: (37-7) 6337000 Fax 6521777

o Pagina Web: www.bucaramanga.gov.co
w 4 Bucaramanga, Deparlamento de Santander, Colombia



PROCESC: No. Consecutivo
; DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL GDT 5860 Laalea Etlea & Bstética
== Subproceso: Grupe de Desarrollo SeriefSubserie: Conceplos Técnicos
gﬁl‘caarg:i‘haade g Tarvitorial Cédigo Serie/Subserie (TRD): 1220-76,13
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Amablemente, Solicito que se manifieste el porqué de dicha diferencia, si ambos quedan
ubicados en la misma zona y desarrollan la misma actividad econdmica”

Nos permitimos informarle que para que dicha viabilidad sea favorable principalmente se debe
presentar Licencia Urbanistica y Planos Aprobados que certifiguen que dicho establecimiento
comercial se encuentra en un Local Disefiado, Construide y Adecuado para tal finalidad y
cumplir con la totalidad de requisitos estiputados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 011 del 2014) incluyendo el cumplimiento de los articulos 362-364.

Segun las Reglamentacion del POT en su Articulo 183 “Edificabilidad de Parques de Escala
Local v de Baolsilio”, se estipula lo siguiente:

“Articulo 183°. Edificabilidad en parques de escala focal y de bolsillo. Ei desarrolio de
construcciones y amoblamiento en estos parques requiere del cumplimiento de las condiciones
establecidas en el Articulo 180° “Obligatoriedad de proyecto especifico para parques” del
presente Plan de Ordenamiento Terriloriai y de la oblencion de la licencia de intervencion y
ocupacion del espacio publico; cuando se lrate de edificaciones destinadas a equipamientos
también se requiere de la oblencion de ia licencia de construccion.

Las construcciones pueden estar destinadas al montaje de CAls, balerias sanitarias, accesos a
parqueaderos sublerréneos, igualmente podran ubicarse, seglin lo determine la licencia de

intervencidn y ocupacion del espacio piblico, casetas para ventas, casetas de informacion y/o
de primeras auxilios.

En estos parques solo se permite la consiruccion de parqueaderos sublerraneos pare
automoviles, motocicletas y bicicletas.

Paragrafo. A los equipamijentos deportivos y recreativos denominados parques privados
abiertos al publico, independiente del area def predio, les aplican las condiciones determinadas
para parques de escala local, obligatoriedad de proyecto especifico para parque, ademas de las
definidas en este articulo. Do manera excepcional, en los parques privados abiertos al publico
se permite la implementacion de restaurante, fuente de soda, y pizzeria segin las condiciones
establecidas para éstas tres actividades.”

Segun el cuadro de condicicnes para el uso de Suelo del Restaurante, el POT define lo
siguienta:

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS US0OS DEL SUELD POR TIPO, GRUFO Y UNIDADES DE USO EN LAS
DIFERENTES ESCALAS,

Nb. DESCRIPCION DE UNIDADES CONDICIONES PARA EL USD DEL LOCALIZACI N EN
UNIDAD DEUSO SUELD ESCALA AREAS DE
uso DE COMERCIQ ACTIVIDAD
Rr-idwmeial 1 Neta,
Re-iebenneiol 2 con

comIcio ¥ s*ryicios
focali.ars~ anicamente cn
~ w5 deteminados ¢n la
Ficha Normativn
R=id=ngicl 3 mist

Calle 35 N* 10— 43 Centro Adminislrabvo, Edificio Fase |
m Z Carrera 11 N° 34 - 52, Edificlo Fase !
r & ! Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
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PROCESO:

No. Consecutivo

DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL GOT 5860

- Subproceso: Grupo de Desarrollo
Alcaldia re Territorial

Bucaramanga Codigo Subproceso: 1220

Serie/Subserie: Conceptes Técnicos
Cédigo Serie/Subserie (TRD): 1220.76,13

Loglca Etica & Estetica
% 1os Ciudg

maltiple, segom las normas establecidas en
¢l POT aplicables a ¢sios,

(3) Area construida minima 100 m2

(5) En Arca de actividad Residencial {
Netn independicmc del Aren construida
requicte Pian Je Implanizgién. En las
demis areas de actividad se requicre
presentar estudio de trafico, proyecto
urbanistico y arquitectdnico.

(6} fnscripeion ¢n ¢ Regisuo Nacional de
Turisimo segim lo determinado en el
Decreto 2399 de 1999

{3) Solo sc penmite on cdificaciones
discfindas, consiruidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.
{12) Contratar 1as emisiones sonoras v
minimizar su impacto

{14¢) Se permite ¢l expendio de cerveza y
demis bebidns aleohdlicas

(20) En drens de actividad Comereial y
Miltiple s¢ permite 1a ocupacion
condicionadz del anlejordin

(22} curnplir con la norma ambicntal gue
le aplique ¢ cuanto a emisiones,
verinwentos, mangje de residuos.

{23) En firea de actividad Residencial 1
Neta no esid pennitide ¢n wp mismo
predio desasrollar otro use (un dnico uso
en ¢l predio).

{20) Solo se penmite como uso
complememario cn 13 Zora normativa ¥
subsector 4-A Centro Fundacional y
Admimsirativo.

Residencial 4 con
Actividad ccondmica
Comercial [,2y 3
Moluple 1 y 2
Industrin)

Atentamente,

TEUj wgbh/
Sub-Segretario de Piangacion Municipal

Proyecto /ing. Diega Sandoval - CPS

C.C Archivo
C.C. Ing. Diego Sandoval

Callz 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edilicia Fase |

Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fass Il
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
Pagina Web: waw bucararanga gov.co

Bucaramanga, Departamento da Santander, Colombia



I Caédigo; F-DPM-1220-236,37-012
e INFORME TECNICO -
M d Fecha: Abril 05 de 2047

B C A T Y pagi"a 1ded

ORRA EN CONSTAUCCION ACTIVA: OBRA EN CONSTRUCCION INACTIVA: NO. INTORME

ESTADO DEL PREQIO; : £149
OBRA TERMINAGA: O8RA PREEXISTENTE: X TECNICO

DIRECCION: Calle 40 # 30- 05 BARRIO: MEIORAS PUBLICAS

PROPIETARIO: ESTABLECIMIENTO LA VACANA No. Predlio: 01-02-00227-0001-000

™ por edificabilidad: 259,73 m2 ESTRATO 4

VISITA: ] | X | NO ] | FECHA DE VISITA: ols: | 1 MES: Nowlembre 1 ARO: | 017

OBSERVACIONES:

Dentro de la documentacion suministrada y recopilada se evidencian las siguientes Licencias otorgadas
al predio signado con el nimere predio 01-02-00227-0001-000 de area 13.814,63 m2 .

1.

Licencia de Ceramiento N° 5970341 del 7 de
octubre de 1997

Apreeba cerramiento zona verde con Area
a Intervenir 377 metros lineales
raspelando servidumbre pealonal,

Licencia de Urbanizacién N° 5870393 de| 29
de Diciembre de 1997

Aprugba parque para la tercera edad, No
posee ningun fipo da edificacién, Area de
intervencién 4550,19 m2

a.

Licencia de medificacidn a urbanisma N°
$990191 del 17 de septiembre de 1599

Incluye en el sactor occidental senderos
peatonales, amoblamients urbano,
paisajisma arquitecténico y mejoramiento
de |a servidumbre exislente (escaleras,
rampas). Area de intervencidn 1728 m2

Licencia de Modificacion /ampliacidn N°
5390191A del 17 de septiembre de 1999

Proyecto arquitecténico, salones
culturales v de Bellas Artes — Sociedad de
Mejoras Puablicas de Bucaramanga con
area de intervencion de 397,32 m2

Licencia de Ampliacion N* 63001.2.09-0313
del 01 de Diciembre de 2009

Construccion de cubierta sobre graderia
de la Concha acUstica Area aprobada
752,12 m2

Licencia Modalidad modificacion N° 68001-1-
100649 de Curaduria Urbana de
Bucaramanga Arg, Farid Numa Hemandez de
0% de abril de 2011

Aprueba  modificacion  de  cafeteria
cambiando la distribucion espacial ¥y
cubriendo su zona de servicio en terraza
de segundo piso con la Instalacidn de una
membrana sautoportante con estructura
metélica v lona- Area de intervencion
279,28 m2

Licencia de modificacion N° 65001-1-11-0373
del 04 da Enero de 2012

Construccion de baterla de banos 18,13
m2 ¥ una cocineta de 24,67 m2; para un
area de intervencion total de 43,80 m2.

Revalidacidn N° 68001-2-11-0572 del 28 de
febrero de 2012

Revallda de licencia #6: Modalidad
madificacion N° 68001-1-10-0649 para la
Conslruccién de cubierta sobra graderia
de fa Concha acdslica

1. No presenia planos Originales Aprobados (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec 1077 del 2015, Art. 7 Ley 406




Codiga: F-DPM-1220-238,37-012
i~ - Versidn: 0.0

;g" INEORME TECN|CO Facha: Abnl 05 de 2017
Pigina2da 4

de 1997),

+ No obstante se verifica en archivo de Ptaneacion y se determina el planc aprobado
correspondiente a esta zona del predio como Licencia de modificaclén N° 68001-1-11-
0373 del 28 de Febrero de 2012 donde Curadurla Urbana de Bucaramanga Arq, Farid
Numa Hernandez aprueba modificaclén a Licencia N° 68001-1-10-0649 para construccién
de bateria de bafios y con un area de intervencién de 19,13 m2 y una cocineta con un
drea de intervencién de 24,67 m2 con deslinacion café / bar para un (otal de 43,80m2

2. No se evidencia Sujecion a los Planos de Construccién (Ar. 7 - Ley 400 de 1997). En planos
aprobados se evidencia un drea de 43.80 m2 y en la visita ccular y levantamiento topogrifico se
evidencia un area constivida de:259.73 M2

3. Euxiste intervencion con ocupacitn de sillas y cerramiento no aprobado en planos.

4, las licencias ctorgadas del 2009 al 2012, se rigen bajo el Decretoa 078 de 2008, Articulo
262°establece que ¢l tratamiento urbanistico era de preservacion ambiental y urbana. Por lo
tanto no se permitia ningan tipo de edificaciones.

5. Los atributes nonmativos bajo el Decreto 078 de 2008 donde fueron aprobadas las licencias son:

s Areade actividad: zona verde
s Tratamiento: preservacion urbana

CONCLUSIONES:

Teniendo en cuenta lo anterior, dentro de la documentacion suministrada se evidencian ocho (8)
Licencias otorgadas al predio de gran exiension. Las cuales las del ano 1997 a 1999 ze expidieron con el
Codige de Urbanismo, Las licencias olorgadas del Z009 al 2012 se expiden en vigencia del Decreto 078
de 2008 .

En base a esto las licencias otargadas bajo el Decreto 078 de 2008, establecla que el tratamienio
urbanistico era de preservacion ambiental y urbana cuya érea de actividad era zona verde y no presentan
o no se avidencia ninguna actuacion urban(stica que permita el cambio de uso del suelo.

En cuanto alo construido en el establecimiento comercial La Vacana, no hay sujecion a planos los cuales
fueron aprobados mediante Licencia de modificacién N° 68001-1-11-0373 del 04 de Enero de 2012 para
canstruccidn de baleria de bafios y con un area de intarvencion de 19,13 m2 y una cocineta con un area
de intervencién de 24,67 m2 para un lotal de 43,80m2,

En el sitio realmants existe un drea conslruida de 259,73 M2 que no corresponde a la licencia otorgada.
Por lo tanto debe adecuarse en su totalidad a lo aprobado en planes.

Es decir tiene 215.93 rm2 construldos sin licencia

En cuanto al uso, segin el uso del suelo establece para café / bar y en el momento de [a visila se
evidencia uso Bar - Restaurante, lo cual no cumple con |z viabllidad uso del suelo.
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Qbservaciones: se evidencia establecim ento La Vacana

REGISTRO FOTOGRAFICO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO EVIDENCIA EL ESTADO
ACTUAL DEL PREDIQ
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PLANC APROBAI

Ohseryationes: se evidencia que ho hay sujedidn 3 planos Allads itquicrdn del plang aprobado estd 13 batenia de badas y al Indo derecho 1a cocinota

Prayectl Arg. Adrlana Cafdas Navas
GE70D- 58228 5TD - CPS # 128 de! 2017

Profesional Contratista Seciclaria de Planeacidn — Alcaldia de Bucaramanga
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eSTADGICECFREDID: QBRA BN CONSTRUCCION ACTIVA; OBRA EN CONSTAUCCION INACTIVA: NO. INFORME
" | OBRA TERMINADA: DBRA PREEXISTENTE: X TECHIco &
DIRECOHON: Calle 40 # 30 - 05 BARRIO: MEIDRAS PUBLICAS
PROPIETARID: ESTABLECIMIENTO MAROMA No. Predlo: 01-02-00227-0001-000
AREA (MULTA por ocupacién de servidumbre
ESPECIAL) peatonal: 167,83 m2 ESTRATO g
VISITA; s [x]| me | | secuapewisoa; oia: | 2a | mes | moviemdre fafio:| 2017
OBRSERVACIONES:

Dentro de la documentacion suministrada y recopilada se evidencian las siguientes Licencias otorgadas

al predio signado con el nimero predio 01-02-00227-0001-000 de 4rea 13.814,63 m2 .

1.

Licencia de Cerramlento N* 970341 del 7 de
octubre de 1997

Aprueba cerramiento zona verde con area
a intervenir 377 metros  lineales
respetando servidumbre peatenal.

Licencia de Urbanizacion N° 5970333 det 29
de Diciembre de 1997

Aprueba parque para la tercera edad. No
posee ningun tipo de edificacion. Area de
intervencién 4550,19 m2

Licencia de modificacldn a wurbanismo N°
5990191 del 17 de septiembre de 1999

Incluye en el sector occidental senderos
peatonales, amablamiento urbano,
paisajismo arquitectdnico y mejoramiento
de la servidumbre existenle {escaleras,
rampas}. Area de intervencién 1728 m2

Licencia de Maodificacion Jampliacién N°
S5990191A del 17 de septiembre de 1999

Proyecto arquitectonico, salones
culturales y de Bellas Artes — Sociedad de
Mejoras Publicas de Bucaramanga con
area de intervencion de 397,32 m2

S

Licencia de Ampliacion N° 68001-2-09-0313
del 01 de Diciembre de 2009

Conslruccion de cubierta sobre graderia
de la Concha acistica Area aprobada
752,12 m2

Licencia Modalldad madificaclén N° 68001-1-
10-064% de  Curaduria Urbana de
Bucaramanga Atq, Farid Numa Hernandez de
01 de abril de 2011

Aprueba modificacion de  caleteria
camblando la distribucion espacial y
cubriendo su 2ona de servicio en temraza
de segundo pigo con la instalacidn de una
membrana autoportante con estructura
metdlica y lona- Area de intervencion
27928 m2

Licencia de modificacion N°* 68001-1-11-0373
del 04 de Enero de 2012

Construccion de bateriza de bafos 19,13
m2 y una cocineta de 24,67 m2; para un
area de intervencién total de 43,80 m2.

Revalidacion N° 6B001-2-13-0572 del 28 de
febrero de 2012

Revalida de licencia #6: Modalidad
modificacién N* 68001-1-10-064%9 para la
Construccion de cubierta sobre graderia
de la Concha acustica

1. Planos Qriginales Aprobados (Art, 2.2,6,1.2,3.6 - Dec 1077 del 2015, Art. 7 Ley 400 de 1997).
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a. Presenta 4 planos arquitecténicos aprobados anle Curaduria Urbana de Bucaramanga
Arq, Farid Numa Hemandez en abril de 2011 para destino restaurante Maroma.

2. No se evidencia Sujecién a fos Planos de Canslruccién (Arl. 7 - Ley 400 de 1997). En planos

aprobados se evidencia un ascensor para la accesibilidad de minusvélldos al segundo piso, el cual
no se ohserva en el predio.

3. Existe intervencion con ocupacidén de sillas y cerramiento con jardineras y vidrio an la servidumbra
peatonal la cual ne esta aprobada en planos.

4. Se observa en el espaclo destinado a atencidn segln planos aprobados, pero existe un cambie de
uso en el cual se evidencia en visita ocular un bar.

5. las licencias otorgadas del 2009 al 2012, se rigen bajo el Decreto 078 de 2008, Aniculo
262°gstablece que el tratamiento urbanistico era de preservacidn ambiental y urbana, Por lo tanto no
se permitia ningun tipo de edificaciones.

6. Los atributos normativos bajo el Dacrato 078 de 2008 donde fueron aprobadas las licencias son;
a. Area de actividad: zona verde
b. Tratamiento: preservacién urbana

CONCLUSIONES:
Teniendo en cuenta lo anterior, dentre de la documentacién suministrada se evidencian ocho (8)
Licencias otorgadas al predio de gran extensién, Las cuales las del atio 1997 a 19899 se expidieron con el
Cddigo de Urbanismo, Las licencias otorgadas del 2009 al 2012 se expiden en vigencia del Decreto 078
de 2008 .

En base a eslo 1as hcencias otorgadas baio el Decreto 078 de 2008, establecia que el tratamiento
urbanisfico era de praservacion ambiental y urbana cuya area de actividad era zona verde y no presentan
o no se evidencia ninguna actuacion urbanistica que permita al cambio de uso del suela.

En cuanto a 1o construido en el establecimiento comercial Maroma, no hay sujecion a plancs ya que en
planos aprobados sa evidencia un ascensor para 1a accesibilidad de minusvalidos al segundo piso, el cual
no se observa en el predio.

Existe intervencidn con ocupacidn de sillas y cerramiento con jardineras y vidrio en la servidumbre
peatonal la cual no estd aprobada en planos, en un drea de 167,83 m2, el cual daebe ajustarse a la
normativa urbanlstica {ver referencia fotografica)

En cuanto al uso del suelo el Acuerdo 011 de 2014 establece:
Articulo 183° Edificabilidad en parques de escala local y de bolsillo. EI desarrollo de
construcciones y amoblamiento en eslos parques requiere del cumplimiento de las condiciones
establecidas en el Anticulo 180° “Obligatoriedad de proyecto especifico para parques” del presente
Plan de Ordenamiento Terntorial y de la obtencién de fa licencia de intervencién y ocupacion del
aspacio publico; cuando se trate de edificaciones deslinadas a equipamientos también se requiere
de a2 obtencidn de la llcencia de construccion,

Pardgrafo. A los equipamientos deportivos y recrealivos denominades parques privados abigrios
al ptblico, independiente del drea del predio, les aplican las condiciones delerminadas para
parques de escala focal, obligatoriedsd de proyeclo especlfico para panque, ademas deo las
definidas en este articulo. De manera excepcional, en fos parques privados abiertos al publico se
permite la implementacion de restaurante, fuente de soda, Y plzzerfa segdn las condiciones
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eslablecidas para éslas lres actividades.

Definiclén de Restaurantes: {acuerdo 011 de 2044)
Establecimientos cuyc objefo es e suministro de comidas completas destinadas al consumo,
come desayuno, almuerzo @ cena, y plalos Irigs y calientes para refrigerio répide con bebidas
aicohdlicas y no alcohdlicas para acormpanar los alimenitos, cumpliendo Jos horarios establacidos
segun Decrelo 0226 del 2009 y 0111 del 2005 o i norma que los modifigue, adicione o©
complemenie, Esle lipo de eslablecimientos debe cumplir con el manefo y control de emisiones
sonoras y aislamientos acdsticos.

Nota; Las bebidas alcohdélicas sdlo se parmiten como acompafamiento de las comidas y no como

actividad principal

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Obesrvatlones: se evidencia otupacién de servidumbre peatonal 13 cual debe adecuarse a la norma urbanistica

REGISTRO FOTOGRAFICO
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jueves, 30 db naviemiwe de 2017,
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REGISTRO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

El prosenio documsnle s& oxpido a fin de constatar ol cumplimleme de los reguisitos establocidos on 1a loy 232 de 1995 su decreto reglamentado 1879 do

2008 y decreto municipal 011 de 2010,

Raglstro de ndustriay (120860 Hombre v Razdn Sackal | OJEDA YACA EDISON ENRIQUE
NITocC 00009160777 DESEydl | AVENIDA LA ROSITA # 28 - 51
5611 - EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS
PREPARADAZ,;
Aetividad Desarvollada 5630 - EXPENDIO DE BEBIDAS Fechy do Aperiara 24/06/2016
ALCOHOLICAS
. Fecha de Actuslizacién duo =
Nomero Predial 111111 Ity 2410852016 ﬂ., :2 5'1‘ 3?6’
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL informa que |a persana nalural o juridica sefialads se encuentra inscrila en el registro de bleckmientos comersiales y
conforme consta en |a base de dalos han sido Verificados de parte de Jas comespondientes antidades los requisitos ask:
INFORMACION ULTIMA NOVEDAD PRESENTADA: INICIO DE ACTIVIDADES
EXPENDIO A LA MESA DE COMIBAS PREPARADAS.
STIVIDABISORICITROR EXPENDLO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 24106/2016
REQUISITO BE OPERACION ENTIDAD COMPETENTE RESULTADO DEL ESTUDID FECHA
YSO0 DEL SUELQ, UBICACION Y
DESTINACION. (Acuordo 011 do SCCRETARIMDE NG CUMPLE
CONDICION NQRMATIVA PLANDE | SECRETARIA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. PLANEACION
CONDICIONES RIGIENICO
SANITARIA. (Ley 9 de 1970y s SECRETARIADE SALUDY  ino cumpLe
Fia J
CONDICIONES DE SEGURIDAD. HOMBEROS DE NATEREIE
{Dacreto 214 ge 2007) BUCARAMANGA
SOCIEQAD DE AUTORES ¥
PAZ ¥ SALVO DE DERECHOS DE
AUTOR. (tey 21 de 1982) Tl HOIERESENID
MATRICULA MERCANTIL CAMARA DE COMERCIO 354081 QU/0E/2016
PROCESOS ADMINISTRATIVOS SIN OBSERVACIONES
IO ATORIOS SECRETARIA DE GOBIERND
SECRETARIA DE ?o%snn .
rente o 12 vigilanels. {Decroto
HORARIQ Municipal 0754 do Junio 21 do

Las meonformidades y objeciones deberdn Ses presemadas y atendidas por fas eorrespandientas secretarins y oficing ssesofa. Las observaciones realizadas
friente a cada roquisilo sedan respedte de la Actividad senalada, Cualquier novedad o cambic debe ser niormado b 1a Adminisirac]dn Munltipal.

El responsable del establecimiento comercial fue registtado como contribuyente daf impuesio de indusiria y comercio bajo ef NO, 120860, quedanda shligadn
& prosentarn y pagar anualmenie las declaraciones del limpuesto de industria y comercig dento de los plazos establecidos par 1a Secretarla do Hacienda,

Esfo rdmite o5 gratulio, EVITE INTERMEDIARIOS

CODIGO DE

IFICACION: 0331200130

I

Calle 35 No. 10-43 Faso I« Camrera 11 No. 34.52 Fase 1|

Buraramanga, Colombia

Conmutadsr: (57-7) 6337000 « Fax: 8524777

www. bucaramanga.gov.co
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REGISTRO DE ESTABLECIVIENTOS COMERCIALES

El presenla documents se oxplde A fn da conslatar ol cumplimiento de los roquisitos establacsdes enla ley 232 de 1995 su decreto reglamentadio 1579 da
2008 y decreto municipal 011 de 2010,

Regispo de induskieY  |oss672 Nombre v Razén Soclal  |BERNAL HERRERAA OLGA JOHANNA
Diveccian del CALLE 40 # 30 - 05 PARQUE MEJORAS
NIT o CC 000037754553 Establecimiento PUBLICAS
EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
Agthvided Deaarrollads PARA EL CONSUMO DENTRC DEL Focha do Apariura 02/04/2012
ESTABLECIMIENTO; a‘\CTNIDAUES COM
Numero Predial 1 ;‘;m ::,g:tunﬂrac!én 99 |nor04/20 13
LA ADMINESTRACION MUNICIPAL informa que [a parsona nalural o juridica sefalada se encusntra inscrila en o registro de establecimientos comarciales y
conforme consta en la base de dalns han sida Vorilicados de parle do las garrgspondientes entidades 10s raquisitos asi.
INFORMAGION ULTIMA NOVEDAD PRESENTADA: INICIO DE ACTIVIDADES
EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS PARA EL CONSUMO DENTRO DEL
SCTTVERASIN ST ESTABLECIMIENTO;ACTIVIDADES COM para0ge
REQUISITO DE OPERACION ENTIDAD COMPETENTE RESULTADO DEL ESTUDIO FECHA
USQ DEL SUELD, UBICACION Y
ECRETARIA GE
DESTINACION. (Acuerdo 011 de 3 NO CUMPLE 20105/2013
2014) PLANEACION
a SE NIEGA TENIENDO EN CUENTA QUE LA ACTIVIDAD SOLICITADA MO ES
CONDICION NORMATIVA PLANDE | SECRETARIA DE COMPATIBLE CON EL SECTOR.3 SEQGUN EL P.OTHYTS
CRDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANEACION
Plangacion-Bucaramanga
CONDICIONES HIGIENICO
SECRETARIA DE SALUD Y
SANITARIA [Lay 9 d0 1979 y su NOQ CUMPLE
iagiathentacion, Y OEL AMBIENTE
CONDICIONES DE SEGURIDAD. | BOMBERQS DE NO CUMPLE
{Decreta 214 do 2007) BUCARAMANGA
SQCIEQAD DE AUTORES Y
PAZ Y SALVO DE DERECHOS DE X
AUTOR. floy 27 de 1982) ik ROIGRECENO
MATRICULA MERCANTIL CAMARA DE COMERCIO 250880 21/03/2013
PROCESOS ADMINISTRATIVOS SIN OBSERVACIONES
SANCIONATORIOS SECRETARIA DE GORIERNG
?:G‘RE '-';ARJ;A”DE ?O?{;ERNO,
nte a fa vigilancia, {Decrelo
HORARID Municipaf 0154 de Junlp 21 de 2052043
2610)

Las inconfgrmidades y ohjeciones daberan ser presenladas y stendwdas por las correspondipntas secretanas y oiicna agesora. Las observaciones reolizadas
frente 3 ¢ada requisito se dan respecioe de ka Actividad sefalada, Cualquier novedad © cambio debe ser informada @ la Adminisiracian Municipal

El responsabla dal esiablecmniento comedcial fue regisirado como contribuyante del impuesto de indusing y comercio bajo o NQ. 096672, quedando cbiigado
a presentar y pagar anualmente las declaraciones det | Impueste de industria y comereio dentro do bos plazos esioblecidos por la Scerctarln de Haclenda,

SR e g “ HW ” MWHU “ HI ““H “ "m W Hlm WI“’IH”“’
DIGO DE VERIFICACION: 0113212200
“0113212200096672301120178°
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REGISTRO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

El presénils documento $¢ axpide a fin de canstatar el cumphmiento de los requisil tablecidos enla ley 232 do 1995 su decroto raglamentanio 1879 de
2008 y dectalo municipal 311 de 2010.

Registro daindustrisy (406566 Mombre o Razén Seclal | GISETH CAMILA GOMEZ PERA
Dirccclon def CALLE 40 # 30 - 05 PARQUE ME JORAS
NITeCC 001098251651 Estatiecimivnte FUBLICAS
EXPENDIOO A LA MESA DE COMIDA
Actividad Desarrolfada PREPARADA EN CAFETERIAS ¥ Fecha do Apertura 17072014
RESTAURANTE
Numero Pradial 010200220019000 Fecha do Actualizoclonde (2102014
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL informa que Fa parsona nalusal o juridica safislada se encusniea Inscrita en al registro de establecimientos eemareialas y
conforme conste en la base do duios han sido Verficados do parte de las comespondientes entidades los requisitas ask:
INFORMACION ULTIMA NOYEDAD PRESENTADA: CAMEIO DE AGTIVIDAD
EXPENDIDO A LA MESA DE COMIDA PREPARADA EN CAFETERIAS Y
ACTIVIDAD SOLICITADA RESTAURANTE 211092014
REQUISITO DE OPERACION ENTIDAD COMPETENTE RESULTADQ DEL ESTUDIO FECHA
U50 DEL SUELO, UBICAGION ¥
g SECRETARIA DE
?ai?NAMN. {Acuerdo 011 da PLANEACION CUMPLE 28102014
PRESENTO PLANOS APROBADOS ¥ LIC. DE CONSTRUGCCION é8001-1-10-
GONDICION NORMATIVA PLAN DE | SECRETARIA DE
064% DE FECHA 01 DE ABRIL OE 2014, SE APRUEBA DE ACUERDO A LD
ORDENAMIERTO TERRITORIAL. | PLANEACION ESTABLECIDO EN EL ACUERDO 013 DE 2014.47T
CONDICIONES HIGIENICO
SECRETARIADE SALUD ¥
SAMITARIA. 9de 1970y su MO CUMPLE
mfammtac, ,V DEL AMBIENTE
CONDICIONES DE SEGURIDAD, 8OMBEROS DE
{Decreto 214 de 2007) BUCARAMANGA CUMPLE 2610512017
SOCIEDAD DE AUTORES Y
PAZ Y SALVO DE DERECHOS DE
GOMPOSITORES MO PRESENTQ
AUTOR. floy 23 s 1382) AUTORIZADA
MATRICULA MERCANTIL cAMARA DE COMERCIO NO HA PRESENTADO
gﬁgg%ﬁ?frﬁnmmsmnnvas SECRETARIA DE GoSIERNG | SN OBSERVACIONES
ISEGIREI;AR{AIPE ?O%ERN?.
renie a a vigianéla. (Lecrelo g
HORARIO ;Ibugcfpimiﬂduunfo S de |6AMAZ AMOY CAFETERIA G AMA 11 PM.OY 261072014

Las inconformidades y objeciones daberdn ser presentidas y alendidas pot ks comespondientes secretanas y oficina asesora. Las abservaciones réalizadas
lrenle a cada requisito so dan respeclo do la Acividad sefialada, Cualquicr novedad o ¢amblo dobe set inlormade a la Adminksracidn Munpal.

€l responsabie del establecimienio comercial fuo Tegisrado coma contribuyente dol impuesto de industria y comercio bajo el NO. 106568, quedando obligado
B presentar y pagar [ Ins dectataciones dal | impuesto de industria y comercio dentra de los plazos blecidos por la Sacretaria de Haclenda,

Esto Irdmite os gratulte, EVITE INTERMEDIARIOS
CODIGO DE VEH!FJ‘CACION 22001012

22001012106266301120175"

Callo 35 No, 10-43 Fase 1+ Canera 11 No. 34-52 Fase I

Bucaramanga, Colombia
Coarmulador: (57-7) 6337000 « Fax: 6521777
WA, BUCARIMANGA. v C0
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REGISTRO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Ei pressnle documento s¢ explda a fin do conslatar ¢l eumplimianto de los requisitos éttabletdos en la loy 232 de 1995 su decreto redlamentario 1879 de

2008 y decreto municipal 011 dg 2010,

g;ﬂ‘“""’.,;” Industriay 420661 Mombre o Raztn Soclal  |GOMEZ PERA GISETH CAMILA
Diraccién det CALLE 40 # 30 - 05 PARCQUE MEJORAS
MiToCC 001098261854 Establecimienio PUBLICAS
17-8GA.2 50-5IUE-Z. J|5611 - EXPENDIC A LA
Acthidad Desarroftads [MESA DE COMIDAS PAEPARADAS., Focha de Aperturn 161172017
5630 - EXPENDIC D
Numero Predial 1 Emg:,:;'”“"’“'d" d¢ | sri12017

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL Informa que (2 persona natural o junidica sefalada se encuentrd inscrila en el registro de ostablecimientas comarciales y
conforme consta en [8 base de datos han sido Verificados de parle do las corespondlentes entidades los requisias asl;

INFORMACION ULYIMA NOVEDAD PRESENTADA: INIGIO DE ACTIVIDADES

17-5GA-Z,50- SI'I.IE-Z,,]|551 1 - EXPENDIQ A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS.;
ACTMVIDAD SOLICITADA 2630 . EXPENDIO D 167112017
REQUISITO DE OPERAGION ENTIDAD COMPETENTE RESULTADO DEL ESTUDIO FECHA
USO DEL SUELOD, UBICAGION ¥
. SECRETAR(A DE

?fa ;'macrdﬂ. {Acuerdo 011 de PLANEACION NO SUMPLE
CONDICION NORMATIVA PLAN DE | SECRETARIA DE
ORDENAMIENYO YERRITORIAL. | PLANEACION
CONDICIONES HIGIENICO

SECRETARIA DE SALUD ¥
rs‘ﬁ TARIA. (Loy 9 do 1979 y su ARl EN ESTUDIO
CONDIGIONES OE SEGURIDAD. BOMBERQS DE
| (Decroto 214 do 2007) BUGARAMANGA ENESTUDIO)

SOCIEDAD DE AUTORES ¥
PAZ Y SALVO DE DERECHDS DE

COMPOSITORES NGO PRESENTO
AUTOR. flay 23 de 19832) P
MATRICULA MERCANTIL CAMARA DE COMERCIO 200264 0711112017
PROCESOS AOMINISTRATIVOS SECRETARIA DE GosiERNG | ™ OBSERVACIONES

SECRETARIA DE ?o?éeonno.

renig a (3 vigidancid, orelo
HORARIO Munielpm 015¢ de Junio 27 e

7010)

Las nconformidades y abjesiones deberdn ser presonladas y atendidas por 1as correspondientes segrolanas y oficina ssesora. Las observaciknes roabizadas
Irento a cada requisito 309 dan respecto de Ia Actividnd sodaladn, Coalquier nevedad o cambio debe ser informado a la Adminlstracidn Munigipal,

El res

. o
pe dak

to comercial fue registrado como contibuyente del impuesio de indusiria ¥ comerdie bajo o) NO, 130661, quedando phligadg

& presentar y pagar anualments las declaraciones del | impuasto da industna y comarcic dentro de bos plazos establecidos por Ia Secretaria de Hacienda.,

FANARAAURR A AR

&5

Irimits se gratuite, TE INTERMEDIARIDS
150 DE VERIFICACION: 0123321211

I2121113066130112

Callo 35 No, 19-43 Fase | - l::anara 11 Ne, 352 Fasell
Bucaramanga, Colomiia

Conmulador: (57-T) 6337000 « Fax: 6521777

wivw bucaramanga.gov.co
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SEGURIDAD PROTECCION Y COWIVENCIA CIUDADANA SIEP 309 *L’:“‘r;
Subproceso: ~ Cédigo Cédlgo do la Serla Jo- Subserie :b(' || Logiea Etica & Estética
Inspoccién do Policla urbana Ganoral {TRD) L5 ) Cobiero de Yos Cdadongs
Alcaldia de {RIMB 2200 2200-220,28
Bucaramanga

Bucaramanga, Noviembre 16 de 2017

ingeniero

JUAN MANUEL COME?Z PADILLA
Secretario de Planeacién
Alcaldia de Bucaramanga

Astnto: CONCEPTO TECNICO RAD: 309
Cordial saludo,

Por medio de la presente, respetuosamente solicito concepto técnico
relacionado con cuatro (04} planos; una licencia de modificacion y un
concepto de viabilidad de uso de suelo, relacionados con el inmueble
ubicado en la Calle 40 N° 30 - 05 Barrio Mejoras Publicas de Bucaramanga; lo
anterior en relacion con el GDT N° 5930 de Noviembre 14 de 2017.

Lo anterior para proceder a verificar:

1. Sl el predio ubicado en la direccidn indicada cuenta con Infracciones que
afectan la actividad econdmica, segun el articulo 92 de la Ley 1801 de 2016;
conforme a lo anterior, enmarcar en cual causal se encuentra el
comportamiento presuntamente cometido.

2. Sefalar si es viable permitir 1a continuacién de (a actividad econémica

conforme a Ila valoracldn probatoria que su despacho realiza a la
documentacion presentada.

3. Emitir un informe técnico como sustento a la evaluaclén probatoria
reaiizada al material entregado.

Amablemente solicito que dicha Informacién sea aportada para tenerla
como prueba, favor entregarlos el dia lunes 20 de Noviembre de 2017.
azcaﬁmam 0F Pumnc]a.\ OMCIPYL

Recitido hoy: “ a U %‘ﬁ'

C LIETH VANESSA CARDENAS GONZALEZ 1o 2257 paticase. A1 9D
specto i ¢ s
Inspectora de Policfa RIMB Fim}a_i}_{g_‘c._\\ﬂ oMESA

Atentamente,

Prayecto: slivia Valero » CPS - o

Cale 35 N” 10 - 43 Centro Adminisirative, Ecitcio Fase |
Carvera 11 N* M- 52, Ediflico Fase

Conmutader, (57-7) 6337000 Fax 65217177

Fagina Web: www.bucaramanga qov o

Bucaramanga, Departamento de Sadlander, Colompa
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Subprocoto: Godigo odigo de I Sorie fo- Subserg | 1
GRUPO OE [ Gomarn 0 Firmo) una sola ciudad
ORDENAMIENTO l 1200 un solo corazon
. TERRITORIAL . {

Bucaramanga. 28 de mayo de 2015

Sehores

RAFAEL ALIRIO ARDILA
Carrera 31 Mo 3G-07
Aucaramanga

Asunto: CONCEPTQ VIABILIDAD DE USO DEL SUELO AL PARKE GOURMET SAS
Rad: 27102 ROP - €058 /6893

Cordial Saludo

Con el iin te dor clandad 3! tema de 12 referancia. esle despacho se permite informar que, para el ¢aso puntual
del establecimiento de comercio ALPARKE GOURMET ubicado en la carrera 31 No. 36-02 una vez ravisados
Ies Josumenlos enliegados a aeslg Despacho adiuntos a su soliciud y consislentes en 1a kcencla oe
modficoadn Mo 88001.1-11-0373 du feche de expedicidn 04 do ongro de 2042 y olorgada por el otrora
Curador Liriano. Farid Numa Homandez, para construlf una bataria da Dafios v una cocinalo con un dres e
intervencion de 43,80 M2 Analizado el tema se observa que esta licencia no procede a habiiar la wabilidad
para ¢l deserrollo de la actvidad del regtaurente, no obstante, con la normatividad urbana aprobada por o
Aciarua U1 ga L, Ean de rdenermerio YerMonal. es viabie actualmente ol dasarroilc de eate uso de
restourarte puesto que @ predio se encuentra ubicado dentrg de uh dredl de Actividad Dotacional, denominaoe
*Parque privade abiero al publico” pars Jo cual &n of paragrafo de su oritulo 183° se establece *Pardgralo, A
los enpditnenios depotlivos v recrealvos denominados parques pavados atwerios al publice. indegpandiente
del ares del prodio. et aphean las condiciones deterpunadas pare parques de ¢:3cala local, obligatonedad de
proyecto gapacibco pors parque ademds de las dafindas en esle articulo De manera excepcional, an log
narqués prnvados abiertes al piblico se permite la implementacion de restaurante, fuenle de soda. y plzzotia
sequn fas condiciones establecwdas para &stas Wres solividades”. Ahora bien, en el drea de aclividad dotacional,
de acuerdo con la undad de uso 71, es viable ¢ dasamollo de lgs parques privados abierfos al puibhoo,
peemilindose al interior del mismo ) implemontacién de resteuranies, pizzerias, fuentes de sada y/e bar,
simpre y cuandd cumplan con ias condicion=s establecidas para tal fin

Para ¢l caso en o...@ft;-a"ds!'ea adolantar la licencia urbanistica que le eonceda et soporte wndico para el
fesarroiio, dela actividad

.,...--‘F' " ., " \I
- enlemgnle ™

Ing MAURISTD MEYIA ABELLO '
Secrelatio de Planeacion

ey (UM RTRY o SRR Ui



PROCESOQ: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL | No. Consecutive G.D.T. 6034

| Subprocesn: Grupe Desamrollo ' SeriefSubserie: Conceptos Tecnicos I LégicaBtca & Bstética
| igiitonal - _— : Temars de oy Cusadar
Codigo Subproceso: 1220 Codigo Serle/Subserie (TRD) : 1220.76,43 |

Bucaramanga, 28 de Noviembre de 2017

SECRETARIA DEL INTERIOR

Vanessa Cardenas — Inspectora de Policia Urbana
Reaccion Inmediata del Municipio de Bucaramanga (RIMB)
Calle 35 #10 -43/Piso 3/ Fase |

Alcatdia de Bucaramanga

Ciudad

Asunto: Concepto Técnico, Sobre el predio ubicado en Calle 40 # 30 - 05 Barmmio
Mejoras Publicas Rad: 309 Establecimiento Maroma

Rad: N/A

Radp 9795

La Secretaria de Planeacion conforme a las funciones y competencias gue tiene asignadas,
se permite informarte que:

Les profesionales del Grupoe de Desarrollo Terntorial adscritos a ta Secretaria de Planeacion
realizaron una visita técnica. Mediante 1o cual ejercimos 1as labores de nuestra competencia
y le brindamos la Informacion del caso mediante lo siguiente:

1. Informe Técnico No. 6034

De igual manera le agradecemos su cotaboracion en pro y bienestar del Desarrollo
Urbanistico y que lo anterior sea su utilidad,

Atentamente;

EDGAR MATEUS LU

Sub- Seciftaric de Pladeacion Municipal

Anexo: Ifforme Técnico No. 6034 / plano levardamienlo topografico A e

Jﬂ“
C.C._Aichivo E o
C.C. Arq. Adrizna Canas. Control de obra

Proyectd/ Amy. Adriana Cafigs. Contratista
Apoyo Aspactes Téenicos/

Paginaldel
Lo T ) ale 33 N° 10 =43 Centro Adminsirativo, Edificio Fase |

F Y Carrees 11 N7 34 - 52, Edifizio Fas
= = Conmulador &7-7) B337C00 Fax 6521777
b -

Pagina Web www bucaramandga aov o
o Rucaramama rlamento dz Sanfander Cnlomina
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INFORME TECNICO

Cadigo: F-DPM-1220-238,37-012

Versién: 0.0

Fecha: Abril 05 de 2017

Pagina i de§

OBRA EN CONSTRUCCION ACTIVA: DBRA EN CONSTRUCCION INACTIVA: NO. INFORME
ESTADO DEL PREDIO: T . 6034
OBRA TERMINADA: OBRA PREEXISTENTE: X kgise &
DIRECCION: Calle 40 # 30 - 05 BARRIO: MEJORAS PUBLICAS
PROPIETARIQ; ESTABLECIMIENTO MAROMA No. Predic: 01-02-00227-0001-G00
AREA {MULTA per ccupacion de servidumbre
ESTRATO a4
ESPECIAL) peatonal: 167,83 m2
VISITA; 51 ' X | KO [ | FECHA DE VISITA; | DiA: i 29 i MES: Noviembre | ARO: | 2007

OBSERVACIONES:




| Cedigo: F-DPM-1220-238,37-012

f a ) INFORME TECNICO [vesBiic ]
- | T

o | Pagina 2ded

. En cuanto al uso del suelo el Acuerdo 011 de 2014 establece;

Definicidn de Restaurantes: (acuerdo 011 de 2014)

Los atributos normativos bajo el Decreto 078 de 2008 donde fueron aprobadas |as licencias del 2009
al 2012 son: Area de actividad: zona verde y Tralamiento: preservacion urbana
Por lo tanto no se permitia ningun tipe de edificaciones.

Planos Onginales Aprobados (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec 1077 del 2015, Art. 7 Ley 400 de 1997).

a. Presenta4 planos arquitectonicos aprobados ante Curaduria Urbana de Bucaramanga Arq,
Fand Numa Hernandez en abril de 2011 para destino restaurante Maroma.

No se evidencia Cumgplimiento a los Planos de Construccion (Art. 7 - Ley 400 de 1997). En planos
aprobados se evidencia un ascensor para la accesibilidad de minusvalidos al segundo piso, el cual no
se ohserva en el predio

Existe intervencion con ocupacion de sillas y cerramiento con jardineras y vidrio en la servidumbre
peatonal {a cual no esta aprobada en planos licenciados

No se evidencian los parqueaderos que son nomativos para los establecimientos comerciales.

Se observa en el espacio destinado a atencion segun planos aprobados, pero existe un cambio de uso
&n ¢l cual se evidencia en visita ocular un bar.

Articulo 183° Edificabilidad en parques de escala local y de bolsillo. El desarroflo de
consiricciones y amoblamiento en estos pargues requiere del cumplimiento de Ias condiciones
establecidas en el Articuio 180° “Obligatoriedad de proyecto especifico para parques” del presente
Plan de Ordenamiento Temitorial v de fa obtencidn de la licencia de intervencian y ocupacion del
espacio publico; cuando se frate de edificaciones destinacias a equiparmientos también se requiere
de la obtencion de Iz licencia de construceion.

Paragrafo. A los equipamientos deportivos y recreativos denominados parques privados ablertos
al pubhco, independiente del drea del predio, les aplican las condiciones delerminadas para
parques de escala local, obligatonedad de proyecto especifico para parque, ademas de las
definidas en este articulo. De manera excepcional, en los parques prvados abiertos al pablico se
permite la implementacidn de restaurante, fuente de soda, y pizzeria sequn las condiciones
establecidas para éstas tres aclividades.

Establecimientos cuyo objeto es el suministro de comidas completas destinadas al consumo, como
desayuno, almuerzo o cena, y plalos frios y calienles para refrigerio rapido con bebidas aicohdlicas v
no alcohdlicas para acompafiar los alimentos. cumpliendo los horanos establecidos segun Decrelo
0226 del 2009 y 0111 del 2005 o /a norma que los modifique, adicione o complemente. Esle lipo de
establecimientos debe cumplir con el manejo y control de emisiones sonoras y aislamiantos acusticos.

CONCLUSIONES:

Teniendo en cuenta o anterior, dentro de la documentacion suministrada se evidencian ocho (8) Licencias
otorgadas al predio de gran extension. Las cuales las del ano 1997 a 1899 se expidieron con el Codigo de
Urbanismo, Las licencias otorgadas del 2009 al 2012 se expiden en vigencia del Decreto 078 de 2008 .

Con base a esto las licencias otorgadas bajo el Decreto 078 de 2008, establecia que el tratamiento
urbanistico era de preservacion ambiental y urbana cuya area de actividad era zona verde y no presentan
© no se evidencia ninguna actuacion urbanistica que permita el cambio de uso del suelo.
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En cuanto a lo construido en el establecimiento comercial Maroma, no hay cumplimiento a planos ya que
en planos aprobados se evidencia un ascensor para la accesibilidad de minusvéalidos al segundo piso, el
cual no se observa en el predio y debe adecuarse a lo aprobado.

De igual forma. Se observa intervencion con ccupacion de sillas y cerramiento con jardineras y vidrio en la
servidumbre peatonal la cual no esta aprobada en planos, en un area de 167,83 m2, el cual debe ajustarse
a la normativa urbanistica (ver referencia fotogréfica), es decir recuperar el rea de la servidumbre peatonal.

No se evidencian parqueaderos para ¢l establecimiento comercial, por lo que deben adecuarse a la norma.

En cuanto al uso del suelo permite comidas rapidas expendio a la mesa, pero la actividad comercial
evidenciada es Bar — Restaurante, por lo tanto no cumple con el uso de suelo estipulado

REGISTRO FOTOGRAFICO

Observaciongs: se evidencia ocupacion de servidumbre peatonal la cual debe adecuarse a la norma urbanistica
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Ob¢arvacisnes: no se evidencia ascensor para discapacitados, &l cual fue aprobade #n planos

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Proyectd/ Arq. Adriaga Cafias Navas
68700- 58238 STD JCPS # 138 del 2017

Profesioral Conlratista Secretarla de Planeacion - Alcaldia de Bucaramanga
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SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
INSTITUCION PRIVNADA SIN ANIMO DE LUCRO

IT. 890.203.163:1

ALCALDIA OE BUCARAMANGA,
> .4 Fecha y Hora: 15111!20?5:){1:??%99&!\; '
1 Q. 1 V-
Bucaramanga, noviembre 15 de 2018 % o : Consuite enﬁ"cn‘tﬂ:l}?;ggr.bu(::aramanga.gov.cq |
Bucaramanga, Santander - Colombia
Doctor ) ) =
ROBERTO RODRIGUEZ GONZALEZ - D ;\-"';‘,f,:; 0 AR
Personero delegado en lo Administrativo a:ﬂF\ETMg%%Eﬁ Eli %ﬁ‘&% )
PERSONERIA MUNICIPAL DE BUCARAMANGA o . u
Ciudad. o RECIDIA0 NOY: e
(O(Di s PiSreaREn A01a. m_ﬁad' adu:_l 1 Z 2 {_..
“irma. =
Respetado Doctor:

Comedidamente me permito comunicarie que en ia planta global del Municipio
de Bucaramanga existe el carge de Inspector de Policia Urbano Categoria
Especial y Primera Categoria Cod. 233 grado 23 el cual estd actualmente
ocupado por el Sr. William Zambrano Fuentes, identificado con cédula de
ciudadania No. 91.249.532.

De conformidad con el decreto 0122 de 2016 — Manual de Funciones y
Competencias Laborales expedido por el alcalde Rodolfo Herndndez sefiala
que para este cargo de nivel profesional se requiere ser abogado.

Consuitada la rama judicial se certifica por ella, que el referido sefior William
Zambrano Fuentes identificado con [a.cedula 91.249.532 no ostenta la calidad
de abogado en Colombia.

Por lo anterior, solicitamos se inicie una investigacidn que concluya con la
destitucion de este inspector por falta de requisitos para ostentar e! cargo.
Adicionalmente queremos gue se investigue la actuacién de este sefior el
pasado 9 de noviembre de 2018 en diligencia arbitraria e injusta mediante
Resolucion se cermd el establecimiento de comercio denominado Maroma
restaurante ubicado en la carrera 28 peatonal No, 37-35 con base en unos
datos errados de otro establecimiento denominado Maroma “Restaurante Bar’
el cual tiene cancelada su matricula por el propietario, pero no corresponde al
sitio actual.

Es urgente sefior Personerc que se actle con diligencia pueste que de este
establecimiento comercial dependen mas de 15 personas que devengan un
salario para su sustento diaro y por una actuacion equivocada y mal
intencionada se cierra un establecimiento comercial con numero de matricula de
industria y comercio 106566. Tenemos conocimiento de la manifestacion del sr.
alcalde Rodolfo Hernandez en su programa de Facebook quien ha amenazado
con cerrar fodos los estabiecimientos y cortarnos el agua para presionar que la

Cartera 28 Pealona!l No. 3/ - 35 (Cencha Acustica) Tel, 6453640 - 6329215 Fax: 329227 E-mail dieccion@smpbuca:amangacem wwwsmpbucaramanga.carn
' ° d a3 4 b

Srnp Bucnromangs @ @SMPBugaramango



SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
INSTITUCION PRIVN/S\DA SIN ANIMO DE LUCRO

L 890,203,151

Sociedad de Mejoras Puablicas elimine ia malla protectora del parque y lo deje
abierto al vandalismo y a los pordioseros como existia hace 30 anos.

Adicionalmente le comunicamos que también en forma arbitraria se le revocd el
uso del suelo al establecimiento comercial denominado Maroma “Restaurante
Bar® con industria y comercio No. 130661 sin que mediara el derecho a Ia
defensa o argumentacion valida que conozcamos, actuacion gue se llevd a
cabo el viernes 9 de noviembre del afio en curso; sin embargo este
establecimiento fue cancelado por cuanto existia duplicidad en la Camara de
Comercio y la medida de suspensién provisional fue impuesta a un
establecimiento inexistente; contrario a ello el establecimiento Maroma
restaurante redne todos los requisitos para funcionar y asi aparece en la ficha
técnica que se puede consultar por intemet en los establecimientos de
comercio, copia de la cual se anexa y que fue impresa a las 05:44:58 pm. Del
14 de noviembre de 2018,

Es decir, gue se impuso una medida de cierme temporal de establecimiento de
comercio sobre un establecimiento que no existe y que pese explicar dicha
situacion a los inspectoras que tuvieron a carge la diligencia junto con fa policia
nacional, no atendieron dicha explicacion e hicieron caso omiso.

Se anexa pantallazo de la ficha técnica del establecimiento 106566 que reline
todos los requisitos y pantallazo del establecimiento 130661 donde se advierte
que no arrojd resultandos por cuanto esta cancelada la cdmara de comercio.

Atentamente,

I

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES
Director Ejecutivo — Representante Legal

Copia; Secretaria de Planeacion Municipal de Bucaramanga

Secretaria del Interior Municipal de Bucaramanga

A SINDBILCAIAMANQU.COM

£329016 Fax, 6329227 Email difeccion@ smpbucatamangd.cor

Catetn 28 Peatonal Mo, 37 - 35 {Conchg Acustica) Tel 4453640 -

1 4 5mp Bucaramanga Ed @SMPBucaromanga
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REGISTRO DE ESTABLECIMIENTQOS COMERCIALES

El prosante documein 58 o¥pids a 0 de consiniar of Gumplenanto de ks regiisios eslablecdon an 3 oy 1601 da 2016 v deamtic munkcpal 011 de 2010,

Reglaire o induatriz ¥ |10ases Nombee o Aazdn Soclal  LULID MARIO GRANADOS DUARTE
il %5 e Ermivectaiesto PURLICAS oo ARGUE MEIORAS
EXPENDIDO A LA MESA DE COMIDA
Actividad Solictade  |PREPARADAER CAFETERIAS Y Focha de Apertura 1700712014
RESTAURANTE
Nirwero Frediat 010200220019000 Pacha de Actusilzaclon d¢ (a1 or2014

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL informa que ka persons aatursl o juridies sefaiada se encuentra insorita en ol regrisiro de establecimientos comefcinles y
comorme conva on fa baso do dotas him Fgo Vorficeses de parta de By coneepondieTies cmklades Kw requistos as:

INFORMACION ULTIMA NOVEDAD FRESENTADA: CAMEIQ DE ACTIVIDAD

EXPENDIDD A LA MESA DE COMIDA PREPARADA EN CAFETERIAS Y
ACTIVIDAD SOLICITADA RESTAURANTE 2111052014
REQUISTTO DE OPERACHIN ENTIDAD COMPETENTE RESULTADD DEL ESTUTIO FECHA
US0 DEL SUELD, UBICACIIN Y
SECRETAR{A DE . Ny
?‘fs“}'rm CION. [Acuerdo 811 de PLANE Ac%:l Adlividad solicitade: VIABLE 28/1 V2014
CONDICION NORMATIVA PLANDE | SECRETYARIA DE PRESENTO 08 APROBADOS ¥ LIC, DE CONSTRUCCION BEODN-1-10-
0643 DE FEcm €1 DE ABRA DE 2011. SE APRUERA DE ACUERDO A LO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. | PLANEACION ESTABLECYOD EN EL ACUERDO 014 DE 2014/1YT
CONDICIONES HIGIENICO
SECRETARIA DE SALUD Y
SANITARIA, (Ley 0 de 1070y sv CUMPLE 08032018
s orive d DEL AMBIENTE
CONDIGIQNES DE SEGURIDAD. BOMBEROS DE
{Decreto 214 de 2007} BUCARAMANGA COMELE apaois
SOLIEDAD DE AUTORES ¥
PAZ ¥ SALVO DE DERECHOS DE
GOMPOSITQRES PRESENTQ
AUTOR. fley 23 da 1382) AUTORIZADA
MATRICULA MERCANTIL CAMARA DE COMERCIO BO0O00534516201 2110412016
ggocesas ngs'gg:smms SECRETARIA DE GoBiERNO |3 OBSERVACIONES
SECRETARIA OE GOBRRNG,
HORARIC franle & ia vighiancis, {ecreio |5 AM A 2 AM.G¥ CAFETERIA 5 AM A 11 PM.O¥ ZBMD2014
Municipal 0098/2017)
Las incanformidades ¥ objecones dabamn sar proseniadas v alpndkias por las compspandiontas secrelariss y oficine asosors, Lt obsarvaciones roalizadas
frents o cada requlsito 5o dan respecto da |8 Actividad sefalads, Cualquler novedad o camblo deba ser Informado a 1a Adminlstracion Municipal.

* Los planos cenciados doben cointidis oon ko constnsdo o 550 y deben aumplic con of misner dis parqueaderos axociodos ol wso del sunio segun ol plan de
ordanamianto lemional vigorde,

*L» actividad dabe darse &n predio privada o si se trata do aspacio pUbico con tntal auloniz acion de| DADEP,

“~Este documento raviste un cardciar esticlamente nlormative y no ampars actividedes hechas quo no 6o ejusien Bl Plan de ordensmiento Ledritoeis] vigents,

Ef responsablo del establetimionto comerisl fue registads como conbribuyenie del Bmpuests de industra ¥ comercio bajo o No. 105565, quedando cbiigadn
B presemiar y pagor amuaimente Les decloraciones del | impuesio de ncorstnes y comersio dendro di o3 plagon establecidos por B Secetans de Hacenda,
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JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES B L A
Carrera 28 Peatonal 37-35 (Concha Actistica)
Ciudad

Al contestar por favor citar estos datos:

Asunto: derecho de peticién. GOT 3868
Fegha: 2012/018

Rad. V. 20181169257
RDP. 11275

De conformidad con la comunicacién radicada en este despacho me permito dar respuesta a
sus solicitudes en el orden que estan expueslas, como sigue a continuacion:

1. El Decreto municipal 0122 de 2016 denominado “manual de funciones y compelencias

laborales”, establece que las competencias del Secretaric de Planeacion son las
siguientes:

-

I AREA FUNCIONAL SECRE'I'AF!!A OE PLANEACION

Il. PROPOSITO PRINGIPAL

[Geshonar Ia formulaciéon, seguimiento y la évaluacion Oel procese de planeacion inehiucional, en e
ambito teritorial, econdmico y social, anicutado al proceso de planeacion de! desarrollo Nacional, en
el majco He las normas vigemes y 1os ineamientos de politica establecisos
V. BESCRIFCION DE FUNCIONES

1 Drngu la formulacien. segumients y evaluanion del marco estratégico inslitucional de mediano y

largo plazo acoree a las politicas nacionales regionales e nstluconales vy 1os reguenmientos del
desarsello iocal, de conformadad conla noermatvidad vigente.

2 Esiahblecer las metodologias, inswumentos, dueclrices y Cronogramas para la formulackon, |

| seguimiento y evaluagion de planes. programas y proyecies de acuerdo con lineamientos’

establecidos. |

3, Ejercer vigilancia sobre el cumplimignto del Plan de Desanolla Municipal y Plan de Qrdenamiento

Tersioral oplicando las eorectivos yfo sanciones s que haya lugor, conforme a las normas y

#(__ procedimientos wigenies. e l

1' 4. Planear e acompanarenio a ias areas de la enndad en Ia lormulac:lon segmmlenm ¥ evaluacion
| delospanes, drogramas y Proyectes inshtucionales, de acuerde con metodologins establecidas,
is. Asesorar |a anmicuacion de lgs sislemas de gestion instilucional de acuardo con 12 normatividad
| vigenle y |as politicas de gooising
6§ F)ercer wiglancia sobre & cumplimienio de las normas wibanisticas por parte de los curadoses
urbanos y ins particuwiares, conforme al marco legal y adelantar 13 segunda inslancia respecto de
las decisionas que en maleria de licencia de consiruceion profieran los curadores urbanos.,
7 Dirigir e Bance de Piopramas y Proyecios de Inversion del Municipio, brindando la asesoria en fa,
formulacton de proyectos de invercidn municpal |
8 Atluar en su condicion de autondad adminisiativa especial de politia como segunda instancia da{
los gug adelantan en ormerainstantia los Inspectores de Poficia Lrbana y Rural. de conformidad |
con la naluraloza del ssunto confoune 4 aoemas v procedunisntos eslableaidos,

r— . — -

e

oM & NP . _ -
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|9. Goglonar 12 aclualizagon de ios Sisiemas de infermacion del Mumcpie, como lgs Sislernas de

: Gostion de Calidad, SISBEN, estralificacidn urbana v rural. sislema  de informacion
georelerentiado y demas que se ireplemenien, en el marce de [as normas y procedimientos
nslilsciondles

‘0. Traritar y cxpedir 'os actos de reconociTiento de exstenca du edificacicnes de vivienda de
inleres suckal que se uDIguch o asentameentos cue hayan sido obj2:0 de logalizacian urbanistca
en la jurisdigeion del Muticipio de Bucaramanga cuando el bengliciano sea persona notural. los
cudles 5¢ ajastalan a jos lineamenios Hiados en @ normatimdad vigente. .

‘1 Cooremd? |a elaboracén y presenmtar anle el Concejo Municipal, junioa con ¢l seaetario de

l hacienda el presupucsto de nversion parg cada vigencia fiscal, tenierdo ¢n cuenta los planes y

|

|

1

| prograntas establecidos en el plan da desarrotlo.
12, Asegurm I portimencia de los informes que so generen sobre fos difcrentes aspeclos que.
compaten a la dependencia, conforme a las politicas insfitucionales y los procedimicontas |
establecdos.
13. Lideras 1a implervenlacidn de eslealegiss paa of desacalio del Modelo Integrade de Plancacidn y
Gestion (MIPG), segun normas aplicables
14 Consolidar &1 mmapa de fiesgos insitucional montoreands cambios del enforno y nuevas|
amenazys, cenforma a nopmas y procedirugnios eslatiecigns.
15 Plancar Ia geslion det nespo o2 los procesas que fidera, previniendo su malkedalizacion, conformn
i A NOITas y procedimipntos eslatlecdos
! 18 Evaluar Ia geston del procaso Que idera, conforme a nonimas y procedimientos establecidng,
117 Las dermas que ie scan asigoadas por autonidad comptente de acuctde con la natutaleza del
emplun, ¢l area de descmpefo ¥ conlorme a los procedimientos esiablecidos.

Como se puede observar esta Secretaria no es la competente para ‘iniciar
investigaciones”. Por medio de la presente me permito remitir por competencia a la
Oficina de Control Interno Disciplinario.

2. Es importante sefalar que el numeral 9 de las funciones del Secratario del Interior del
citado Decreto municipal, se establece que tiene como funcion “dirigir y coordinar todas
fas acciones leqales de confrol a establecimientos puablicos y en general de las
actividades comerciales del Municipio de acuerdo con el marco legal vigente™.

3. El Concejo Municipal adoptd el Plan de Crdenamiento Territorial de segunda generacion
mediante el Acuerdo 011 de 2014, consultado el plano U-4 denominado “dreas de
actividad™ el predic con codigo catastral 680010102002270001 denominado Mejoras
Publicas se le estrablecio el area de actividad dotacional, tal como se puede evidenciar
en la siguiente imagen:

e ]
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Aicaldia de
Bucaramanga

PROCES(: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIFAL

No. Consgcutivo
G.0.T 3868

Subproeceso: Grupe Ordenamiento
Tertitorial
Cédigo Subproceso: 1230

SeriefSubserie: DERECHOS DE PETICION
Cédige Serle/Subsgerie {TRD): 1230-97

Conttruccldn Social,
Tranzparanciz y Dignidad

De conformidad con el Cuadro anexo N® 2 del Acuerdo 011 de 2014 (Plan de
Ordenamiento Territorial de segunda generacién) denominado "CLASIFICACION DE
LOS USOS POR TIPO, GRUPQ Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS", para
fos pargues privados abiertos al publico se establece lo siguiente:

Recraalive)
PARQUES PRIVADOS ABIERTOS AL
PUBLICG

{12) Gonbofar las emisiones songras y minimizar su impacio
{38} D manora oxeepcional on los panques privados ablerios. al
publico s permile al intericr del misme, la implementacidn de
restaurante, pizzera, fuente de scda, segin las condiciones
establecidas en & glosana dal Plan de oidenamisnts

CONDICIONES PARA EL USC CEL SUELC ESCALA LOCALIZAG)
DESCRIPCION DE UNIDADES DE { {#) de nota que splica y condiciones) ON EN
uso ROTACIONAL AREAS DE
(ver definimones y resliecionss ACTWIDAD
adicionales {ver plano U.4
en el glosario del Acuerds POT) y el Acuerdo
PO
() Soio se permite en edihcacines disen?casa consinuidas o
adecuadas para &l ugo, con Su retpeciiva licencia urbanistica.. Dotaconal
PISCéﬁt%&fggE%i?ﬁiosﬁgé\ms. {11} No se permile la venla ni el consumo ce bebidas Residencial 4
PROPIEDAC PUBLICA alwhﬁh:as_denuc del predio, ni en las &reas adyamniesq é;ia. con Actividad
PARQUES RECREAR (Dolaéional s¢ eacepiian los parques privedes abledos al pdblico. ZONAL econbmica

Comergial 2y
3

Mialuple 1y 2
Industrial,

El predio objeto de consulta es un parque privado abierto al publico, en el cual de
manera excepcional se permite la implementacién de restaurante, fuente de soda, y

pizzeria segun las condiciones establecidas para éstas tres actividades’,

establecido en el paragrafo del articulo 183 del Acuerdo 011 de 2014.

o anterior

4, La Secretaria de Planeacidén municipal dentro de la drbita de sus competencias se

encarga del control de obra (verificacién del cumplimiento de lo establecido en la
respectiva licencia urbanistica). Asi mismo, y conforme a las normas definidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial {(POT), expide una certificacién de viabilidad de uso
del suelo, 1a cual es un acto de caracter informativo, no definitivo que da respuesia a
una consulta sebre [a posible viabilidad de ubicar determinado establecimiento en un
sitio especifico, segun las normas definidas en el POT sobre el uso del suelo. Esta
viabilidad por si sola no garantiza el funcionamiento ni la parmanencia del
establecimiento dado que, ademds de cumplir con [as normas del suelo, existe |a
obligacién de observar las disposiciones vigentes que regulan tal actividad, el medio
ambiente y ¢l orden pablico.

Complementariamente a lo expuesto, le informamos que la Secretaria de Planeacidn
Municipal observa el cumplimiento de las normas referentes al uso del suelo, de esta
manera si un establecimienio se encuentra ubicado en un sector permitido por al
Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga no se podria de manera arbitraria
negar tal viabilidad.

En el caso que el establecimiento esté ubicado o pretenda ubicarse en un sector
donde ¢! Plan de Ordenamiento Territorial dispone que no es permitida su
localizacion, este despacho negarad la viabilidad de uso del suelo. En tal evento el
propietario del establecimiento debe abstenerse de ubicarlo en tal sector, so pena de

¥
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G.0.T 3868 Construccién Socis
Subproceso: Grupo Ordenamlento Sarie/Subserie: DERECHOS DE PETICION T""'P""'“"r"'e'"d*"
Territorial Cédigo Serie/Subserie (TRD): 1230-97
Codlgo Subproceso: 1230

5.

incurrir en una violacién de las normas urbanisticas y estar sujeto a las consecuentes
sanciones a que ello da lugar. En el caso de los establecimientos que actualmente se
localizan en araas no permitidas por el POT, estos deben ser reubicados por cuenta

¥ costo de sus propietarios, ya que igualmente se encuentran infringiendo las normas
urbanisticas.

Consultado el sisterma de establecimientos comerciales se encontrd la ficha técnica

del registro de industria y comercio numero 106586, tal y como se ve en la siguiente
imagen:

&

L]
@ ALCALO{A DE BUCARAMANGA e T
Republica de Eotorbia

REGISTRO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

1 presenie QECUTHOND S€ S § T O CONSIAET H CUMOINTIETIES O 108 POCREOA0S SCARIeCxIc g1y G ey LBOT o 2015 y Goaien ixrvaiDal 011 oa 2010

fopmac delnhilizy | 1oe565 rrcmbre & RATON S0CHF | SULK) LLASIC: GRANADOO DUARTE
Disecekon dei CALLE 40 330 - 05 PAROUE. MEJORAS
MITIC Lociolbpnl) Establecimients |S8CKs
_ EXPERDIC ALA LE6A BE COMIDAS
Actividsd Sokcitads PAEPABADAS BXBENTAO DE BERIDAS  {Fechu de Aperiurs TR0
ALCOMCLICAT PARA €L CONSURIO
Fecia de Achsalia, ae
Humero Pregiy i ) AR 8 211102014

LA ADRIMISTIRAL w03 LEADCIFAL arioamru Cpsr LI SAiisdril Miias O [ueicecn Seflalacs C& encuinga wCIED & ¢ IPgratio 00 eRtabibe OmeeTios Comercides ¥
SO SONSRT 4 18 RO 04 COMS NN e Vinhoons Se Pane che £33 A0S DCNenred srndaden 15 nequnacs sl

IHFORMACION ULTIAA HOVEDAD PRESENTADA: CAMBIO DE ACTIVIDAD

EXPENDNDO A LA MERA DE COMIDA PREPARADA EM CAFETEMAS Y

ACTIVIDAD GOLICITABA |ms“mm Inerol4
RECUIBITO OE OPERAGION ENTIIAD COMPETENTE RESULFADS DL EBTUDIO FECHA

V8O DEL SUELD, UBICACION ¥

DESTNACION, {Acverdo 051 a¢ | SECHETARIA DE Aind scicisn: NO VIABLE

P i PLANEACoOR

AE AZALIZO VIMTA EN HOVIEMBAE 1 DEL 2017 MECIANTE OPERATIVD
POR PARTE DEL QRUSD DE AEACCKON IMMEDIATA DO MILMACIMK OF

BUCARMAARGA_WE DIANT %Uﬁ[ aF EHID K QuE \t}E#E
SONDICONNORUATIVA PLA DE | BECRETARIA DE A CAbaRh 08 Lzt Sr eSO i A
PuEH CON LO EOTABLECLDO EN LA LEY 1801 DEL 2014 POR LD

?

RICALENTE EXPLHSTO SE LE WABILIDAD DE U50
QU!LD PARA EL DEBARROLLO DE LA ACTIVIDAD ARBTAURAHTE"
RECUER!DA AMTE LA LA DE{!RETARI& OE PLANEACIOH

8 HIGRENICO
KFOLTNE R 0 (S OeaUY  ip o cseanons
feplamenia
CONDICIONE S DE SECHRTAD SOMBERCE DE
Decreto 314 de 20% BUCARALANAA NG CUKIPLE 2N008

Como se& puede observar la actividad solicitada es “expendio a la mesa de comida
preparada en cafeterias y restauranie’, el profesional encargado de alimentar la
informacién del registro de establecimientos comerciales colocod la anotacion de “se
realiz¢ visita en noviembre de 1 del 2017 mediante operalivo por parte del Grupo de
Reaccion Inmediata de! Municipio de Bucaramanga mediante la cual se evidencid
que se viene desarrolfando la aclividad de "BAR" siendo lo registrado ante la camara
de comercio fa actividad para "RESTAURANTE"... Por lo anteriormente expuesto se

le revoca la viabilidad de uso del suelo para ef desarrollo de Ia actividad
RESTAURANTE"

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo. Edificio Fase |
, Camera 11 N* 34 - 52, Edificio Fase i
Comnutados; (67-7) 6337000 Fax 6521777
Pagina Web: www.bucaramanga gov.co

Codiga Postat: 680006

ramanga, Dapartamen:s de Santander, Colombia



Alcaldia de
Hucaramanga

—

C

5 amt

T Al
u 4N A

PROCESO: DIRECCIONAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutlvo

G.0.T 3868
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Comtroccidn Social,
raparencia y Dignidad

Tersitorial Cdédigo Serie/Subserie {TRD): 1230-97
Cédigo Subproceso: 1230

6. Como punto de partida enconiramos que el articulo 87 de la Ley 1801 de 2016

(WAL

1 Pt s
O o I e P

determina los requisitos para cumplir con la actividad econdmica preceptuando lo
siguiente:

"Articulo 87. Requisitos para cumplir actividades econdimicas. Es obligatorio, para
el ejercicio de_cualquier actividad: comercial,_industrial, de servicios, social,
cultural, de recreacidn, de entretenimiento, de diversién; con o sin animo de
fucro, o que siendo privadas, trasciendan a lo publico; gtie se desarrolie o no a
través de establecimientos abierfos o cerrados al puablico, ademas de los
requisitos previsios en nornmas especiales, cumplir previamenle a la iniciacion de la
actividad econtmica los siguientes requisitos!

1. Las normas referentes al uso del suelo, destinacién o finalidad para la que
fue construida la edificacién y su ubicacion.

2. Mantener vigenle fa matricula mercaniil de la Camara de Comercio de la
respactiva jurisdiccion donde se desarrolle fa actividad.

3. La comumnicacion de la apertura del establecimiento, al comandante de estacién o
subestacion de Policia del lugar donde funciona el mismo, por el medifo mas expedito
o idoneo, que para tal efecto establezca Ia Policia Nacional,

4. Para la comercializacion de equipos lerminales moviles se deberd comtar con el

permiso ¢ autorizacién expedido por el Ministerio de Tecnologias de ia Informacidn y
fas Comunicaciones o su delegado.

Durante la ejecucion de la actividad economica deberd cumnplirse con los siguientes
requisitos:

1. Las normas referentes a fos niveles de intensidad auditiva.

2. Cumplir con los horarios establecidos para la actividad economica desarroflada.

3. Las condiciones de seguridad, sanitarias y ambientales determinadas en el
régimen de Policia.

4. El objeto registrado en la matricula mercantil y ne desarrollar otra actividad
diferente.

5. Para aquellos establecimientos donde se ejecuten publicamente obras musicales
causanies de pago, protegidas por las disposiciones legales vigentes sobre derechios
de autor, mantener y presentar ef comprobante de pago af dia.

6. Para ofrecer l0s servicios de alojamiento al pubfico u hospitalidad, se debe contar
con el registro nacional de turismo.

Paragrafo 1°. Leos anteriores requisitos podran ser verificados_por las
autoridades de Policia en cualquier momento, para lo cual estas podran
ingresar por iniciativa propia a los lugares senalados, siempre que estén en
desarrollo de sus actividades econémicas,

_",_ B Calle 35 N° 10- 43 Ceniro Administratio, Edificia Fase iy
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Paragrafo 2°. Ninguna auloridad podré exigir licencia, permiso 0 requisito adicional
de funcionamienfo. para el desarroflc de actividades econdmicas salvo lo previsto en
la ley”. (Negrilia y subrayado fuera de texto)

De manera concordante el numeral 12 del articulo 92 de la Ley 1801 de 2016
(corregido por el articulo 8 del Decreto Nacional 555 de 2017) determina que
"Incumplir las normas referentes al uso reglamentado del suelo y las disposiciones
de ubicacion, destinacion o finalidad, para la que fue construida la edificacion” es un
compo ientoque afecta la actividad econdomica.

Atentamente,

JUAN MANUEL GOMEZ PADN LA
Secretario de Planeacion.

Anexp: dos (2) folies correspendientes a la solicilud del sefior JULIO ALFQNSO GONZALEZ REYES.

C.e. Archivo,

Dr. ROBERTO RODRIGUEZ GONZALEZ. Personeie Celegado para la Vigilancia de los Bienes Fiscales, Usg Piblico y
Proteccién del Meadio Ambienia. Cantro Administrative Municipal fase I, Cuarto Pito, Costado Norte. Carrera 11 N° 34/16/40
Controt Interno Disciplinario

Dr. LUIS ENRIQUE RODRIGUEZ FAGUA. Oficina Control inlerno Disciplinario. Calle 36 No. 12- 72 - Piso 1.

Proyecto. Laura Calderon Chamorro. Gontratista.

Lty | e
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SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA

INSTITUCION PRIVADA SIN ANIMO DE LUCRO
NIF. 890.203.153-1

Bucaramanga, 24 de Julio de 2.018.

Radicado No.. :

Ingeniero;
JUAN MANUEL GOMEZ PADILLA.
Secretario de Planeacion.

Referencia: Viabilidad en procedencia y Formulacion del Plan de iImplantacion y de  ser
viable expedir las determinantes para su formulacion.

Cordial saludo.

Yo, JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES, con CC 5.543.748 de Bucaramanga, como
representante legal de la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARMANGA, con
Nit 890.203.153-1, propietaria del predio ubicado en ja Carrera 28 Peatonal No. 37 - 35
Barrio Mejoras Publicas, me dirijo a usted con el fin de solicitarle Viabilidad en procedencia
y Formulacion para un Plan de Implantacion, y de ser viable, expedir las detemminantes para
su formulacién.

o Fecha y Hora: 25/07/2019 10:27:17 AM
AEME  Consulte en:http://pgr.bucaramanga.gov.co/ y_30197052692

Bucaramanga, Santander - Colombia

Mcaldiade Bud iaamanga

4 Predios objeto de la solicitud;

o Direccién: Carrera 28 Peatonal No. 37 - 35.
o Barmo: Mejoras Publicas.

o Folio de Matricula: 300-216022.

o Predio No. 010200270001000.

& Descripcion del Uso: En el predio antes descrito funcionara un polideportivo al aire
libre con cancha de futbol, zonas de servicios como baiios, cafeteria.

Con esta solicitud anexamos los siguientes documentos:

Cerlificado de libertad y Tradicién expedido, no mayor a un mes._ (3 folios).

Copia de Cerificado de Existencia y Representacion legal. (3 folios).

Fotocopia de CC de Ciudadania. (1folio.).

Copia de Escritura publica No. 1712 del 27 de julio de 1.939, de ia Notaria 1 del
Circulo de Bucaramanga (5 folios).

Recibimos notificaciones en la carrera 28 peatonal No, 37-35, Nimero telefénico: 6453640
- 6329227

Quedo atento a su respuesta,

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES
C.C. No. 5.543.748 de Bucaramanga
Representante Legal SMPB

Anexo: Lo anunciado,

Corrora 28 Peatonal No, 37 - 35 (Concha AcGstica) Tek: 6453540 - 6329215 Fax: 6329227 E-mal: diecclon@smpbucaamangacam  www smpbucoiamanga.cam

Smp Bucoromange @SMPBucaremanga



Lrapmos en fantnder

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO GENERBDO A TRAVES DE LAS VENTANILLAS
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2019/07/16 HORA: 9:9:17
2041122

CODIGO DE VERIFICACION: 9KPL1SAEBL

- e —_—— - -—

La PERSONA O ENTIDAD A LA QUE (STED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR EL CONTENIDC Y CONFIABILIDAD, TNRGRESANDC R WHWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO POR UNa ONICA VEZ,
CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE
SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.

CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO DE:
SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCBRAMRRGA

ESTADO MATRICULA: ACTIVO

EL SECRETARIC DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, EN EJERCICIO DE
LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LOS ARTICULOS 43 ¥ 144 DEL DECREIO 2150
DE 1.995, DECRETO 0427 DE 1.996 Y CON FUNDAMENTO EN LAS INSCRIPCIONES
REALIZADAS POR LA ENTIDAD.

CERTIFICA

FECHA DE RENOVACION: ABRIL 01 DE 2019
GRUFD NIIF: GRUPO II.

CERTIFICA
REGISTRO: 05-500948-38 DEL 1997/05/15
NOMBRE : SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
NIT: B830203153-1

DOMICILIO: BUCARAMANGA

PIRECCION : CR, 28 PEATONAL 37-35
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTAWDER
TELEFONOl: 6453640

TELEFONO2: 3002170585

EMATL :  smpb _proyectosghotmail.com

NOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: CR. 28 PEATONAL 37-35
MUNICIPIQ: BUCARARMANGA - SANTANDER
TELEFOND1: 5453640

TELEFONOZ2: 3002170585

EMAIL t  smpb_proyectosfhotmail.com

QUE POR CERTIFICADO DE EXISTENCIA DS FECHA 1997/04/18 DE LA SECRETARIA
JURIDICA DEL DEPTO-GOBERNACION DE SDER DE  BUCARAMANGA INSCRITA EN ESTA CAMARA
DE COMERCIO EL 1997/05/15 BAJO EL No 1447 DEL LIBRO 1, SE REGISTRO LA ENTIDAD
SIN ANIMO
DE LUCRC DENOMINADA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA

Sigm, Vsifod
Elecirtnica
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CERTIFIC
QUE POR RESOLUCION NO., 244 (DICIEMBRE 23) DE|1.938 EL MINISTERIO DE GOBIERNQ
CONCEDIO PERSONERIA JURIDICA A LA ENTIDAD DEHOMIMADA: SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARAMANGA CON DOMICILIO EN EL MUNICIPIQO DE BUCARAMANGA,

CERTIFIC L
QUE DICHR SOCIEBAD/ENTIDAD HA SIDO REFORMADA POR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

DOCUMENTO HUMERQ FECHA ENTIDAD CIUDAD INSCRIPC.
ACTA
22 2007/03/21 ASAMBLEA GEN BUCARAMANGRA 2007/05/31
ACTA
30 2015/03/25 ASAMBLEA GEN BUCARAMANGA 2016/04/15

CERTIF®ICA
VIGENCIA ES: INDEFINiL

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: QUE POR ACTAR NO. 30 DE FECHA 2015/03/25 DE ASAMBLEA GENERAL DE
ASOCIADOS, ANTES CITADA, CONSTA: REFPORMA ESTATUTOS, ARTICULO 3. LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BD GA, SIMBOLO DEL | CIVISMG, EL BUMANISMO Y EI. ORNATO
PUBLICO, ES PIONERA EN SANTANDER, CON IMAGEN RECONOCIDR A TRAVES DE LOS
TIEMPOS. LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE RUCARAMANGA TRARBAJA CON ALTRUISMO Y
FILANTROPIA POR LA CONVIVENCIA CIUDADANA. CUENTA CON UN RECURSC HUMANO
CALIFICADO, RESPONSAELE Y RESPETUOSO DE LA COMUNIDAD Y DEDICA SU ACTIVIDAD A LA
PRESERVACION Y RECUPERACION DEL AMBIENTE, MEDIANTE PROGRAMAS DE EDUCACION Y
FORMACION BE LA COMUNIDAD, ORGANIZACION Y | RECUPERACION DEL ESPACIOD PUBLICO
URBANC ¥ E INCENTIVA LA CULTURA Y EL TURISMOC REGIONALES. PARAGRAFQ: PARA SUS
FINES: EN DESARROLLO DE 3U OBJETO SOC . PROPENDE POR EL RESPETC Y LA
FORMACION DE CULTURA CIUDADANA, EL FOMENTO DE VALORES Y DE HECHOS DE PAZ, LA
PROTECCION Y ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO CULTURAL COLOMBIANO, Y LA GESTION DE
PROYECTOS PARA EL EMBELLECIMIENTD DE LAS  CIUDADES Y EL MEJORAMIENTO DE LA
CALIDAD DE VIDA DE SUS HABITANTES. PARA EL UMPLIMIENTO DE SUS FINES FODRA
CONSTITUIR VEEDURIAS CIUDADANAS DE CONE'ORMIDAE A LA LEY 850 DE 2003 ¥ ASI MISMO
PODRA PARTICIPAR EN LO PERTINENTE DE LA LEY 388 DE 1997, LEY 614 DE 2000, LEY
810 DE 2003 Y 502 DE 2004, TODAS ELLAS ESTABLECIDAS ADEMARS DE LA LEY 1217 DEL
2008, LA CUAL REGULA LAS SOCIEDADES DE MEJORAS  PUBLICAS EN COLOMBIA, Y LAS
NORMAS QUE LAS MODIFIQUEN Y RIGEN.

CERTIFICA

PATRIMONIQ: ESTA CONSTITUIDO POR LOS BIENES EBLES E INMUEBLES DE S0 PROPIEDAD
Y LOS QUE SE ADQUIERAN DURANTE S5U VIGENCIA A tUALQUIER TITULO. DICHOS BIENES PO
DRA EHAJEMARLOS A TITULD EROSO DE ACUBRDO CON LOS ESTATUYTOS, IGUALMENTE PODRA
RECIBIR DONACIONES,HERENCIAS, LEGRADOS Y EJECUTAR LAS ORDENES DEL DONANTE O TESTA
DOR. ESTE PATRIMONIO PODRA SER INCREMENTADO |EOR CUALQUIERA CTRA CLASE DE DERE
CHOS © BIENES QUE LA SCCIEDAD ADQUIERA, INCLUYENDD AUXILIOS DEL ORDEN NACIONAL,
DEPARTAMENTAL Y MUNICIPAL, Y PODRA FORMAR PARTE DE SOCIECDADES DE ECONOMIAS MIX
TAS.

CERTIFICHA
REPRESENTANTE LEGAL: QUE POR ACTA NO. 30 DE FECHR 2015/03/25 DE ASAMBLER
GENERAL DE ASOCIADOS, ANTES CITADA, COWSThA: REFORMA ESTATUTOS, ARTICULO 23. EL
DIRECTOR BJECUTIVC SERR EL  REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARBMAMGA Y EN CASO DE AUSENCIA LC REEMPLAZARA, EN 5U CORDEN, EL
PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA, EL VICEFRESIDENTE O QUIEN LA JUNTA DIRECTIVA
DETERMINE. PARAGRAFO: EL DIRECTOR EJECUTIVO. DISPONDRA DE LOS ORGANISMOS
ASESORES CONSULTIVOS QUE LA JUNTA DIRECTIVA DETERMINE; POR LO MENOS CONTARM CON
D05 ORGANISMOS ASESORES. COMITE JURIDLCO Y CQHITE EDPITCRIALISTA. ARTICULO 22.-
EN LAS FALTAS ACCIDENTALES, TEMPORALES Y ABSQLUTAS EL PRESIDENTE DE LA JUNTA
DIRECTIVA SERA REEMPLAZADO POR EL VICEPRB%IDENTE, HRSTA LA CULMINACION DEL
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PERIODO. EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES, TENDRA LAS MISMAS ATRIBUCIONES
FACULTADES Y DEBERES DE AQUEL, CON LA RESPONSARILIDAD CONSIGUIENTE.

CERTIFEFIGCA
QUE POR RCTA No 33-2007 BE 2007703/ TE JUNTA DIRECTIVA IASCRITA 2K ESTA
CAMARA DE COMERCIO EL 2007/06/01 BAJO EL Mo 28566 DEL LIBRC 1, CONSTA:

CARGO NOMBRE,
DIRECTOR EJECUTIVO GONZALEZ REYES JULIO ALFONSO
DOC. IDENT. C.C. 5543748
QUE POR ACTA Mo 34-201% DE 2013/03/27 UE ASAMELEA GENERAL DE ASCCIADOS

INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2019/06/07 BAJO EL No 67803 DEL LIBRO 1,
CONSTA:

CARGO NOMBRE

PRESIDENTE GOMEZ BALLESTEROS CARLGS OCTAVIO
DOC. IDENT. €.C. 912061220

VICEPRESIDENTE DIAZ CRISTAHNCRO EVELID

DOC. EIDENT. C.C. 13825985

CERTIFICHA
FACULTRADES DEL REFRESENTANTE LEGRL: QUE POR ACTA HO. 30 DE FECHA 2015/03/25 DE
ASAMELEA GENERAL DE ASOCIADOS, ANTES CITRDA, CONSTA: REFORME  ESTATUTOS,
ARTICULO 24.- SON FUNCIONES DEL DIRECTOR EJECUTIVO: A) DIRIGIR LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA DE CONFORMIDAD CON LAS DECISIONES DE LA
ASAMBLER GENERAL, DE LA JUNTA DIRECTIVA ¥ CON LOS PRESENTES ESTATUTOS. B)
REPRESENTAR LA SOCIEDAD DE MEJORRS PUBLICAS DE BUCARAMANGR EN TODCS LOS ACTOS Y
OPERACIONES QUE CELEBRE CON TERCEROS, TANTO JUDICIAL COMO EXTRAJUDICIALMENTE,
FOR 51 O POR CORDUCTO DE APOOZRACLO. C) CUNMPLIR ¥ HACER CUMPLIR 105 ESTATUTOS,
REGLAMENTOS, ACUERDOS Y DECISIONES DE LA ASAMBLEA Y DE IA JUNTA DIRECTIVA. D)
DESIGNAR AL PERSONAL DE LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS, CUYO NOMBRAMIENTC NO
LE CORRESPONDA A LA JUNTA DIRECTIVA, CELEBRAR LOS CONTRATOS DEL CASO ¥ DECIDIR
SOBRE SANCIONES, RETIRGCS Y REEMPLAZOS A QUE HAYA LUGAR, RECOMENDAR A LA JUNTA
DIRECTIVA PROMOCIONES Y REEMPLAZOS Y COCRDINAR LA ACTIVIDAD DE 1OS DISTINTOS
EMPLEADOS Y OEPENDENCIAS DE LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS CE BUCARAMANGA. E)
COMPROMETER A LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGR HASTA FOR UNA SUMA
EQUIVALENTE A TREINTA (30) S5.M.L.M.V., DE ACUERDO CON LOS REGLAMENTOS; POR
ENCIMA DE ESTA CANTIDAD DEBE SER AUTORIZADO EXPRESAMENTE POR LA JUNTA
CIRECTIVA. F) EJECUTAR LOS NKEGOCIOS Y PROGRAMAS DE LA SQCIEDAD DE MEJORAS
FOBLICAS; VELAR POR LOS BIENES PE LA MISMA, POR SUS OPERACIONES TECNICAS, BSUS
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS: SUSCRIBIR LOS ACTOS Y CONTRATOS DE LA SOCIEPAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARAMANGA DENTRC DE LOS LIMITES Y CONDICIONES ESTABLECIDOS POR
L.0s ESTATUTOS, REGLAMENTOS ¥ POR LA JUNTA DIRECTIVA; FIRMAR LOS BALANCES Y
DEMAS ESTADODS E INFORMES FINANCIEROS. G} VIGILAR LA EMXACTA RECAUDACION E
INVERSION DE LOS5 RECURSOS DE L SQOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGAR, Y
LA CORRECTA DISPOSICION DE SUS BIENES. H} RENDIR ANUALMENTE UN INFORME A LA
JUNTA DIRECTIVA Y A LA ASAMBLEA GENERAL, SOBRE EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES
DE LA SCOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS BUCARAMANGA, EN CUANTO TENGAN RELACION CON
LAS FUNCIONES QUE LE CORRESPONDA DESEMPEHAR. I) DAR CUENTA OPORTUNA A LA
ASAMBLEA GENERAL Y JUNTA DIRECTIVA, SEGUN EL CAS0, DE LAS IRREGALARIDADES QUE
OBSERVE EN EL EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS FOR LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA. J)} PRESENTAR A LA JUNT2A DIRECTIVA PROPUESTAS
DE PLANES Y PROGRAMAS SEGUN LO INDIQUE Y ORIENTAR EL PROCESO DE PLANEACION
ESTRATEGICA DE LA SOCIEDAD DE MEJORAS POBLICAS. K} PRESENTAR A LA JUNTA
DIRECTIVA LAS PROPUESTAS DE LOS REPRESENTANTES DE LOS COMITES ASEBORES DE
ACUERDD A SU RESPECTIVA ESPECIALYZACION. Ly TREAR LCS GRUPOS DE APDYO
HECESARIOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS Y LA ORIENTACION DE 505 ACTIVIDADES,
CON MIRAS A PRESTAR UN MEJOR SERVICIO A LA COMUNIDAD. M) COORDINAR, Y PROGRAMAR
LAS REUNIONES NECESARIAS DE LOS MIEMBROS DE LOS COMITES ASESORES. N) ASISTIR
CoN V02, PERO S5IN VOTO, A TODAS LAS REUNIONES DE ASAMBLEA GENERAL, JUNTA
DIRECTIVA Y DE LOS DIFERENTES COMITES ASESORES. ER CASO QUE EIL DIRECTOR
EJECUTIVO SEA S0CTAL DE LA ASAMBLEA, TENDRA VOZ, PERO NO VOTO. 0) LAS DEMAS QUE
SERALEN LOS ESTATUTOS Y LA LEY ¥ LAS QUE, SIENDO COMPATIBLES CON SU CARGO, LE
ASTGNEN LA ASAMBLEA GENERAL Y LA JUNTA DIRECTIVA. P) GIRAR LAS ORDENES DE PAGD
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¥ FIRMAR LOS CHEQUES DE ACUERDO CON 103 ALIEAMIENZIOS DADOS POR LA PRESIDENCIA.

CERTIFICA
JUNTA DIRECTIVA: QUE POR  ACTA No 34-2016 DE 2019/03/27 bE ASAMBILEA GENEZAL DE
ASOCIADOS INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2019/06/07 BAJO EL No §7803
DEL LIBRO 1, CONSTA:
PRINCIPALES

GOMEZ BALLESTEROS CARLOS OCTAVIO €.C. 91201220
DIAZ CRISTANCHO EVELIO C.C. 13825985
PINILLAE GUTIERREZ MIGUEL JOSE €.C, 5565599
NUREZ HARTMANN SERGIO MAURICIO C.C. 91279657
ALFONZO VILLARREAL ALBERTO C.C. 5554270
GOMEZ RUEDA ALFREDO C.C. 5566151
ALARCON REY LUIS ENRIQUE €.C. 5561870
SUPLENTES
CAMARGO AMOROCHO GILBERTO €.C. 13833117
REYES SERPA CRISTIAN ALFREDO C.C. 1381ede2
TORRES BARRERA FABIOQ C.C. 19245115
BADILLO PERALTA OSCAR ARMANDO C.C. 91220827
CALDERON RIBERO ARMANDO C.C. 13831316

CERTIFICA
OTROS NOMBRAMIENTOS: QUE POR  CERTIFICADO DE EXISTENCIAR DE 1997/04/18 DE
SECRETARIA JURIDICA DEL DEPTO-GOBERNACION DPE SDER INSCRITA EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO EL 1997/05/15 BAJO EL No 1447 DEL LTIBRO I, CONSTA:
REVISCOR FISCAL PRINCIFPAL ALIRIC RUEDA GOMEZ
¢c.C. 2018130
OTROS NOMBRAMIENTOS: QUE POR ACTA No 22 DE 2007/03/21 DE ASAMBLEA GENERAL DE
ASOCIADOS INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2007/05/31 BAJO EL No 28547
DEL LIBRO 1, CCHSTA:
REVISOR FISCAL SUPLENTE RODRIGUEZ DE CAMARGO CLARA INES.
C.C. 27952562

CLE'RUTALE I C A
CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 9499 ACTIVIDADES DE OTRAS ASOCIACIONES M.C.PE.

CERTIFICRA
QUE L& ENTIDAD SE ENCUENTRA SOMETIDA A LA INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE
LA SECRETARIA JURIDICE DT LA GOBERNACLON DE SANTANDER EH CONSECUENHCIA ESTA
OBLIGADA A CUMPLIR CON LAS NORMAS QUE RIGEN ESTA CLASE DE ENTIDADES.
HO APARECE INSCRIPCION POSTERIOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADO

EXPEDIDC EN BUCARAMANGA, A 2015%/07/16 09:09:17 - REFERENCIA OPERACION 9041122

L0S ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HEBILES !
DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINQ, NO|
SEAN OBJETCG DE 10S RECURSOS DE REDOSICION ANTE BSTA ENTIDAD, ¥ / O |
DE APELACION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIAR Y COMERCIO. |

PARA EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERMINOS LGOS SABADOS NO SON DIAS HABRILES EN
LA CAMARA DE COMERCIQ DE BUCARAMANGA.

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELO,
NORMAS SANITARIAS Y DE SEGURIBAD.
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- MPORTAUNTE
EL REGISTRQ ANTE LAS CAMARAS DE COMERCIO NO CORSTITUYE APROBACION ODE
ESTATUTOS. (ART.636 CODIGO CIVIL).
LA PERSONA JURIDICA DE QUE TRATA ESTE CERTIFICADO SE ENCUENTRA SUJETHA A
EER INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE LAS AUTORIDADES QUE EJERCEN ESTA
FUNCION, POR LO TANTO DEBERA PRESENTARX ANTE LA AUTORIDAD CORRESTONDIENTE
EL CERTIFICADO DE REGISTRO RESPECTIVO, EXPEDIDO POR LA CAMARA DE COMERCIOQ,
DENTRO DE LOS 10 DIAS HABILES SIGUIENTES A LA FECHA DE IRSCRIPCION, MAS EL
TERMINO DE LA DISTANCIA CUANDC EL DOMICILIQ DE LA PERSONA JURIDICA SIN ANIMO
DE LUCRO QUE SE REGISTRA ES DIFERENTE AL DE LA CAMARA DE COMERCIO QUE LE
CORRESPONDE. EN EL CASO DE REFORMAS ESTATUTARIAS ADEMAS SE ALLEGARA COPIA
DE LOS ESTATUTOS.
TODA AUTORIZACION, PERMISO, LICENCIA ¢ RECONOCIMIENTO DE CARACTER COFICIAL,
SE TRAMITARA CON POSTERIORIDAD A LA INSCRIPCICHN DE LAS PERSONAS JURIDICAS
SIN ANIMO DE LUCRC EN LA RESPECTIVA CAMARA DE COMERCIO.

IMPORTANTE: LA FIRMA DIGITAL DEL SECRETARIO DE LR CAMARA DE COMERCIOQ DE
BUCARAMANGA CONTENIDA EN ESTE CERTIFICARO ELECTRONICO, SE ENCUENTRA EMITIDA POR
UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION ABIERTA AUTORIZADA Y WVIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIC, ©DE CONFORMIDAD CON LAS EXIGENCIAS
ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTIFICADC SE INCORPORAN TANTO LA FIRMA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACION GRAFICA DE 1A FIRMA DEL SECRETARIC DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRMA DIGITAL Y LA RESPECTIVA ESTAMPA  CRONOLOGICA, LAS
CUALEE PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SI} APLICATIVO VISOR DE DOCUMENTOS PDE.

HO, OBSTANTE SI USTER EXPIDIO EL CERTIFICADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
PUEDE IMPRIMIKLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDIDO POR LA
CAMARA DE COMBRCIO DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTEP LE VA A
ENTREGAR EL CERTIFICADG PUEDE VERIFICAR, POR UNA SOLA VEZ, SU CONTENIDO
TNGRESANDD A WWW.CAMARADIRECTA.COM OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL FRESENTE
DOCUMENTO. EL CERTIFICADO A VALIDAR CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL
CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE SE  GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA :
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REPUBLICA

DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE SANTANDER

NOTARIA PRIMERA

DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
OFICINA: Carrera 18 No. 36-56 - Tels. 303839 - 304064 - 308002 - 308003
NOTARIO: 423045 Fax: 976 {423045)

DR. ALBERTO LUIS SUAREZ S.
NOTARIO PRIMERO

Bo CUPIA Tralo

1217

ChI’r&opia de la Escritura Numero

27 JULIO 39

de de de 19

JOHACION

Naturaleza del Acto

Matricula:

Nomenclatura:

LL FCleNTG URBANC Jo SANTAN Jki

Otorgada por:

SOCTEDAD JBE MEJORAS PUBLIC.S
A favor de:

Valor del Contrato




Ndimero mil doscientos diez y siete (1217) en el Distiito liuni
cipal de Bucarasanga Jepartamento de Santanier Republica de
. Colombia a 27 de Julio de 1939, ante mi LUIS GONZALEZ MUTIS, ..
s notario vrimero de Bucaramanga, Yy los testigos instrumentales

%‘.

'}3& sefiores: Luis Arango y Alejandro Ramirez , vecinos dJdel mismo
3 i%i circuito, mayores de edad de buen credito y en quienes no con
2l
<

e
’-'l

currén ningun causal de imnedimiento Comparecié: el sefior Jocs

tor FABIC ROBL&SJ0O, vardn vecino de este Municipico y mayor de

edad con célula de diudadania # 589301 expedida en Clcuta a
qulen conozcoe personalmente y obrando en su caracter de 1i
guidador de Fomento Urbano de Santander segln consta en do-
cumentos vrotocolizades en esta misma notarfia bajo el # 566
del 15 de abril de 1937, de lo cual da fé el suscrito notario -
expuso : PRIMERO- que tranfiere a titulo de donacibén gratuita

% e irrevocable a favor de la sociedad de Mejoras Plblicas de w
Bucaramanga, €l derecho de dominio o propiedad y posecibn que
la referida comnafiia tiene en un lote de.terrenc situado
en la avenida 22 entre las carreras 22 y 26 delos barrios
Puyana y Sotomayor del plano de esta ciudad y alinderado en
general gsi: desde el punto Z del planc protocoligado en esta
notaria , esquina Woroeste Jdel crucero de la carrera 22 con
calle 6, siguiendo por esta dltima calle en direccidén aproxi
mada hacia el este, lindando con las manzanas 5 y 6, 13,14
y con las carreras 23/24 y 25, hasta llegar al punto X que es
la que es la escquina Suvoeste de la manzana 15 del barrio Pu
yana , situado en el cruce de calle quinta sur con la carrera
26;esta linea de Za X tiene una longitud aoroximada de 465 mts
del palno X hacia el norte por la carrera 26 en la longitud
anroximada de 72 mtrs, hasta llegar al punto A. situado en la
esquina norceste dJde la mangzana 15 del barrio Puyana en el cru
cero de la carrera 26 con la calle 4 delipiptoud. en direccién
anroximada noroeste vor la calle 4 en longitud de 58mtrs, hasta
enconbrar el punto B. de este punto B, cruza en direccién ha-
¢ia el sur vy en longitud aproximada de 269 mérs hasta encontrar
el punto £, en este trayecto linda con terrenos seguros y Urbani
zacidn v tna lucia Fuentes; del punte C c¢ruza hacla el occidente
en linea arvoximada de 18 mtrs hasta encontrar el punto D Lin-
dando en este sector c¢on la carrera 20 y con terrenos que fue-
ron de Pedro N. Ramirsez; del punto J hacia el noroeste en 82 mts
anroximadamente dJde ahi 9.50 mtrsal soroeste y de aqui 33 metros
con 4O centimetros (33,40)mtrs, hacia el Noroeste , hasta llegar
al punto R, linda en estos WQltimos trayectos con vropiedaldes



gue fueron dJde Pedro N, Ramirez del punto R ¥y en una diveccién

Cab o s

irregular , su:oesté hasta el punto 35, en una longitud aproxi
mada en 211 mts, linda con propiedades que fueron de Pedro N,

' Ramirez, y con terrenos de Roberto Rey, del punto S en direccibn
; noroeste en una longitud de 27 mirs aproximadamente y de ahi

en direccién suroeste en una longitud de 21 mbrs, con sesen 3
ta centimetros , y Jde ahi en una direccién soroeste en 18.40 H

CEJCTS [T H N EY 1T

metros bhasta llegar al frente de la casa de propiedad de Ro-
berto fey; en el punto Ch linda en ese trayecto con proviedad

de este Ultimo sefior y con servidumbre plblica , del punto CH
cinco metros aproximaldamente en direccién suroeste hasta encon
trar el punto T lindando en este pequefio travecto con servidum
bre pGblica, del nunto T en la misma direccidn sutoeste y en
longitud de 37,60 mirs hasta el punto B, linda en ese trayecto
terrenos de Seguros y Urbanizacibn prometido en venta a Rober-
to Rey, del punto & en Jdireccién noroeste hasta el punto F en
una longitud aproximads de 21 mirs, del punto F en una lénea
de Jdireccibén aproximada surceste hasta el punto G, en longitud
aproximada de 42 mtrs; del punto G en direccidén suroeste hasta el
punto H en longitud aproximada de 31 mitrs , linda en este dltimo
trayecto con terrenos que fueron Jde Pedro N. Ramirez vy del
punto H en direccion sorueste, hasta el punto J. en una lon-
gitud de 43,75mtrs terrenos de seguros' y Urbanigacién, prometi
dos en venta a Roberto Rey y Hermanos; del punto J. en direceién
noroeste hasta el punto K en longitud aproximada de 13 mtrs , del
nunto K en linea irregular , en direccién aproximada suroeste hasta
el nunto situado en el hilo oriental de la carrers 22; la longi-

tud avroximada de esta dltima linea es de 110 mtrs , y linda

con terrenos que son o fueron de Joaquin Hernanez, Ismael Torres

sy Socorro Jde Perez y al final con predios de seguros y urbanizacién
en lote prometido en venta a Juan Crisostomo Jaza, de la linea L.
en direccidén Noroeste siguiendo el hilo oriental de la carrera 22 ;
en logitud aproximada de 66 mtrs hasta llegar al punte Z, lu-
gar dJde partida ; SEGUNDO- el doctor Pablo.Robledo en su caracter
antes expresado hace constar gque las medidas del. lote por esta
escritura transmite a favor de la sociedad de Me joras Pdblicas

de Bucaramanga, son las que constan en los plznos de los barrios
Puyana y Sotomayor , que la sociedad que representa tiene como

ciertas , verdad sabida v buena £é, guardados pero que en ningun

- . R -l
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Dingun caso responderan de les futuros errores que podran habpr
en dichas medidas. TERCERO; que el terreno destinado forma pd
del primero de los lotes aportados por la sociedad Fomento
Urbano de Santander por la escritura consbitutiva de ella que,
es la No 1225 del 27 de septiembre de 1928, de esta notaria yf :
es lauaisma 2zono que en toda la escritura se define como com?E,
zona nara Bosque CUARTO es entendido naturalmente que la so-
ciedad al 1levar a2 cabo la obra del Bosque y Jardin que
pretende construir en estos terrencs respetard las calles
que aparecen en el plano que hoy se protocoliza en esta escri
tura y dejar& la zona que juzgue conveniente para el empate
de las carrerasdel barrio Puyana con las del barrio Sotomayor

¢

«UINTG _ se¢ hace constar qué la sociedad de liejoras Pdblicas
gueda con la obligacién de PawITIALE - solida por el bosque
futaro a aguellos lotes que originalmente pertenecierdn al
romento Urbano de Santanler y que estan expresamente indicados
en el plano que se nrotococliza ¥y que estan marcaolss con el
nombre Jdel preimer lote, segundo lote y tercer lote, SEXTO que
el referide derecho de dominio no ha sido enajenadoe por el
Fomento Urbano de Santander a ninguna otra persona y se halla
libre de todo gravamen de plaito pendiente, embargo judicial
condiccion resolutoria SEPTINO:que desde esta fecha pone a la
sociedad en vosecién Jdel inmueble cedido con todas sus anexi
daies y con las servidumbre acolvas y pasivas que tenga legal
mente constituida . OCTAVO~ para los efeftos fiscales y legale
se ha fijado el valor del lote de terreno vendildo en la suma
de 1.500,0c meneda legal, NOVENC- que l? coypaﬁla hace la dona
cion a que se refiere esta escritura para/la sociedad Je Me jc
ras piblicas Jde Bucaramanga destine ese lote mola contruccidn
de un bosque ¢ jardin ornsmental segun su libre determinacién

¥ segun sus planos o criterioes de mejorar que ¢stima més conve—k

niente Jdentro Jle sus oroyectos de labores. Presente el sefior
doctor rrancisco Puyana lenendez, vardén vecino Je este munici-

pioc y mayor de edad con cedula de ciudadania No 595014 exve-
dida en esta ciudad a quien tembidn conozco personalmente
*dijoique en su caracter de presidente de la sociedad de me joras
«Publicas de Bucaramanga, correoracién que tiene personeria
: « juridica segun resolucién No 244 23 de diciembre de 1938, del
) « ministeric de Gobierno y Jlebidamente autorizado por la junta
¢« dire._tiva de la referida institucidén y segun lo dispuesto en



los arficules 23 de los estatutos de la sociedad de Me joras
Piblicas acepta para esta y a nombre de ella la presente esciti
tura y la donacibéa que por medio de ella se 1le hace que obli

jardin a que hace referencia pero reservandose la libertad de N
# hacer las p.rmutas o ventas de parte de terreno que estimare
indispensable nara la mejor realizacidén de esta finalidad pre |
sentaron los siguientes comerobantes : linisterio de Hacienda y{
Credito plblico , certificado de Paz y salvo de Bucaramanga
julio de 1939, E) administrador de Hacienla de Santander certifi |
ca que Seguros y Urbanizacién esta a paz y salvo con el tesoro
Nacional vor concepto de Impuesto sobre la renta, venta patri
monio y exceso de rentabilidad cuota militar,- hasta el afio de
1937 inclusive wvalido por los Municipios de Santander, Marco A
Fonceca U. &, Ordofiez R. jefe Xardex Contabilidad recibeo Qficilal
# 071384 Recaudacién de rentas y Departamentales de Bucaramanga,
julio 28 de 1939, recibidode Fomento Urbano de Sanatander la suma
de 7.50 pesos , por registro y anotacidén para ceder a titulo gra-
tuito un terreno estimado para los efectos fiscales en{l.500

total % 7,50 L. Uribe R. lo relativo al Impue¢sto Predial se
comnrobd con el recibo i 18890 gue se agrega al protocolo.
tdvertidos 1los otorgantes de la formalidad del registro se

les leyd este instrumento en presencia de los testigos antes c¢i-
tados v la avrobardhiy firman todos por ante mi que doy fé —-
Testado dirececién no vale =---entre lineas Longitud,"vale'-
‘testado si no "vale" entre linesas ' " a la sociedad" Vale. - -
3G TFABIG ROBL&IO, Fou FRANCISCO PUYANA , FJOO LUILS ARANGO Y

¥I0 ALeJilORO RakIwEZ, FI0 LulS GUNZALEZ MUTIS , NCGTARIO PRILERC.
------ Es fiel covia transcrita de su original gque expido en

04 hojas con destino al INTERLSADO - - - ~ — B/ga, marzo 13 de
1997,




h PROCESD: No. Consecutive
¥ | . DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL GOT 2654 G

.
Subproceso: Grupo Ordonamiento Serie/subserie: CONCEPTO TECNICO / Sonsinecion ¥ Dignidad
Alcaldia de | Tersitorlal Respuesta ]
Bucaramangn | Cedigo Subproceso; 1230 Cédigo serie/subserie (TDR): 1230-97

Bucaramanga, 12 Septiembre de 2019

Sefior(a);

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES
Carrera 28 peatonal N® 37-35
Teléfono: 6453640 -6329227

Ciugdad.

Asunto: Documentacion para completar fa solicitud 2 viabilidad o no de los términos de referencia de
un plan de implantacion

RAD V.U: V-20197052692

1. Que el articulo 8 de la Resolucidn 0462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, establece de conformidad con el articule 101 de la Ley 768 de 2002 que ‘fas
nuevas edificaciones v las que se amplien o adecuen para el desarrollo de tsos comerciales

datacionales, institucionales e industriales que generen modificaciones al sistema de trénsito que
impacten negativarnente la movifidad circundante v Ia de su zona de infiuencia, o se constituyan
en un polo importante generador de viajes, debersn contar con un estudio de trénsito aprobado
por la autoridad de transifo competente. en el que se definan las medidas para prevenir o mitigar
los citados impactos”.

2. Que el numeral 6 del Articulo 452 del Acuerdo Municipal No. 011 de 2014 establece que
corresponde a la Secretaria de Planeacidn precisar las normas wbanisticas especificas
aplicables a los diferentes seciores de la ciudad mediante Planes de Implantacion como
instrumentos de planeamiento urbanistico.

3. Que el Decreto Municipal 069 de 2015 define y reglamenta los procedimientos para el
estudio y aprobacion de los Planes de implantacion en ef Municipio de Bucaramanga, asi;

"Articulo segundo. Definicion y objetivos. Los planes de implantacion son un instrumento
de planeamiento urbanistico que desarroflan y complementan el Plan de Ordenamiento
Territorial, por medio del cual la Administracion Municipal, a través de la Secrelaria de
Planeacion, precisa ia norma especifica aplicable para la aprobacion de los proyectos
correspondientes a superficies comerciales y de servicios, dotacionales e industriales,
con el objeto de establecer las medidas necesarias para controlar y mitigar los impactos
negativos; fisicos y sociales, que puedan generarse en las zonas de influencia de los
predios donde se vayan a desarroflar las acfividades de qué trata ef presente Decretfo.
Faragrafo 1. Los Planes de implantacién que se presentan ante la Secretaria deo
Planeacion deben ser formulados por un arquitecto debidamente acredifado conforme
a las normas legales vigentes. Los costos correspondientes al desarrolio y adopcion del
Plan de Implantacién estarén a cargo de la persona natural o juridica que lo tramite.

Paragrafo 2. Los planes de Implanfacién que se presenta ante la Secretaria de
Planeacién deben ser aprobados por la Secretaria de Planeacién previa a la
radicacion ante el Curador Urbano de ia solicitud de la licencia de construccion
en cualquiera de sus modalidades definidas en el Decreto Nacional 1469 de 2010
o la norma que lo madifique, adicione o sustituya.”

ﬂ alle 35 N° 10 —43 Cenyo Administrato, Edificio Fase Rgq

1N" 34 Edl F il
tador: (57-7) 633 Fax 6521

u o

Web: wyw bucaramanga gov.co
n.e-La_t.__- R artsmenio de Sanlaned mbia



PROCESO: No. Consecutivo e
DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL ___GOT 2554 Construccisn Social
Subproceso: Grupo Drdenamiento Serlefsubserie: CONCEPTO TECNICOD/ Transparenca y D;Q;.,;dad
Alcaldia de | Territorial Respuesta
Bucaramanga |_Cédigo Subproceso: 1230 Cédipgo serieisubserie (TOR): 1230-97

Por otra parte este Despacho se permite informarle que consuitada la cartografia del Sistema
Georreferenciado de! Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014,
los atributos de los predios ubicados en la Carrera 28 Peatonal N° 37-35 e identificados con los
nimeros prediales 68001-01-02-0027-CC01-000 son los siguientes:

Datos del Predio Plano Localizacién
DRECEIoN: Carrera 28 Peatonal N* 37-35
N° Predial: 68001010200270001000
: AN
Atributos del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 011 de 2014}

Categoria: - Urbano

Tratamiento Urbano: - Consclidacién

Modalidad del Tratamiento - Consclidacion Urbana TC-1

“Area de Actividad - D - Dotacional
Zona Técnica: - Zona 12. Meseta de Bucaramanga
" Tratamiento Urbanistico. Consolidacién Urbana Area de Actividad: D — comercio y de servicios
TC-1 livianos ¢ al ;o manor, _
: g 0 " 'f‘-;—— oo
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Ademas de los atributos antes sefialados cabe resaltar que el predio se encuentra Ubicado en ia
ficha normativa zona 2 San Alonso.

" Predio 01-02-0027-0001-000 en la Ficha | Edificabilidad
Normativa 2. '
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Calle 35 N* 10 - 43 ContorAdmmistrative, Edificio Fase |

Camira 11 N° 34 - 52, Edificio Fase i

Conmut dor (57.7) 8337000 Faw 8821777

= . Pagaiy Web; www bucaramanga gov.co
St s C6digo Pestal: &

e bl e Y Bucaremanga, Digiona de Santander, Colombia




PROCESO: No. Consecutive
DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL GOT 2684 Construccion Social
f Subproceso: Grupo Ordenamiento Seriefsubserie: CONCEPTO TECHNICO f Transparencia y Dignidad
Alcaldia de | Tersitorial Respuesta
Bucaramangs | Cédigo Subproceso: 1230 Cadigo serigfsubserie {TDR). 1230-97

Y presenta ia siguiente edificabilidad, pues se encuentra en el sector 2, subsector 2-F:

EDIFICABILIDAD ZONA NORMATIVA 3 imagen Predio- Subsector 1-D
i
Sector Sector 2 wharge, ot
cion:
Subseclor 2-F o
Frenle Todos los Predios
indice de Ocupacién
Maximo 0.10
indice de Construccion
Maximo 0.05
Allura Maxima Permmitida 2
(N°® Pisos)
2 = . E . 1‘\ .ll:':'h'. i
Tipologia Edificatoria pislada Y o

‘Nota 1. Para desarroflar, intervenir o redisefiar el parque se debe presentar un proyecto
especifico para parque segin lo establecido en el Plan de Ordenarmiento Territorial, cumpliendo
la edificabilidad establecida en la ficha normativa. El indice de ocupacién incluye dreas ocupadas
en ef primer piso bajo cubierta de las edificaciones, zonas duras, escenarios af aire libre y
pargueaderos en superficie.”

Por lo anterior y con el fin de que este Despacho verifique 1a viabilidad o no en |a procedencia de
un plan de implantacién para el predio de |a referencia, es necesarip gue el solicitante adicional
a los documentos establecidos en el Articufo sexto del Decreto 0069 de 2015 aporté el
levantamiento topografico con todas las edificaciones y areas que dentaran en los
calculos de indices de ocupacién y construceion, lo anterior teniendo en cuenta que en ¢
predio ya existen varias edificaciones y que segun lo establecido en el acuerdo 011 y su
cartografia (indices para el subsector 2-F), el predio podrian encentrase al limite de dichos
indices; también se |e solicita aportar un certificado de libertad y tradicién actualizado del predio
de la referencia.

Cordialmente,

JUAN MANUEL GOMEZ PADIL)
Secretario de Planeacién de Bu

C.C. Archivo
P P RN ml’

Conmutader: [(57-7) 8337000 Fax 6521777

fh\ 2, Caile 36 N* 10 ~ 43 Centro Administrtivo, Edficio Fase |
— a, '3 Camera 11 N° M ~52, E¢ Fase

P Web bucaramanga. pov.co
——— Chdigo Poalal

Bucaramanaa, Depadamento de Santander. Colombia
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Buchramangda, aoviemhre 20 de 2019

Docter

JULIO ALFOMNMSO GOUMZALEZ REYES

Representaute legal

SOCIEDAD DE REJORAS PUNILICAS DE BUCARAMANGA,
Carrera 28 peatonal Na. 37 - 3§ concha AQustica
Bucaragmanga.

Asunto; Contestacidn a oficio Mo, GOT 2654 DE 2019, precedenna en la formulacién del plan
de implantdcidn.

RAD, ¥-2019100730448,
Respetade sefor:

De conformided con su solictud con radicads V-201910071948 relacionado con 1a viabilidad

en la procedenda para la formuladdn de un ptan de implantacién en el predio identificads con

el nimero catastral 68001_ 0102002 70001000 ubicado en Ia Carrera 2B Mo, 37 - 35 Mejoras
~ Publicas, para o cual adjunta:

Mo, ] — OESCRIPCION ]
Unvantsmisats | o Cotna ca tres (3) plancs de proyects levantamients bopogrifico pars
topogrifico sctualizacihn catastral, Efaborado por estudiante UTS. Diega

| Armanca Carvajal
Proyecto urbanistico o Copia e un (1) plano con sello de & Cuddura yrbana Am. Fand
L9897 Numa Hemdndez de fecha de nprobado 4% de didembve de 1997,

o Copia da Ticencia dm mAGrRIATAD MAAAIAN AMBTIACION, No,
68001-7-09-0312 expedica por e Curedor trbans No. 2, on
LICENCIA DE vigenaa desce el 01 de dicarmbre ce 2009 hasta ¢l 01 ¢e didembrg
COHSTRUCCION. fde 2011 con un Area da 752,12 metrps qusdrages. [1foho).
Modzlidad AMPLIACTON | ¢ ©oP1® Resoludon 68001-2-03-0313 de fecha 0% de noviembre ae

2005. (1 foho}.

No. 6B001-1-D0-0233 1, Cupia v seis (6) pancs apsubaden luenild 65501-2C5-6313, qus |
Conthinen : pANTA peneral onncha Scistica, planta cutrertes, tartion
AA y BB, fachadas y detalles,

» Copia beenca de modificacdn No, S800L-1-10-DEA4S expadica por
¢l enfonces Curddor urbano Arguttecto Fand Numa Hemandez, con
vigenca desde el 1 de abri de 2041 al 1 de atril de 2013, £an un

LICENCIA DE drea de 279,28 metrus cuddrados de intervenddn. (1 folo)
MODIFICACION o Copid OB resoluciin Na. 0123 del 24 de marzo cde 2011por e cual

¢+  Cooud de cuatrg (4) planos ap-chados (kendia 68001-1-10-0649 que
Eontiene; plarta OCAliacidn general, fachadas y seccicnes, plantas
Arqun ectArwas, planta de rubiertas

Copia Mocificackdn oe Licenda No.  68001+1:11.0373 expedida por
el entonces curador urbang Ng. 1 arquitects Fang Numa Hemdndez,
<on vigencla hasta el 1 de alril ge 2013, con un drea de intervencion

e
{ . 68001-1-10-0649 concede R Licencia 63001-1-10-0649 (2 falios)
|
|

i

MODIFICACION DE de 43,80 metrgs cuadrados. Expedica ¢l 4 de enero de 2012 {1 follo)
LICENCIA + Copia Resoludtn N0, 0396 de 27 de dicembre de 2011, porel :ual
1 0. bowll-1-12-G373 Wi Ko N (ROgiTRarcidn e liuowie vigenie 680G1L-1-21-3373, {3 |
: folwos) |
|

+ Copia de cinco {(D5) plangs que contend; 10CaiFacidn, planta Qeﬂeralj
cortes y fachadas, detatles,

Cate BN 17 - 83 Corp Admrmstaivy, B Fox | dA
- Carvera 11 H* 34 .- 87, Edion Fass 1

|
X

c !: Corrundyr (37714137200 Fa €231 7Y
3 Fagra Vic: wwe busremama gy co
- -f Coon paetp; S52008
Bacarrwrom. Depetamrin de Sarerder, Colomin
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=
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Escaneado con CamScanner



N Yemcans T No Cometatin
T DARTSCIONAMIENTO ¥ PROVRCCION MUaCAL

QOT. 1380 | )

e o " . - Caretrurciin Serial,

i l Coige mmﬁmﬁﬁﬁ% l =l
Cidign Jubprocenn 133 _

Eo= s THE e e T DESCRIPCIGN -
LICENCIA OF I Copla de licencia de Construcdtn, modalidad ob/a Pueva No. B800T. |
CONSTRULCION, i 2-11-0572, con vigencia desde ¢ 28 e febrero de 2012, hasta el
M‘T::UDAO OBRA ‘ 01 de diramitre de 2014, con un drea aprobada de 757,12 metrot
NUEVA

curdradns, Se precisy que s& revalida 13 licensls 68001-2-09-0313
No, 68401-2-31-0572, \
L}

(1 foln)
(revatidacion) l Copia Resolucidn Mo, 6B001-2:11-0572 por 13 cusl s& cancede

Revalidacidn de 1a icencla g construccidn, en ta medalioad de shwa
Rueva. {1 fatio)

el —

Me permito informarle que, verificado los documentos adjuntos a su colicitud, en & mareo de

los requisitos establecidos en ef articulo sextn del Decreto Municipal No. 069 de 2015 y 1o
requerido en el oficio GOT 2654 de 2019, se evidencian los sigutentes sxpactos:

No se aporia 1a totafidad de 1as licencias relacionadas en la comunicacién. (5970341 afo
1.997, 5570393 2ho 1.997, 59901914 aho 1.999)

Los planos topograficos allegadss no contienen tundro de dreas que especifique 138 zonas
ocupadas en primer plo bato cublerta de las edificaclones, 1as zonas duras, 105 escenarios

@ al alre libre y parqueaderos en superficle, para establecer los indices deé ocupackdn y

construccidn, requerido en el oficio GOT 2654 de 2019 por parte de la Secretaria de
Planeacifn.

El Plano topografico debe ser elaborado y firmado por profesional idéneo y responsable,
con matricula profesional y copia de 1a tarjeta profesional vigenta,

NO se aporta certificado ¢e tradicidn y libertad con fecha no Superior a un mes del predio

de 1a referencia que permita tener claro y preciso la cablda y los nderos, y calcular Ia
varrecta aplicacidn de los indices de ocupaddn y construccydn,

De acuerdo con la informazidn adjunta & la selicitud, se identifican varias achzacones

urbanisticas en el predio de |12 referancla, sin embargo, no se realiza un andlisis ¢e b
aprobado y to desarrollado.

A la2 sz de g Entes manifestado No es factible detarminar is viabilidad en la procedancia y formutaciin
del Plan de Implaniacibn.

damos por resuelta de fonda su solicttud v estaremos atentes 2
Inquietrd.

Atentamente,

L

JUAN MANUEL GOMEZ PADILLA.
Secrotario de Planeackdn.

cec. Archive
Proyectd. L. A valderrdma C.H‘
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Escaneado con CamScanner
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citpaD DE

MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA

NSTITUCIO N PR N A
5 \;!‘H}Q.AE: lr*_i_lf\NIMO DEVWUCRO

Bucaramanga, diciembre 10 dc 2019

01412081404 |

Radipde No.

Ingeniero: *
JUAN MANUEL GOMEZ PAD
+ IL ¢

Secretario de Planeacion 5 ;

Ciudad E :
t &
g ¢

i -

s :fepr;:i:ln: r:;?:tesizcifm a Oﬁcio No GOT Mo. 3350, referente a Viabilid EIE %

formulncign. " ° ¢ %7 viable cxpedir lns determinantes para bt it

! | 2L
Cordial saludo. ‘3

Yo, JULIO ALFOKSO GONZALEZ REYES, con CC No. 5.543.748 de

Bucaramanga, como representante le
4 gnl de 1a SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE BUCARMANXNGA con Nit 890.203.153-1, propietaria del

predio uhicado e‘nula Carrera 28 Peatonal No. 37 - 35 Barric Mejoras
Publicas, me dirjjo a usted con ¢l fin de dar respuesta al oficle

refeuqehda para poder asi obtener la Viabilidad y se me expidan las
determinantes para su formulacion.

1. INFORMACION GEKRKERAL:

& Predios objeto de la solicitud:

o Direccion: Carrern 28 Peatonal No. 37 ~ 35,
o Barrio: Mejoras Publicas.
a Folio de Matricula: 300-216022,
o Predio No.: 0102002700031000. . .
o Area Lote: {“13'.268,00 m* \l [ 3‘2{21&0#\'1' |
i p— Sm—— S— _____,1
T5%10,50

4 Descripclén del Uso: En ¢l predio -antes descrito funcionard un

polideportivo al aire libre con cancha de futbol, zones de servicios
como banos, cafeteria.
3

2. ANALILIS DE INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUOCCION DEL
PREDIO TENIENDC EN CUENTA LAS LICENCIAS EXPEDIDAS.

i cuenta Ja solicitud requerida por su despacho, de manera
.rl:::;z?:s: l;djumo copia de las licencias expedidas para el Pred{o objeto‘gc
Estudio de Plan de Implantacién, en t:'.onde se C‘Sptf:lﬁtﬂ'tl area intervenida

licencia y se constata que el predio ﬂbtl.W(? su !!cr:nc:a de :urbanmn:no en
el afio 1.997, y que se han wramitada licencias para intervenir las
construcciones existentes posteriormente. [ver cuadro No. 1).

Escaneado con CamScanner
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JORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA
INSTITUCION PRIVADA SIN ANIN O OF LUC RO

N e iy

e ___CUADRO RESUMEN :
AREA DE LOTE SEGUX FOLIO No. 300-216022 |  13.268,000°
AREAS CONSTRUIDAS LICENCIADAS DESDE 1.9907
No. d¢ Licencia _{, Descripeida  AAe 4
b ____ B970341 Licencia de cepramients | 1.997
i 8970393 | licencia dt Urbanismo 1.997
S990191A Construccian de Edifcacion 1.999

de dos pinos para xalanea de

exponiciones,

administmacidn y cafeterin y

BETVICION, oonstruceidon de

clemenios de un plw dos
b FArln? Woscos vy dos

Cpsetas
Cuadro Kop. 1 - o

lguaimente se adjunta Mano topografico con su cuadro de Areas y certificado
de libertad y tradicién vigente.

De acuerdo nl POT del municipio Acuerde No. 011 de 2.014, esta zona se
encuentra con indices de ocupacion del 0.10 y un Indice de construccidén
del 0.05, la propuesta de ln cancha es utilizar al aire libre un espacio de
esparcimiento Deportive, derecho  constitucional que tiene cualquier
ciudadano colombiane, y con construcciones livianas de un  piso,
{contencdores), dar zonas de scrvicio como batios y cafeterin en un Arca de
150.00 m?, con cste instrumento de¢ gestibn sc busca coordinar una

propuesta que genere un impacto positivo para la zona, realizandao €] estudio
= mownlidad de la totalidad del predin, utilizando las B

omhcacones
contempladas el POT vigente, y tramitando ia cotrespondiente Ticencia de
2 urbanismo contemplada en ¢} Decreto 1077 de 2ONSs-
K é SO g

Con la informacién’s @ te se define que: ¢l drea a intervenir para

dar viabilidad es de 180,00 m? con elementos livianos y ubicar una cancha

al aire libre de futbal, con su rrespondiente cerramiento.

Atentamente, }

r !

JULIO ALFONSO GONZALBZ REYES
C.C. No. 5.543.748 de B/manga
Representante Legal SMPB

Anexo: Lo muﬂd&dﬂ.

Escaneado ¢on CamScanner

o — e
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Bucaramanga, 15 de mayo de 2020 .,Emiuclc Ce wyeo 1}?2_
Sefiar {es)

SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE BUCARAMANGA.

JULIO ALFONSO GONZALEZ REYES

Representante Legal.

Carrera 28 Peatonal No. 37 — 35 Concha Acustica.

Bucaramanga.

Asunto; Radicado Respuesta; 201912082488, - 12/12/2019, - SOLICITUD INTERVENCION PARQUE MEIORAS
PUBLICAS.
RAD, 201912082488,

Respetado doctor Gonzdlez:

Esta Secretaria recibio la comunicacién del asunto, relacionada con intervencion en el predio
identificado con el numeroc 010200270001000 ubicado en la Carrera 28 Peatonal 37-35
barrio Mejoras Publicas, para funcionar un polideportivo al aire libre con cancha de futbol,
zonas de servicios con bafios y cafeterfa; para lo cual requiere se emita concepto respecto a
“viabilidad en procedencla y de ser viable expedir las determinantes para su formulacléon”,

Sobre el particular, nos permitimos pronunciarnos sobre la solicitud efectuada por ustedes
mediante comunicacién de radicado de la ventanilla Unica de correspondencia V-
201917052692 y complementada mediante cartas con radicados 201910071948 ¥
201912082488, para lo cual adjunta los siguientes documentos:

DOCUMENTOS APORTADOS

1. | Copia del Certificado de libertad y tradlcidn. No. de matricula 300-218022 {3 fotios)!
Copia dal documents de llcencia de cerramiznto No. 5570341 {1 folio).

5 | Area de intervencién: 377 meatros lineales.
Descripcion: Cerramiento Zona verde
Vigencia desde et 7/10/1997 hasta el 7/10/1999
Caopia de documento de licencia de urbanizacion Ne, 5970393 (1 folio).
Area de intervencién: 4.550,1% m2

3 Destinacién: Institucional
Uso del suelo. Zonas verdes Urhbanas.
Descripcidn: Construccién de parque. No posee ningin tipo de edificacién.
Vigencia desde el 2971241997 hasta el 23/12/199%
Copia del documento de licencla de modificacién urbanistica No. 5590191 {1 folic),
Area de intervencién: 1.798,00 m2
Destinacion: Institucional

4 Uso del suelo, Zonas verdes Urbanas.
Descripclon: Modificacidn urbanistica del parque de la Sociedad de Mejoras publicas, en ¢l
sector occidental, consistente en la inclusion de senderos peatonales, amoblamiento urbano,
paisajisrno arquitectonico y mejoramianto de la servidumbre de paso existente.

|| Vigencia desde el 17/09/1999 hasta el 17/09/2008 S

1 Anotacldn, D05 fecha 21.03.2019 Medida Cautalar. Embargs por jurlsdiecién eoactiva impuests pradlal, Rasalueléda201066 da 13/03/2019
N* - entra Adminiziaty L]

@ﬂ e
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DOCUMENTOS APORTADOS

Copia del documento de licencia de amplacién - medificacian No. S990191A (1 folio).

Area: 397,32m2.

Destinacion: Institucional

Uso del suelo, Zonas verdes Urbanas,

Descripcion: Construccidon de edificacidn de dos pisos para salones de exposiciones,

S administracién, cafeteria y servicios, con un drea construida de 238,62m32
Construccitn de elementos de un piso asé: 2 garitas, 7 kioscos y 2 casetas, con un area
construida de 74,70m2. Modificacion arquitectoénica consistente en camhbios de distribucion
de la tras escena del teatro, con un drea de 84.00m2,
Vigencia desde el 17/09/1999 hasta el 17/05/2001 N

PLANOS APORTADOS

Plano 1 de Delineamiento de licenctas aprobadas dentro del Parque de la Sociedad de Mejoras

1 Publica de Bucaramanga. Escala 1:500,

Plano 1 de 1 | Copia de plano cerramiento pargue cultural del orlente. 07 de octubre de 1997,
Plano 1 de | Copfa de plamta general localizacién, Proyecte Pargue para la tercera edad. 29 de
3. diciembre de 1997 (licencia de urbanizacion No. S970393) Area: 4.550,19m2
Copia planta urbanistica. Proyecto Parque para la tercera edad. 29 de diclembre de 1597

Plano 2de 3 | (concia de urbanizacion No. 5970393) Area: 4.550,19m2 _
o ‘1_93_ _CEﬁE'iTinﬁﬁmuﬂeclénlca: Proyecto Parque para (a tercera edad. 29 de diclembre de
1997 (licencia de urbanizacidn No. S970393} Area: 4.550,19m2
Plano 1 Copia plapta general licencia de medificacidn urbanistica No. 5990191, Area de
intervencion; 1,798 m2. Fecha; 17 de septiembre de 1999
Plano 2. Copia proyecto arquitectonico, salones culturales y de bellas artes. Escala 1;50. 17 de

septiembre de 1999

Plano 3. Copia planta concha acdstica, seccion A-A. existente. 17 de septlembre de 1999

Copia planta pared de agua, fachada principal detalles de escaleras. Licencia de
construccion ~ Amphiacidén, 397,32m2.

Flano 4.

Al respecto es pertinente realizer las siguientes precisiones normativas, en aras de dar
respuesta a la solicitud:

El articulo 6 del Decreto 1197 de 2016 en relacion la vigencia de fas licencias establece:

"Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuan na licencia pierd,

su vigengia por vencimiento del plaze o de sus prdrrogas, el interesado deberd solicitar una

nueva licencia, ante la misma autoridad que fa expidid, alustdndose a las normas

urbanisticas vigentes al momento de la nueva solichtud (.. )",

El inciso segundo del articulo 35 de la Ley 1796 de 2016 define ia Licencia urbanistica como:

“Un actp_administrative de cardcter particular y concreto, expedido por al curador urbano p iz
agutoridad municipal o distnital competente, por medio del cual se gutoriza espacificamente a
adelantar obras de wurbanizacion y parcelacion de predios, de construccién, ampliacion,
modificacidn, adecuacion, reforzamiento astructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento
y demolicion de edificaciones, de intervencién y ocupacion del espacic publico, y realizar ef
foteo o subdivisicn de predios,
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ri ien la_ficencia yrbanistica implica |, Hsicion o)
construccion en hps_termings v condiciones contenidos en ef ministrative_respectivo, asr
como Iz certificacidn_del cumplimiento de las normas urbanisticas v sismo resistentes y demgs
reglamentacion 7} fundamenta confleva | rizacion ecifica sobr:

rovechamiento def io en tan té vigante o cuando ha jectt la obra_siempr
cuand hayan_cumplido_con / ligaciones establecidas en fa_misma™ (subrayado

fuera de texto)

El Articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, definid la licencia de construccién
y sus modalidades asi:

"ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccidon y sus modaiidades. Es i3 sutorizacién previz
para desarrollar edificaciones, dreas de circulacion_y zonas comunales en uno o varios predios,
de conformidad can lo previsto en el Plan de Qrdenamiemto Territorial, fos instrumentos que o
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Blenes de Interés
Cultural, v demds normatividad que regule fa materia. En las licencias de construccién se
concretardn de manera especifica 1os usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demds
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacidn”.

De otra parte, el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto nacional 1077 de 2015 sefiala respecto a
las licencias:

ARTICULD 2.2.6.1.2.3.3 Efectos de 3 licencia. De conformidad con lo dispuesto en el literal a)

del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, ¢f rgamiento fa_licencr rminard la
adquisicion_de_los derechos de construccion vy desarrollo, yo sea parcelando, urbanizando o

construyendo en fos predios objete de la misma en los términos v condiciones expresades en I3
respective licencia.

ta expedicion de licencias no conlleva pronunciamientc alguno acerca de fa titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados. Para el efecto, se tendrd por titular de Ia Kcencia, a quien esté registrada como
propietaric en el certificado de tradicion y fibertad del predic ¢ inmueble, o al poseedor
solicitante en los casas de ficencia de construccion,

La cartografia que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
Municipal No. 011 de 2014), define los siguientes atributos nermativos aplicables ab predio
de la referencia, asi:

|
1
Predio 680001-01-02-0027-0001-000 |
_Dlreccidn | Casrera 28 Peatonal No, 37 - 35 .1
Matricula inmobiliaria 300-216022 )
Categoria Urbano - |
Zona técnica Zona 11. Zona de Llenos. / Zona 12. Meseta de Bucaramanga '
Zona nomnativa Ficha narmativa 2.
Area de actividad. Dotacional Tratamiento urbanistice: Consolidacion Urbana TC-1,

co®

[T W
S s
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Articulp 329, Areas de actividad dotacional. Es fa que designa suélo para Ja
localizacidn de equipamientos de u thlico. privado o mi estinados
a_ i3 salisfaccidn de necesidades colectivas vy prestacion _de servicos a [a
comunidad. Iguaimente incluye fos predios con uso dotacional existentes
representatives para fa civdad, que estan identificados en e plano U-9 de
dreas de actividad, ef cual hace parte def presente Flan.
Edificabilidad: Zona normativa 2, subsector 2-F
L. SUBSECTOR 2-F .'E;ﬁo-luc_ 2& 7 U \‘
Tados los e, TeRRT Tl
FRENTES oredios o -
INDICE OCUPACION MAX. 0,10
INDICE CONSTRUC. MAX 0,05
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (N. 2
Plsasg)
TIPOLOGLA EDIFICATORIA Aislada
NGTAS NOTA: 01
Notas Q3. P_r_Ll:j_arrollar ipteryvenir o redij -] d o
> ecido g denami i
uye 3reas ocuoadas € _orifmear 2 bﬂlg
cublerta, dﬂmmm,.mnﬁs.dum_s. MAML&LDMMMQ&

El Articulo 180 del Acuerdo Municipal 011 de 2014 determina que todo parque “gue se
desarrolle, intervenga o redisefie debe contar con un proyecto aprobado por la Secretaria de
Planeacién y su construccion requiere de la expedicion de las licencias de intervencion y
ocupacion del espacio publico y de construccion correspondientes”. Asi mismo sefiaia
documentos que deben acompaiiar la solicitud.

Articulo 180. Obligatoriedad de proyecto especifico para parques. Todo parque gue a
partir de |a entrada en vigencia del presante Plan de Crdenamiento Territorial se desarrolle,
intervenga o rediserie dabe conrar con un pro recto anrobado por ia Secrerana de P!anegmgn }5
su COHSI‘.'CUC!OH reguiere de | icidn ntery

acio pubki de conslruecion corr ndigntes, (subrayado fuera de texto)

()

El pardgrafo Unico del Articulo 183 define la obligatoriedad de proyecto especifico a los
equipamientos depottivos y recreativos denominados parques privados abiertos al publico,
para los cuales aplica las condiciones determinadas para parques de escala local,

(N i W

“Articulo 183,
rnl)

N* 3 = H
d
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ob!fgatodedad de proyecro

cspec!ﬁco para parque ademés de ias deﬁmdas en este artleulo. De maners excepcional, en
fos parques privades ablertos al publico s& permite la impilementacion de restaurante, fuante
de s0da, y pizzeria_segun las condicionas establecidas para éstas tres actividades™,

“Cuadro N°® 34, Criterios de Clasificacion Parques del Municipio de Bucaramanga®.

ESCALA
CREIERIES REGIONAL METROPOLITAND ZONAL : (G318 PE BOLSILLO
Supesficia Z15-<25Ha  |: z0.l-<L5Ha < 0.1 Ha.
Camuna & grupo de |t ]
ﬁm’:::: Ciudad raglan Bucaramanga y municipios barrios : a‘g&:i 2‘;"333 Barrie ¢ sector du barvle
- vecings (10,000 & 30.000 |; : ! {100 hahitantes promedia)
terrilorial nab) i hab}
Departes w‘das las . i :
Recreacién pasiva. et spertes tadas 43 | gaporte tbre. Adtividad Pasiva.
Jusgo todas (a5 edades, categordfas. Jusgos  |;
‘ﬂ:‘ﬁ‘tt:’e:g:"s Recreaclén pasiva. todas las edades, f 1"'3::&*:“1’ g2 c??ﬁ;m —
Funclén educatién avm bignral Actividadas especiales Receascion activay |1 Receeaddn léﬂ\u ¥ Em:ionarnd.enlwo
Eceligica y Imvestigacibn v educacién pasiva. : asiva especializado para
Al amblental Adtividades PALYa: 2 e
Temdticos especistes matodcietas y bicicletss.
Ecoturistico
Servicios a)
visitanke, :
Equipamlents biles Equipambento bisios de Gtandes 20085 de i Zonas deporte libre. nc.mf?’ds'a:n'"i::;
de contrel v control y adminlstrackén, deporte organizads. & Zonas juegoes nilfies, N
Equipamiento adrmin!stracidn, Servicles al visitante. Zonas depories Juegos adultes, E’hdamm::"::’ Bieicletas
Miradores ores. TR,
Juego todas las H
satagoriss. H
; Mmos do 5 min ds
¢ pases dn atravesar
Sin restricsién,  {# una via de mucho ;'&’:‘: :nlt“ :1:?:1!"
Hivel de T s Henos de 20min da trdfico (radio de 4 "
proximidad ARlRSRicCon inipasirce pates & i 1000m) Accesc Transporta Maslve,
S min ds bkeicleta ! directo decde |2 casa proyuclos visles o
:  gln atravesar mds proyectos urbanes.
L SYEMRA VD logel, .

El numeral 2 del Articulo 196 define los equipamientos deportivos y recreativos, y agrupa en

esta clasificacion los parques privados ablertos al publico, asi:

“Articulo 196. Clasificacion de los equiparnientos segun ia naturaleza.

()

2. Equipamianto daportivo y recreativo: dreas, espacios y edificaciones dotacionales destinados
a la prictica del ejercicio fisico, al deporta de alto rendimiento, 2 la exhibicién y/o a la
competancia de actividades deportivas an los medios aficionados y profesionales, asf corne los
espectdculos con propdsito recreativo. Agrupa, entre otros: polideportivos, clubes deportivos

0 _recreativ ar rivad; i ! pibii los Racrear”., (subrayado fuera de
texto).

El Cuadroe nimero 2 del Anexo 4.2.3. del Acuerdo Municlpal No. 011 de 2014 que contiene la
clasificacién general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las diferentes
escalas, define las condiciones para el uso del suelo PARQUE PRIVADO ABIERTO AL PUBLICO
unidad 71, |las siguientes condiciones:

ﬁﬂ

LTl ]
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B

Subpreceso: Grupo Ordenamiento Terrtorial
Cédigo Subproceso; 1230

“CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE L.OS USDS DEL SUELO POR TIPO, GRUPC Y UNIDADES DE USD ENLAS
DIFERENTES ESCALAS

3. DOTACEONAL

110 | GRUPO | UN: | DESCRIPCION DE UNIDADES c°"°‘°‘g:f§up£";_%‘“ ELUSO o LOCAA_:‘ZEAACIéﬂ
VS0 | DE USD DOTACIONAL
| ACTIVIDAD
{8) Selv se permite en

g edificaciones disehadss,
E construidas ¢ agecuadas para el
o uso, CON Su respectiva licencia
E urbanistica.
¢ " 71 {11) No se perrnite Ja venta ni el
= g cansuma de bebidas alcohdlicas
- E dentro del predio, ni en las dreas
3 g PISCINAL, ESCUELAS adyacantas a éste, s exCcoptian Dotaclonal
E o DEPORTIVAS, |os parques privados abiertas al Resigencial 4 con
z . %ggzzgggp‘:]%ﬁgﬁpgques publica. ZONAL | econtmics
E o RECREAR (dotacional recreatwo), | (L2) Comrelar las emisiones Comercial 2 y 3
a 3 w SONAras y mimmizar su impacto Mdltipie 1 y 2
o = ABIERTOS AL PUBLICO {36) De manera excepcional en Industrial.
El = los parques privados ablertos al
W E publico s& permite al interjer del
E I ¢ mismo, la implementagdn de
z | restauraate, pizzeda, fuente de
=] soda, seqlin Jas condicionas

l B i L qlosario del
N Plan de ordenamiento.

ial ﬁ’

En virtud de lo anterior, se da respuesta a la solicitud en los siguientes términos:

Revisada la documentacion radicada, ante la Secretaria de Planeaciéon y de acuerdo con lo
sefialado mediante los oficios GOT 1279 de fecha 12 de septiembre de 2019, las
observaciones realizadas mediante el oficio GOT 3350 de fecha 20 de noviembre de 2019 No
fueron allegados la totalidad de los documentos requeridos, entre 105 que se encuentra:

El plano topografico que debe contener el cuadro de dreas que especifique las zonas
ocupadas en primer piso bajo cubierta de las edificaciones, las zonas duras, los escenarios al
aire libre y parqueaderos en superficie, elaborado y firmado por profesional idoneo y
responsable, con matricula profesional y copia de la tarjeta profesional vigente.

De otra parte, conforme a los documentos aportados se evidencia la autorizacién para el
desarrollo de actuaciones mediante la expedicion de licencias urbanisticas en predio con
destinacion Institucional, uso del suelo Zona verde urbana con base en ia normatividad
vigente a la fecha de expedicion, sin embargo, se identifican dreas y zonas que no fueron
ejecutadas cumpliendo ¢on todas las obligaciones establecidas en las respectivas licencias
urbanisticas expedidas.

N* 10 - 43 Cenlro Adminsstrabvo, Edificia F
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Asi mismao, se identificaron areas ccupadas y construidas gue fueron ejecutadas sin licencia
urbanistica, con un darea de 295,44 metros cuadrados, como se sefiala en el plano
dencminado “"Delineamiento de licencias aprobadas dentro del Parque de la Sociedad de
Mejoras Pablica de Bucaramanga. Escala 1:500. *

Considerando que el Plan de Ordenamiente Territorial vigente (Acuerdo 011 da 2014),
determina que “Para desarrolfar, intervenir o rediseiar el parque se debe presentar un
proyecto especifico para parque segtin lo establecido en el presente Plan de ordenamiento
territorial, cumpliendo fa edificabilidad establecida en fa ficha. El indice de ocupacidn incluye
dreas ocupadas en primer piso bajo cubierta de las edificaciones, zonas duras, escenarios af
dire libre y parqueaderos en superficie”, a fin de identificar las areas ocupadas del predio a
través de la herramienta informdtica SIG, e imagen satelital, se cuantificaron de manera
aproximada una ocupacién del 35%, como se ilustra en la figura siguiente, encontrdndose
por encima de los indices de ocupacién permitidos.

Figura 01. Identificacion indicativa de dreas ocupadas.

i Cratis 180 A3 |
e Pt b iy
T s

i . P N 10=-4 o A dificio Fase

g 3 11 N* 34 - 52, Edifcio Fase |

AP x ’ Conmutador, {57-7) 633 Fax 6521787
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Con relacidén a la propuesta de uso a implementar ¢ome¢ polideportive al aire libre ¢on
cancha de futbol, de acuerdo con lo contemplando en el anexe 4.2.3 cuadro nlmero 2 que
contiene |a clasificacidon general de los usos del sueto por tipo, grupo y unidades de uso en
las diferentes escalas, el funcionamiento de CANCHAS DEPORTIVAS privadas y/o abiertas al
publico (Unidad de uso 51), NO ES VIABLE, toda vez que el predio se localiza en un area de
actividad dotacional.

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL OE LOS U505 DEL SUELO POR TIFO, GRUFO Y UNIDADES DE USO EN LAS
DIFERENTES ESCALAS

2. SERVICIOS
. CONDICIONES PARA EL USO LOCALTZACION
1170 | Grupo | YN: | DESCRIPCION DE UNIDADES Foag g ESERLA AREA
USO|  DEUSO DOTACIONAL UL L T

1

{1} Soto sa permite en locales
disefzdos, construidos y/o

{23) Cumplir con distancia contra
dotaclonales y equipamientos

;' adecvados para el uso, con su

E respactiva licenca urbanistdca.

] BILLARES, CASINOS, CANCHAS DE | (3} Area construids minima: 200

g 51 | BOLO Y TEJO, BINGOS, JUEGOS m’

g ELECTRONICOS,JUEGOS DE AZAR, | (12) Controlar las emisiones sonoras ZONAL mm“ itk 1 v 2

[ CANCHAS DEPORTIVAS y minimizar su impacts
£ BRIVADASY/O ABIERTAS AL | {14¢)Se permite el expendio de L
Loa PUBLICO cerveza ¥ demds bebidas

= alcohdlicas.
‘-!
o

2.¢
SERVICIOS DE IMPACTO URBANO
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO

Conforme a los argumentos expresados, la Secretaria de Planeacion le informa que No es
procedente lo sollcitado.

C.<. Archiva.
Proyectdd L, A, Valderrama C. CPS.}A 2
r

Calla 35 N* 10 - 42 Centro Adminstratve, Edfica F:
Carrerg 11 N* 34 =52, Edificio Fase |l
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c m o P -.‘ ronmutador, (5771633 Fax 6521777
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