ACUERDO nimero 46 de 1945

(aiciembre 7/ ) e

: 'jg,;gor el cual se 'mja.n normas sobre urbenismo y se dictan otras disposiciones.
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El Concejo de Bucaramanga
; 2 ACUEBRDA::

*‘M" Para los efectos de este Acuerdo, dividese el drea de la ciudad
s 3 en einco clases de zonas de diferente utilizacién, caracteriza- .

‘:\d}s . la fndocle y condiciones de las edificaciones que admite y exel
udaﬂa de ellas, a saber: e

! .

4Zona Comereial
Zona Residencial
Zona Industrial
Zona Mixta

Zona Sub-urbana
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;
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22.= Ia Zona Comercial estd formada por un sector en la parte central

b de la ciuded, encerrado dentro del siguiente perfmetro: partien-

_do del cruzamignto de la earrera 20 con la calle 37, se sigue por esta via

~ hacia el oceidénte hasta encontrar la carrera 12; despuds por esta carrera

- hacia el sur ta la calle 41; se continda por la calle 41 hacia el occi-
dente hasta ontrar la earrera 10; se sigue por esta carrers hacia el nor-

“ . § %e hasta la ecalle 34; se sigue por la calle 34 hacia el oriente hasta la ea-
A 2 12; después por esta carrera hacia el norte hasta encontrar la calle

30, por la cual se sigue hacia el oriente hasta encontrar la carrera 20,con-

i 1 mandose per ésta en direceién sur hasta la calle 37, punto de partida.
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22.= En la Zona Comercial las construcciones deberdn destinarse a ban-
> g cos, sedes de compafifas, teatros, hoteles, restaurantes y otros
- de Indole parecida, edificios de apartamentos para viviendas, casas de ha-
bitacidn, centros docentes, iglesias, ¥ laboratorios in '

" les de pequefia capacidad. Caracterizase csta Zone por la poeibilidad de cons-
“Tyulr en todos sus edificios locales pars comercio por denso gue sea. |

0: Queda prohibida la construeeién de edificios destinados a
bl trias pesadas, hospitales, bombes de gasolina, grandes
@e materiales y de mercancias, a no ser gue tales depdsitos formen parte
integrante del comercio esteblecido en los mismos loeales. :

Art2 42.- Los edificios se levantardn de manera que su fachada prineipal
= guarde las distancias determinadas en ecste Acuerdo, a partir
del eje de la calle. Se permitird gue una construecidn quede entrada con
Felacién al alineamiento anteriormente dicho, si se trata de un edifieio

@ arquitectura especial, cuyo aspecto estético no desentone con el con-

nto de la via. Tratandose de un edificio cuyo frente abargque toda la Iﬁ-%
Bitud de la mangana, se exigird una ampliascidén de la calle paralela u la de-
ieacién oficial, con anchura mfnime de eineco metros, a fin de reservar |

icio pars estacionamiento de vehiculos y paras que se aprecie mejor el
unto desde la via piblica, siempre que hechas todas las deducclones
ede un fondo mfnimo de treinta metros.

¢ Intiéndese por eje de la ealle, la linea recta que une les cen-
- _ - tros tomados en las esgu al sitio donde se va a
itar la construccién. Este alineamiento no tendrd una longitud recta me-
r de ciento ochenta (180) metros. ' ' i

i
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Art? 58.- La altura minima de la primera o #dnieca planta de 1,_95,’E

en esta Zona, serd de cuatro (4) metros.

Parégrafo 12: En la cuadra donde haya un edificio de dos o mds plantas, no
e - podrd levantarse ninguna comstruccién que tenga menos de dos
plantas.

Pardgrafo 22: Por altura se entiende la distancia que hay entre el suelo y
el cielo raso.

Artg 68.- Para las nueves comstrucciones, el aprovechamiento de los pre-
dios o sea la relacidn entre la superficie cubierta por la edi-

fieacién y el drea total del terreno, no serd superior sl ochenta cien~

to (80%) para cualquier lote, y al ochenta y einco por ciento (85%) para

los de esquina, Se exigird siempre en las esquinas un recorte en recta o

en eurva cuys longitud minime serd de tres (3) metros/ei es en recta; si

es en curva, el radio minimo serd de tres (3) metros.

Art? 72.~ El ancho de las vias de la ciudad serd de nueve (9) metros en
. el seector comprendide entre las calles 30 y 62 Y las carreras
58 y 27, con las siguientes excepciones:

Calle 33 entre carreras 14 y. 21, que serd de 12 metros
Calle 34 entre carreras 14 y 20, que serd de 12 metros
Calle 35 entre carreras 10 y 15, que serd de 12 metros
Calle 35 entre carreras 19 y 27, que serd de 12 metros
Calle 36 entre carreras 15 y 19, que serd de 24 metros
Calle 36 entre earreras 20 y 27, que serd de 12 metros

Carrera 15 que serd de 20 metros a partir del Puente del
Comereio hacia el sur.

Carrera 16 entre ealles 30 y 37, que serd de 12 metros

Carrera 17 entre eslles 30 y 61, que serd de 12 metros _
carrera 18 entre ealles 30 y 41, que serd de 12 metros |
Carrera 19 entre calles 30 y 37, que serd de 12 metros e
Carrera 20 eatre calles 30 y 37, que sers de 12 metros

Carrera 21 entre calles 30 y 59, que serd de 12 metros

Carrera 22 entre ealles 30 y 32, que serd de 12 metros

Parégrafo: En las urbsnisaciones ya aprobadas se conservard la anchurs con-
. - templada en los planos respectivos. En las nuevas urbanizaciones
no se aceptardn anchuras menores de dies y seis (16) metros.

Art? 82.- Jispénese la apertura de la calle 36 entre carreras 15 y 22 a |
partir del ceatro del Edificio de Correos y Telégrafos y hacién-

dose coineidir con la calle 36 en la earrera 22, sin tocar la iglesia de

la Sagrada Familia.

B) ZONA RESIDENCIAL

.  Art? 9%3.- Ie %ona Residencial se caracterizard por su destino exclusive

para fines de habitacidn. Hsterd formada por un sector que se
llamard Zona Residencial Antigua y por los barrios llamados Residenciales
O Zona Hesidencial lueva. Los lfmites de la Zona Residencial Antigua, -1,
los siguientes: partiende del eruzamiento de la calle 21 con la eca=
rrera 27, se sigue por esta via hesta encontrar el cauce de la Quebrada Se-
¢a;’ por este cauce hacia el occidente hasta encontrer la prolongsacifin de _.
la earrera 25; se continia por esta earrera hacia el sur hasta la calle 33,
por la ocual se sigue hacia el oriente hasta encon vamente la carres
ra 27 por la cual se sigue en direceidén sur hasta encontrar a quebr
La Hosita; luego se sigue aguas abajo por esta quebrada hasta eneo
prolongacidn imagineria de la carrera 22 en su oruzamiento con la ¢ ;
se sigue por ste hacia el occidente hasta encontrar 1a carrera 19; des—




pués por ésta hacia el norte hasta encontrar la calle 423 por
el occidente hasta la carrera 12 por la cual se cruza/hacia el norte hasta
la ealle 37; depués de contimia por esta calle hacia el oriente hasta en -
contrar la carrera 20, la cual se toma en direccién norte hasta la calle
30, por la cual se baja hacia el occidente hasta encontrar la carrers 18,
por la cual se cont A rumbo al norte hasta la calle 21, la cual se to-
ma hacia el oriente hasta llegar a la carrera 27, punto de partida.

v

Lo*1imites de la Zona Residencial Nueva, B~ serdn los siguientess
partiendo del cruzamiento de la Quebrada Seca ¢on la carrera 27, se toma
el cauce de la gquebrada en direccidn oriental hasta el encuentp de la pro-
longacidén de la Avenida Caldn, por la cual se sigue haeias el sur hasta la
ecalle 323 se sigue por ésta hacia el oriente hasta la carrera 353 se toma
esta carrera hacia el sur hasta la calle 34; después por esta calle haeis
el oriente hasta la earrera 3¢; se sigue por ésta hacia el sur hasta la ca-
1lle 56; se toma esta via en direccibn occidental hasts encontrar la earre-
ra 21 por la cual se contimde hacia el norte hasta la calle 54; se sigue
por ésta via en direccidén oriental hasta el cruce con la carrera 23; des=
pués por la carrers 23 hacia el norte hasta el cruce de su prolongacién
por la quebrada de La Rosita; se toma después el cauce de la guebrada ha=-
¢ia el oriente hasta encontrar la carrera 27 por la cual se sigue hasta
la calle 33 en direccién norte; luego se sigue por la calle 33 hacia el

. oocidente hasta la earrera 25, por la cual se sigue hacis el morte hasts

. encontrar el cauce de la Quebrada Seca; se toma luego el cauce de la Que= ~
. brada Seca en direceidm oriemtal hasta llegar a la carrera 27, punto de
~ origen,

Ar$2 10.- Fuera de los edificios destinados a habitacién, gque son los pro-
pios de la Zona Residencial Antigua y de la Nueva, podrén permitir-
se iglesias, teatros, hospitales, clinicas, asilos, colegios, museos, bi =

*  bliotecas, pequefios laboratorios no industriales y demds establecimientos

semejantes, lo mismo que los dedicados & comercio/loecal, pequefias indus -
trias caseras y talleres manuales para las necesidades inmediatas de las
familias,

Pardgrafo: Queda absolutamente prohibida le ubicacién de industrias pesa-
das, talleres de carpinterfs y de meednieca, fdbricas, bombas
de gasolina, bodegas y depésitos 2l por mayor, ain en forma provisionsl,

Art2 1l.- En la Zona Residencial Nueva, toda construccién se levantarsd
retirada de la linea oficial de demarcacidén, originando as{ un

Jardin antepuesto a la comstruceién, de propiedad particular, cuya anchu-—

ra no seréd inferior a tres (3) metros. En le parte situada al norte de la

Quebrada Seca de la Zona Residenciel Antigua, también serd obligatorio el

antejardin, con una anchura minima de tres (3) metros. En el resto de la Zo-

nas Residencial Antigua, puede prescindirse de la formalidad del antejardin

a no ser que la mayoria de las casas de la respectiva cuadra hayan sido le=-

vantadas entréndose de la delineacién oficial o gue la nueva construccidn

quede localizada entre dos que ya disponen de su jardfn delantero.

Art2 12.- Las construcciones de la Zona Residencial Nueva deberdén ejecu~

tarse con tres fachadas por lo menos, dejando espacios libres ;
o antejardiunes leterales con una aunchra minima de tres (3) metros y pro-
fundidad minima de ocho (8) metroscontados desde la l{nea oficial de tenal!j!{
cién. Se permitirdn igualmenie las eemstrucciones pareadas, adosdndolas por
uno de sus costados, con dos fachadas por lo mencs, originando por el otre
costado espacios libres o jardines también de tres metros y de la misma pro-
fundidad sefialada anteriormente.

Bardgrafo: Queda terminantemente prohibido ubiecar los garages o cualquier
otro anexo dentro del drea de los antejardines.

Art2 13.~ La superficie cubierta en las construcciones de la Zona Residen-
cial Nueva, no serd mayor del sesenta por ciemto ((0%) del Area
Sotal del lote, ni del setenta y cinco por ciento (75%) en las de la Zoms
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Besidencial Antigua. g

Arte 14.~ Vo podrd permitirse en la Zona Residencisl Wueva las cons truc-

ciones qmmuplmmmcmtmnmmm%m
table. Se prohibie el empleo de adobe crudo, bahareque o materiales G-
riores. Para eonstrucciones de un solo piso se pernitird el empleo de pa-
redes apisonadas con excepeidn de las fachsdas.

Art? 15.- ::nte 1;:1 la Zona Residencial Anti.m motcn lgm:lm
08 interiores gue suministren uz y ventilac a'l
¢lones, tendrdn una drea mfnima de doce (12) metros. 5i los patios son de

forma irregular se exigird gue su p no intercepte ¢l drea de
eirculo de &m (3) metros 30 didmetro trasado dentro de la mperflei:nloo-
a patioc.
C) ZONA INDUSTRIAL

ArsE 16.~ La Zona Industrial se singulariga por la posibilidad de cons-

truir dentro de su perimetro toda clase de edificios pars ese
£in, tales como fdbricas, talleres, bodegas, depdsitos al por mayor, plane
tas de emergencia, puestos para abastecimiento de vehfeulos o instelacio-
nes de cardoter semejante. Ln esta Zoma se admitirdn también construecio-
nes pare viviendas, loecsles para almacenes y tlendas en general, pero se
prohibe la ubicaeidn de industriss que produsean emanecio e desagradables
0 dafiosas para la sslud de los habitantes.

encontrar ls Avenida de la Repibliea; por al occidente hasta la carre-
ra 20; por ésta al norte hasta la calle 9&; por ésta. al cccidente hasts la
la calle 13, por ésta al oriente hasta

3 por ésta al sur hasta la calle 17; por ésta el occcidente
hasta la carrera 16; por éete al sur hasta la cslle 23; por feta sl ocei-

_ sur hasta ls ealle 28; por ésta
8l occidente hasta la earrvera 7&; por ésta sur hasta encontrar el ba-
rranco; bordeando los barrancos que delimitan el perimetro urbano en ese
sector y comprendiendo los barrios de Girardot, Nueva G Chapinere,
& encontrar la ealle 1%, la cusl se toma al oriemte hasta encontrar el bor.
de del barranco gue delimita el porfmetro urbano de la ciudad al norte,
mdmmnmmummnpmtoeepm

Axt2 18.~ la eltura de los edificios en esta Zona podrd ser cualquiera ;.1

mﬁhammﬂﬁuyﬂ::gmghiw%bu |
exigirdn antejardines, pero podrdn pe rse asi lo desea propie-
tario del terrenc. : :

A
X

D) LONA MIxma

AxEE 20.~  lm Zons Mixta estd formede por los seetores nds o menos alejado:
del centro comercial de la civded, ya construfdes o seniconstrui Jados

dos, donde dominan las cdificaciones de un sele piso no comprendios der
m'u las szonas anteriormente alindersdas. g e

Lexdin s am M
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dendes edificaciones propias de las Lonas Residenciales,

s talleres de reparacidn, garages colectivos, pmd
8, pasteurizadoras y tiendas en general.

ArtE 22.~ BEn las cometrucciones de esta Zona podrd admitirse el tipo con-
tinuo y contiguo, levantando las fachadas sobre la delinesecién

oficial; sinembargo, si ya se han construido con anterioridad edificacio-

nes retiradas de la demarcacién oficial, la nueva construccidn podrd tam-

‘Aevand

"~ bién ubiecarse en la misma linea retrocedida, empalmando con la fachada ve-

cina existente en un tramo de tres (3) metros mas o menos, y saliendo lue-
go con le fachada, a la linea de demarcacidn, de modo cue se eviten las
paredes laterales visibles.

AXtE 23.~ Ll ¢ de aprovechamiento para fines de construcei no
urﬁ :aau:‘i.l ochenta por ciento (80#) para los lotes en-—
tes y del ochenta y cineo por eiento (85%) para los lotes de esquina.

Art: 24.~ Los barrios residenciales para empleados u obreros que suelen

ubiearse en laos zonas mixtas y cuya construccidén se emprenda
por inieiativa oficial o por empefio de entidades o personas particulares, -
deberdn obedecer a proyectos de conjunto, en cuya no podrdn constru-
irse fdbricas, ni bombas de gasolina. Deberdn disponer, ademds, de espa-
¢ios suficientes para edificios pdblicos, como escuelas, capitalla, cam-
po de deporte, etc.. :

E) 4ONA SUB-URBANA

AxtS 25.- La Zona Sub-urbana corresponde a los sectores no urbanisables,
por lo menos en la actualidad, situados al sur, al occidente '
¥ 21 norte de la ciuded y comprendidos dentre de los lfmites municipales
¥ los barrancos gue circundsn la ciudad por los tres costados antedichos.
Queda claremente establecido que las partes planas situadas al noroeste,
este, surveste y oeste de la ciudad no comprendidas en las gonas anterior-
mente descritas, 1o miswo que la parte alta inmediata situada el oriente,
no forman parte de la Jona Sub-urbana, siné que constituyen reservas para
nuevas urbanissciones en un future més o menos préximo. '

' Art2 26.- La Direccidn de Obras Fiblicas Municipales se abstendrd de com-

ceder licencias para hacer reformas sustancisles en las edifi-
eaciones de la Zona Comercial, como por ejemplo: cambio de alero por &ti- i

~eo0; apertura de puertas o cambio de ventanas por puertas; caubio total o

parcial de techos; cambio total o pareial de muros interiores o exterio=

x.uMhmmmelamhoaquuaﬁmdmm'

m.- En la Zone Industrial y en la Sub-urbana, umﬂﬂhm-
truceién de enramadas pers la guarda de materiales. También se

permitird encerrar los lotes con paredes de tres o

mas zonas.

E
i
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quedaran exentas durante los afips de 1946, 1947, 1948, 1949 y 1950 ! m
pago de los servicios de lus y aseo. ‘

Art? 29.- Toda licencia de construccidén caducard en seis meses si no se
#EE, ha iniciado la obra o si se suspenden los trabajos por el mis-
mo tiempo. R

Axt? 30.- & en de primeipio a trabajos de construcecién,
m’:nﬁ,,hhn:lhu Obras mwmnla
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cién motivada, que cumpliréd la Alcaldie Municipel, impondx
ves hastae de veinte pesos (& 20-00) y por el ento verval de gque
trata el C6digo de Poliefm. La Alealdfa obligard a suspender la obra y si
fuere el oaso, a demoler 1o hocho sin permiso, hasta dejar el predio enm

la nieoma forme en ge se eneontraba. les mismas sanciones se aplicardn a
g:l.enu no sc sometierem a los planos & que se refiere la liceneia expedi-

Art2 3l.- Toda construceiln, de su segunde planta pars arriba, podrd te-
ner voladuras o salientes sobre la calle, siempre gque no pasen
de ochenta centimetros (0-80) contaderos desde la lines determinada en el
presente Acuerdo pava alineacién del edifieio.
Asimismo, podrdén construirse sétancs de enalquier profundidad,
gue utilicen hasta una superiicie 1 @& la ocupada por la edificacidn
més la zona ocupada por el embaldosado gue limita la construccidn.

:irt! 3.-’- Tods obra de reparacidn de edificios, para cuya realizacifn se
3 T  exija la ocupacidn de parte de la ﬂmlin con tierras, n:-

eras, andamios o escaleras causardn un impues’ e gquince centavos
0-15) por metro cuadrado o fraccidn de ne ocupado, gque se de
diariamente. rero guedan excluidos de dishas disposiciones los encerra-
mientos de madera, le colocacifn de andamios o escaleras, @iG., que sean
necesarios para la construccidén o reconstruceién de una obra, siempre que
sean indis bles & juicio de la Pireccidn de Obras Miblicas Municipa-
les y que los trabajos no se suspendan durante un lapso mayor de guince
dfias, porque en el caso contrario deberd pagarse por dicho# encerramien~
to o construccidn de andemios, el impuestc establecido.

Art2 33.- Ninguna edifieacidn podrd iniciarse, ni contimuarse en ¢l easo

de gque estuviere ya iniciada, si no han side aprobados los ﬂv-
nos respeetivos por la Vireceidn de Obras riblicas Municipales, o si k
eadueado la correspondiente ligcencia, y la Direccién de Obras Plblicas
wunicipales podrd ordenar la demolicién de lo que se consiruyere contra-
vmm;adiapmstomuMMouludimum“-
periores sobre la materis.

Axte 34.- Derdgase el Acuerdo ndmero 12 de 1945. ¥y las demds 41 lo-
nes gue sean contrarias al presente Acuerdo, que desde
su promulgacidn.

00000~
Dado en Bucaramsnge, & veintidés de diciembre de mil novecientos

cuarenta y cinco.
L
4 /.//./'4,. A .

El Secretario,

—

v/ __ e
tlasld Lo ax i
Los suserifos/F f e y Secretario del Conce jo, 1

® OSCERTIPICANG:
: (ue el anterior Acuerde fué discutido y aprobade em
tros debates efectumdos en distintos dias, de conformi con el articu=-
lo 62 de la Ley 89 de 1936. '

El Secretario,




