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caluroso saludo a todos los Honorables
Concejales y a los asistentes al Concejo de
la ciudad % solicita . a la Secretaria
General hacer el primer llamado a lista.

La Secretaria General procede a hacer el
primer llamado a 1lista e informa gque han
respondido a lista diez (10) Honorables
Concejales, por 1o tanto hay gqudbrum
decisorio.

PRESIDENTE: habiendo quorum decisorio dele lectura
al orden del dia

La Secretaria General procede a dar lectura
al orden del dia:

ORDEN DEL DIA

1.LLAMADO A LISTA ¥ VERIFICACION DEL
QUORUM.

2 CONSIDERACION Y APROBACION DEL ORDEN
DEL DIA.

3.DESIGNACION DE LA COMISION PARA LA
REVISION DEL ACTA DE LA PRESENTE SESION
PLENARIA.

4. HIMNO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA.

5 . CONTINUACION DEL ESTUDIO EN SEGUNDO DEBATE DEL
PROYECTO DE ACUERDO 003 DEL 19 DE FEBRERO DE
2014 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SEGUNDA GENERACION
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA 2013-2027
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6. LECTURA DE COMUNICACIONES.
7. PROPOSICIONES Y ASUNTOS VARIOS.

ha sido leido el orden del dia sefior presidente.

La Secretaria procede a dar lectura al
Segundo punto del orden del dia.

2. CONSIDERACION Y APROBACION DEL ORDEN
DEL DIAa.

La Secretaria General informa gque el orden
del dia se ha aprobado.

La Secretaria General continua con la
lectura del orden del dia.

3.DESIGNACION DE LA COMISION . PARA LA
REVISION DEL ACTA DE LA PRESENTE SESION
PLENARIA.

La Presidencia designa a la mesa directiva
para que revise la presente acta.

La Secretaria General continua con la
lectura del orden del dia.

4. HIMNO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA.

Entonacidn de las estrofas de los
respectivos himnos.
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La Secretaria General procede a continuar
con la lectura del orden del dia.

5 . CONTINUACION DEL ESTUDIO EN SEGUNDO DEBATE DEL
PROYECTO DE ACUERDO 003 DEL 19 DE FEBRERO DE
2014 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SEGUNDA GENERACION
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA 2013-2027

PRESIDENTE: sefior secretario que secretarios Yy
funcionarios fueron citados e invitados al dia de
hoy.

SECRETARIO: sefior presidente para la sesién del dia
de hoy fueron invitados el sefior secretario de
planeacién municipal, la doctora Tatiana del pilar
asesora Jjuridica, tambien fue invitado el sefior
secretario del interior, las autoridades de
planeacidn sefior presidente.

PRESIDENTE: la presidencia decreta por ausencia de
las autoridades ambientales que no han llegado , ni
1a autoridad ambiental wurbana, ni la autoridad
ambiental rural, el secretario de planeacién donde

estara.. Decreta un receso de 5 minutos.
RECESO.
PRESIDENTE: sefior secretario sirvase

verificar qudrum sefior secretario.

SECRETARIO: llamado a lista para la
verificacidédn del quorum.

La Secretaria General procede a hacer 1la
verificacién del quorum e informa que han
respondido a lista once (11) Honorables
Concejales a 1la verificacidédn del quorum,
por lo tanto hay quérum decisorio.
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PRESIDENTE: Confirme la ©presencia de 1la
concejal Nancy lora y del concejal Dionisio
carrero % del concejal Carlos moreno,
cuantos concejales hay en el recinto sefior
secretario. :

SECRETARIO: catorce sefior presidente.

PRESIDENTE: Sefior secretario por favor en
que punto del orden del dia estamos.

SECRETARIO: sefior presidente estamos en el
quinto punto del orden del dia, a
continuacién, continuacidén del estudio en
segundo debate del proyecto de acuerdo 0203 del 19
de febrero de 2014 por el cual se adopta el plan de
ordenamiento territorial de segunda generacidn del
municipio de Bucaramanga 2013-2027, leidos los
articulos del 325 al 406, con la lectura también
del correspondiente pliego de modificaciones.

PRESIDENTE: Sefior secretario por favor el titulo
cuarto no ha sido concluido sefior secretario el
titulo cuarto estén las dos autoridades ambientales
y el secretario de planeacién.

SECRETARIO: si sefior presidente se encuentra el
secretario de planeacidén con su equipo asesor, se
encuentra también la doctora consuelo Ordofiez de
rincédn directora del 4rea metropolitana de
Bucaramanga, doctor Victor moreno, el doctor Carlos
Suarez de la corporacidén de defensa para la meseta
de Bucaramanga.

PRESIDENTE: seflor secretario por favor terminemos
la lectura de todo el capitulo hasta el titulo
quinto, es decir hasta el articulo 450 para tener
toda wuna wunidad de materia y una wunidad de
discusidén entonces por favor dele lectura a la zona
de amenazas rurales toda vez, a la categoria de
desarrollo restringido, al suelo urbano al Aarea
para vivienda campestre, al 4rea para pavimento, el
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de movilidad rural, el planeamiento en
suelo rural, la licencia en suelo rural y las
categorias de desarrollo de produccién es decir
hasta el articulo 450 y dejamos de ultimo el titulo
quinto, por favor de lectura hasta el 450 serfior
secretario. Sefior secretario de le lectura hasta el
articulo 450 para poder tener una unidad de materia
y un capitulo completo.

sistema

SECRETARIO:

SUBCAPITULO 3°. ZONAS DE AMENAZA NATURALES RURALES.

Articulo 407°. Amenaza naturales por movimientos en masa. En el siguiente cuadro se presentan
las calegorias alta media y baja con su respectiva descripcion y ubicacion, En el plano RS
denominado amenazas naturales rurales, e cual hace parte integral del presente Plan, se encuantra
la espaciakizacion de éstas zonas.

Cuadro N* 87, Categorias de amenaza por moyimientos n masa,
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CAPITULO 2°, CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO,

Articulo 408°, Definicion de categoria de desarrollo restiingido y su clasificacion, En la categoria
de desarrollo restringido se incluyen los suelos ruraies que rednen condicones para el desarrollo de
nicleos de poblacidn rural, para fa localizacion de actividades scondmcas v para la dotacion de
equipamiertos comunitanos. Se clasifican en :

1. Suelos suburbanos.

2 Areas para vivienda campestre

3 Areas para equipamientos

En el plano R-2 denominado calegorias del suelo rural, el cual hace parte del presente Plan, se
encuentra |a espacializacion de éstas.

Cuadro N* 88, Categorias de desarralio restringido ded mumicipio de Buc smanga.
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Pardgrato. En esta clasificacion no se inciuyen la categoria de Centros Poblades. por cuanto en sl
municip de Bucaramanga 2 la fecha no se presentan centros poblados.

SUBCAPITULO 1°, SUELOS SUBURBANOS.

Articulo 409°. Definicion de suelo suburbano. De conformidad con o establecido en ig Ley 388 de
1987, constituyen esta categoria las sreas ubicadas dentro del suelo rural en las que se mezclan ios
us0s del suelo y las formas de vida del campo v Ia ciudad, diferentes a los clasificadas como 3reas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desamollo con restricciones de uso, de inlensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios pablicos domiciliarios y la sostenibilidad
ambiertal. de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en fa Ley 142 de 1994,

Cuadro N* 83. Localizacion de los suelos suburbanos del Municipio de Bucaramanga.

Afticulo 410°, Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos. Para los suelos
suburbanos se establecen las siguientes calegorias de uso
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CuadtoN' 50, Categorias de uso pars o desattollo de stelos sublirbancs.
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Paragrafo. Cuando un determinado so no esté definido por el Plan de Ordenamiento Terilorial o la
unidad de plareameento rural (UPR) come principal. compatible o condicionade, e entendera que
dicho uso esta prohibido.

Articulo 4112, Areas especificas de suelos rurales suburbanos. Dentro de Ios suelos rurales
suburbanos. de conformidad con lo definida en la Ley 388 de 1997, ia Ley 1228 de 2008, &/ Decreto
4066 de 2008 y el Decreto 3600 de 2007, 0 en las normas que las modifiquen. adicionen o sustituyan.
se definen las siguienies dreas especificas de suelos rurales suburbanos. las cuales podran ser
identificadas, defimitadas y normatizadas por las Unidades de Planeamiento Rural (UPR), previa
concertacin con 1a autoridad ambiental

1. Aregs para el establecimiento y desarrolio de corredores viales suburbancs.
2. Areas pare el desarrollo de usos comerciales y de servicios (rural suburbano).
3. Areas para el desarrolio de usos dotacionales (rural suburbano).

4 Aveas para el desarrolio de usos industriales {rural subwbano)
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Articuto 412°, Ordenamiento dei suelo r‘uril Suburbano. Para el ordenamiento dej suelo rural
suburbano del muncipio de Bucaramanga, se definen a8 siguientes normas urbanisticas de cardcter
estructural

1. Umbral méximo de suburbanizacion.

2 Unidad mintma de actuacin -

3. Reglamentaciin suburbana {densidades e indices maximos de ocupacion y construccion, cesiones
oblgatorias) '

4. Normas aplicables para el desamollo de usos comerciales y de serwcios.

Articulo 413°. Umbral maximo de suburbanizacion. £i umbral maximo de suburbanizacion para gl
Municipio de Bucaramanga es el correspondiente al seis por ciento (6%) del dres de suelo tural, y
representa la extension méxima de suelo rural que puede ser clasificado como suburbano.

Este umbral maximo se determiné a panir de log siguientes criterios:

1 El umbral maximo de suburbanizacion excluye suelos en Distrito Regional de Manejo Intagrado de
Bucaramanga (DRMI} y suelos de proteccion, previstos en el articulo 4 del Decreto 3600 de 2007,

2 En razén a que el municipio no cuenta con clases agrologicas | 11 y (Il no se permite |a
subusbanizacion en suelos clasificados por el Institulo Geografico Agustin Codazzi coma clase
agrologica IV, para efectos de garanhzar la produccion agricola. ganadera. y de explotacion de
fecursos naturales, de conformidad con el numeral 2 del articulo 4 del Decreto 3500 de 2007,

3. Las areas suburbanas no deben establecerse en 2onas con amenazas o riesgo,

4. Las dreas suburbanas deben contar con posibilidad de suministro de agua potable y de sareamiento
basico

Atticulo 414°, Unidad minima de actuacion. Superfitie minima de terreno que puede intlur una ¢
vanas unidades prediales para la eecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion

de inmuebles, de conformidad con los usos permibdos en el suelo rural, La extansidn de la unidad
mifma de actuacién del Municipio de Bucaramanga es de dos hectdreas (2 Ha) hetas para todos los
Ugos que se desarollen en suelo rural suburbang y en el suelo determinado para vivienda campestre
Para desarrollo en agrupaciones industriales o parques industrisles ylo comerciales la unidad minima
de achiacion es da seis hactireas (6 Ha) natas.

Paragrafo 1. De acuerdo con el paragrafo del aticulo 9 de! Decrelo 3600 de 2007 adicionado pot ef
articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, se exceptia de cumplir con la extension de I8 unidad minims de
actuacion, Unicamente [a construccion individual de una sola casa de habitacidn del prapietaric, que
no forme perte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad honzontal

Paragrafo 2. Las unidades de actuacion para |a ejecucion de las obras de parcelacion del predio o
predios que la conforman, deben, medhante la expedicion de uRa (nica hoencia de parcelacidn,
garantizar la ejecuciin y dotacion de obras de infraestructura de servicios plblicos para la totalidad de
ios predios incluidos en la unidad por parte de sus propeetarios.

CONCE.IN DE
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Pardgralo 3, Las unidades de planificacién rural (UPR) deben sefalar las normas 3 que se sujeta el
desarrollo por parcelscon de los pradios que no puedan cumply con 1 extension de [a unidad minima
de actuacion, cuando se encuentren rodeados por olros desarolios urbanisticos o predios que hayen
conchido el procesa de parcelacion,

Atticulo 415, Densidades maximas en suelo rural y rural suburbano. Con base en fa normatindad
vigente, se definen las siguwenies densidades maximas pare viviendas ubicadas en suelo rural y
suburbano conforme @ I8 Ley 99 de 1993, y para Ias parcelaciones de vivienda campesire

Cuadro N° 1. Densidades mazimas en Suelo rural y rural subirtiano.
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Paragrafo. Encasa de presentarse i desanolio de uno 0 més predios ciasificados con diferentes calegorias
yio ugos del suslo, y/o densidades diferentes, debe procederse de Ig siguiente forma:

1. Deben aplicar ia densidad definida segin la clase y uso del suelo determinada en cada una de (as dreas
2 Cuando ¢l predio o sus zonas no cumpian con el 4rea comespondiente a la unidad minima de sctuacion
se debe englobar con predios vecinos para posibeitar su desarolio segun las condrciones establecidas en
¢l Articuio 414 "Unidad mirima de acluacion” del presente Plan

3 Erg el caso que o predio no cumpla con el mm PeCesano para construir una unidad de vivienda, se
podra englobar con otros predios. respetando la clase de sueld y el uso asignado de cada predio.
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Articulo 416°, Aprovechamientos en suelo suburbano y areas de vivienda clmwstre, Fﬁara ia
edificacion en suelo suburbano y dreas de vivienda campestre, se establecen las siguientes
determinantes normativas.

1 Eidrea ocupada por las edificaciones en primer piso bajo cubierta no podrd superar ¢ treinta por
ciento (0%} del &rea neta del predio.

2. La altura maxima de las edificaciones no puede superar los lres (3) pisos o nueve metros (3 m)
medidos desde la rasante natural del terrena hasta el punto méximo del plano superior,

3. En proyectos de .parcdacsﬁn. cada uno de los Ioles debe lener acceso direclo desde une via
vehicular pidiica o privada,

4. Los perfiles wales de la vias internas de los proyectos de parcelacion deban tener como minimo
Irece metros (13 m) distrbuidos asi calzada de seis metros (8 m). 2008 verde o franja ambiental de
dos matros (2m) a cada lado de la calzada y franga de circulacion peatonal de un metro con cincuenia
cantimetros (1,50 m) contigua a 1a cada franja ambiental,

5 Las vias de acceso a las parcelaciones de vivienda campesire son consideradas afectaniones par
el plan vial. éslas deben garantizar la adecuada conexion con la red vial arterial nacional. 1a red vial
infermunicipal y las vias veredales primarias y securdanas segun see el caso. Las obres de
conslruccion, adecuacion yio ampliacion de los accesos visles con sus fajas de retiro v la provision del
suelo correspondiente, eslaran a cargo del propietario ylo copropietarios de las parcelaciones. aun
cuando deban pasar por fusra de log limites del predic o predios det proyacio de pareelacion

6 Cumplr con los aislamientos de taludes y cauces establecidos en la Resolucion de la COMB No.
1294 de 2009 0 la norma que la modifigus, adicions o sushiuya

FAAIFfCE 1IN N



* ACTACORPORATIVA

SALON CENTRAL DE SESIONES

FOLIO 12

7 Todo proceso de parcelacion y construccidn debe garantizar &l abastecimiento o autoabastecimento
de los sarvicios pablicos domicilianos de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, Ley
99 de 1993 y la Ley 142 de 1994; &l cual podra realizarse a parlit del aprovechamiento de aguas
superficiales yio subletrineas, previo permiso de concasiin otorgado por la auloridad ambiental,

8. Los cerrammenios de [as paroelas de wivienda campestre pueden realizarse con elementos vegetales,
rejas o mallas. En toda caso, se prohiben los cerramientos ton fapias 0 Muros que obstaculicen o
impxdan el disfrute visual del pasaje rural

9. Se deben conservar y maniener las masas arbdreas y forestales en susios con pendienies
superiores 8 cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que delermina la auloridad
ambiental,

10, E| desarrolio de los seciores suburbanos debe considerar las sress minimas de predios que defina
la autoridad ambiental. En los sectores subwrbanos para los cuales no se hayan definido ks dreas
minimas de lotes parcelables, s# aphcara un drea neta de parcela de minimo mil dogcientos cincuenta
metros cuadrados (1.250 m* ). con ¢l cumplimiento de os demas requisitos previstos en la ley.

SUBCAPITULO 2°. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE,

Articulo 417°. Vivienda campestre, La vivienda campestre puede desarroliarse de manera individual,
en unidades habitacionales en predios indivisos, 0 @n parcelaciones de vivienda campesire que
comparlen 8reas comunes, cerramienlos, JCCESOS Y demds cargolenislicas prop@s de una
urbanizacian, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural

Paragrato. El reconoaimiento de la existencia de edificaciones localizadas en el suelo rural se sujeta
a lo establecido en el Articulo 471° “Reconocimiento de la existencia de edificaciones” del presente
Plan

Articulo 418°. Areas destinadas s vivienda campestre, Los nmuebles destinados a vivienda
campestre son producto de Ja demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area
rural ylo alernativa de alojamiento para la poblacion del campo que labora en dreas productivas
préximas a sus viviendas, por lo tanto no se clasifican como edificaciones de apoyo a 1a preduccion
primaria

Cundre N* 92, Localizacén de viviends campestre,
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Paragrato 1 Las unidades de planeamiento rural (UPR) podran identificar. delimitar y normatizar
nuevas dreas para ef desarrolio de vivienda campestre, previa concertacion con fa autordad ambiental




ACTACORPORATIVA

SALON CENTRAL DE SESIONES

FOLIO 13

Paragrafo 2. Previa 8 cualquier desarrollo urbanistico en el drea de wivienda campestre San Jose -
Alto de los Padres, se debe realizar un procesa de planficacion de la zona yio estudio de planificacion
y estructuracion zonal de iniciativa publica a cargo de la Secrelaria de Planeacon Municipal, que
defina:

1. Delimitaciin precisa del area de vivienda campestre

2. Definicion de los sistemas estructurantes: movilidad, estructura ecoldgica, equipamiento, espacio
publico y senvicios publicos.

3, Zonficacion ambiental,

4. Pardmetros normativos para ks procesas de intervencidn que se podran llevar a cabo enel area, 3
traves de obras de urbanizacion, parcelacn y construccign,

5. Les normes a que € sujetan ia censtruccion individual de una sola caga del propietanc que no forma
parte de una parcelacion o similar. :

6. Las normas a que se sujetan Ios desarrolios por parcelacion de los predios gue no puedan cumphir
con 13 extension de k3 unidad minima de actuaciin cuando se encuentren rodeados pot otrog
desairolios urbanisticos o predios que hayan coricluido el proceso de parcelacién

Ei procesa de planificacion de la zona yho estudio de planificacian y estructuracian zonal se adoptara
pot Decteto del Alcakde Municipal,

Articulo 419*. Parcelaciones. Unidades de terreno yio predios indivisos producto de procesos ylo
hcencias de parcelacion, winculados a través de espacios publicos y privados que preserdan
dimensiones. cerramientos. lipologias, accesos y olras caracteristicas similares a las de una
urbanizacion. pero con intensidades y densidades propias del suelo tural y suburbana. donde se
pueden desarroliar usos, actividades y densidades permitidas en el presente Plan. las UPR y la
normatividad ambiental ‘

1. Parcelacion de vivienda o conjunto de viviendas campestres. Conjunio o grupe de viviendas
permanenies o temporales para la residencia, el descanso, el esparcimiento o 18 produccion. con
servicos e nfraestructuras comuries para todos los residentes o copropietarios, ocalizadas en suelo
rural o suburbano, denvados de procesos de parcelacion mediante los cusles un predio rural mayor es
subdividido en unidades prediales privadas y menotes cada una de las cuales queda vinculada

diectamente 3 una via desde I3 cual ¢ accede a la unidad de wvienda campestre. Los indices de
ocupacion y construccion estan determinados bajo el crileno general de una baja densidad, dado su
condicion de vivienda no permanente.

2. Vivienda campestre individual. Edificacidn dispuesta en el suslo rural, destinada al use ressdencial
y recreaconal de wivienda esporadics o permanente: son egpacios concebidos para ef descanso y
esparcimiento como resultade de la demands de la poblacidn Libana y. en algunos casos, es su
segunda habitacidn. este tipo de cangtrucciones puede permitir viviendas anexas asociadas a &
custodia y cuidado de la propiedad. '

3. Conjunto residencial suburbano, Conjunlo de viviendas de baja densidad, cuyo uso es ks
residencia permanente de los propistarios. Es un conjunio que deriva de un plan wbanistico integeal
que establece dreas privadas y comunitarias que se rigen por la propiedad honzonlal, I copropiedad
0 &l condomimo. Las #reas comunales son las requendas para el funcionamiento y las achivdades
complementarias de la vivienda como vias de circulacitn, zonas verdes y ajardinadas, espacios
recrealvos y zonas de estacionamiento
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4. Parcelacion productiva. A pasar de tener flas mismas caractatishicas de (as parcelaciones para
vivienda campestre, habitacional o recreatives, su destinacién esta dirigida al desarrulio de actividades
agropecuarias de fa 20na como unidades productivas, que deben estar conformes @ los usos del suelo.
e tamafo minimo del predio y las densidades de la zona

5. Parcelacionas industriales. Segun el Decrelo 4065 de 2008 son las zonas rurales suburbanas y
tirales NO suburbanas del lerritoro municipel en fas cuales se permite la locelizacion de
establecimientos dedicados @ la produccion, eleboracién. fabricacidn. preparacion, recuperacion,
reproduccitn. ensamblaje. construccion, reparacion, iransformacitn, tratamiento, akmacenamiento,
todegaje v manipulacion de malerias destinedas 8 procucir bienes o producios materiales Se
excluyen las actividades relacinadas con la expiotacion de recursos nalurales y el desasrolio asiada
de usos agrondustriales. ecoluristicos, etnoluristicos, agroturishicos. acuaturisbicos demas
actividades andlogas que sean compatibles con la vocecion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

6. Parcelaciones comerciales. Jonas rurales subuwbanas y nurales no subwbanas del tesrdono
municipal en 1as cuales se permite |a localizacién de esiablecimientos dedicados 8 las actividades
rerciarias de comercio y senisios en suelos ruraies suburbanes y comedores viales suburbanos.

SUBCAPITULO 3°. AREAS PARA EQUIPAMIENTOS.

Anticulo 420°. Definlcion de dreas para equipamientos rurales, Son los espacios y edificios
destinados a proveer a los a los pobladores rureles, los servicios sociales de culura, seguridad y
welicsa, comunales. educacion, salud. culto, deportives, recrealivos y de bienestar social, 105 cuales
pueden ser atendidos por entidades plblicas, privades o mixias.

Los equipamientos urales pugden desarroliarse en predios con #reas inferiores a (as defimdas como
Unwdad Agricola Familiar equivalente zonal (UAFez)

Articulo 421°. Escalas de los equipamientos rurales. De acuerdo con las necesidades del drea
rural, los equipamientos existentes, |a especialzacion y su papel dentrs del territorio y la dinamica
funciongi rural -regional, s8 establece el sistema de equipamientos rurales con las siguientes escalas.

1. Escale Local Corresponde a equipamientos cuya drea construxia no supera los cien metios
cuadrados {100 m2).

2. Escala Zonal o Veradal, Equipamientos cuya drea consiruida estd entre cien metros cuadrados {100
m2) y quinientos makios cuadrados (500 m2).

3. Escala Metropotitana - Regional Perenecen a esta escala aquellos equipamientos cuys éres
construida es mayor & quineenios metros cuadrados (500 m2).

Articulo 422, Clasificacion de tos equipamientos rurales, Se clasfican segun la naturaleza de sus
funciones en:

1. Equipamiento colectivo: corresponde a los relacionados direciamente conla aclividad residencial
y con la segundad humana. Se clasifican en cinco sectores: Educacion, cultura, salud, bienestar social
¥y culto
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2. Equipamiento deportivo y recrealivo: Areas, edificaciones y gotaciones destinadas a Is practica
del eeracio fisico. al deporte de slto rendimiento, & la exhibicion y a Ja competencia de actvidades
deportivas en los medios aficionados y profesionales, asi como los espectaculos con proposito
recrealivo. Corresponde entre otros: polideportives, clubes deportives, clubes campesires deportivos

y recreatives, clubes gnvadae e instalaciones privadss que contemplen el deporte como actividad
central

3. Servicios rurales basicos: Equipamientos destinados a ia prestacdn de servcios administratvos
y atencion a kos ciudadanos.

Cuadro N° 83, Clasificacion de equipamientos rurales.
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Paragrafo. En la formulacion y apeobacion de las unidades de planeamiento rural {UPR) se pueden

determingr nuevos lipos yio grupos de equipamientos (08 cuales se entenderan incorporados af
presente Plan.
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Articulo 423°. Zonas para la localizacion de los equipamientos. Comesponden las zonas del suelo
rurg! y suburbano definidos en €l plano R-1 denominado aquipamientos ruraies.

Se clasifican como equipamientos rurales los siguienies:

Cuadro N* B4, Equipomientos rurales exisientes.
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SUBCAPITULO 4°, SISTEMA DE MOVILIDAD RURAL.

Articulo 424°, Definicion de sistema de movilidad rural. Este sistema garantiza | coneclividad
entre las veredas y de éstas con el suelo urbano, el area metropolitana . Ia regidn y ei pais, integra de
manera jerarquizada e interdependiente los modos de lransporte de personas y carga con los
diferentes tpos de vias del territono rural, e incluye 28 terminples de buses imtemmunicipales de

pasajeros y de carga que se localicen en las areas rurales

Articulo 425°. Componentes. El sistema de movilidad rural esta conformado por:

1 Subsistema de infrgestructura vial rural

2 Subsistema de transporte rural.

- e e — o i . a0
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Articulo 426°, Subsistema de infraestructura vial rural. Compuesta por ia malla wal al exterior del
petimetro urbaing, incluyendo ios elementos de su seccidn transversal (calzada. bermas. cunetas y
aislamigntos) y los elementos de articulacion o conexion (puentes, intersecciones viales, pasos a
desnivel). Conslituye |a zona de uso publico destinade a los desplazamienlos de personas, vehiculos
motorizados y no molonzados, entre ef sector rural y el urbano.

El subsistema de infraestructura vial rural se encuentra conformado por:

1. Vias nacionales y regionales. Corredores viales que conforman la red wial regional y nagianal que
permden la accesibilidad v conexidn funcional interurbana del Area Metropeltana y del mumicipio de
Bucaramangs Esta conformado por [a red vial nacional o de primer orden, a cargo de 3 nacién y la
red vial infermuricipal o de segundo orden, a carge del Departamento.

. Vias de primer orden: Conformadas por las troncales. transversales y accesos a Bucaramanga,
gue cumpien con ka funcion basica de integrar las principales 2onas de producciin y coneumo del pais
y de éste con los demas paises. Cuando este lipo de vias atraviesan [as areas urbanas se denominan
pasos urbanos.

1} Via Bucaramanga - Pampiona - Clcuta (Ruta 66).
2} Via Bucaramanpa - Rionagro ~ San Alberto (Ruta 45 desde La Virgen).
3) Anilio Vial Metropotitano {Sector Palengue~ Café Madrid ~ La Cemento)

b, Vias de segundo orden: Son aquellas que unen las cabeceras municipales entre si yfo que
provienen de una cabecera municipal y coneclan con Lna via arterial o de primer orden. Cuando este
tpo de vias alraviesan areas urbanas se denominan pasos wrbanos A esta categoria pertenece los
siguientes corredores. cuya adminisiracion depende del Departamento de Santander.

1) Via Bucaramanga - Matanza - Suratd, desde el cruce de La Virgen.
2) Carrelera antigua Bucarsmanga~ Floridablanca, desde el cruce del puente La Flora hasta La Plaza
Satglite

2. Vias rurales: Compuesto por las skiuentes vias veredales o de tercer order

a. Vias veredales primarias. A esta calegoria pertenecen las vias vehiculares que permiten la
conexion enire las veredas y cormegimientos con las vias naconales o intermunicipales, asi como
comumcacion enire ellas.

b. Vias veredales secundarias. A esta calegoria perienecen ias vias vehiculares que permiten i3
conexion al intenor de las veredas y articulan los centros de servicios dotacionales con las demas
zonas de las veredas,

¢. Red de caminos veredales. A esta calegoria pertenecen los caminos no velwculares, destinados
para la movilidad de personas y anmales, y permiten |8 articulacion de sectores rurales sin acceso
vehicular con las vias veredales primarias ¢ secundarias. En esta categoria se incluyen los caminos
que por su representalividad hyslonca, se priorizan para restauracion y conservacion

Cuadro N' 95. Ristersa vial rural.
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Paragrafo. En el plano R-4 denominado subsistema vial rured, el cual hace parte ;'nbegfal del presante
Plan, se localizan estas vias

Articulo 427¢, Fajas de retiro obligatorio o dreas de reserva 0 de exclusion. Se adoptan las
determinaciones de la Ley 1228 de 2008 o la norma que la modifique. adicione o sustituya. pafa las
fajas de retro obligatorio o Area de resarvg o de exclusion por calegoria de via, asi.

1, Para carreteras de |a red vial nacional: dimension minema de sesenta metros (60 m).
2 Para carreteras de la red wial Intermunicipal dimiﬁn minima de cusrenta y cinco metros (45 m).
3 Para vias veredales pnmanas y secundarias. dimensidn minima heinta metros (30 m).

Pardgrafo. Las dimensiones minimas determinadas en este articulo @ tomaran la mitad a cada lade
del 8je de 1a vis. En vias de doble calzada de cusiquier categoria. la zona de exciusidn se extenders
minano veinte (20) metros a lado y ado de la via, medidos @ perir del sje de cada calzeds exienor

Articulo 428°, Desarrolio de obras en las fajas de retiro. £n las fajas de retiro obligatoro © drea de
reserva o de exclusion. solo se permite el desarolio de obras que parmitan fociktar €l fransporte,
lrénsito y desarrolo de los servicios conexos a & via. tales como construccidn de camies de
aceleracion y desaceiaracion, la ubication o instalacion de elementos necesarios que aseguren y
organicen ka funcionaiidad de fa via, como elementos de semalorizacion y sefializacidn wal verlical,
mobiiario, citlorrutas, 2onas peatonales, estaciones de peajes. pesaes, centros de controd
operacional, Greas de servicio. paraderos de serveio publco, dreas de descanso pare usuarios; y en
general lag congtruccioneas requendas para la admindslracion. operacin, martenimiento y servicios a
los usuanos coftempladas por ka entidad que admeistra fa via segan al disafio dal proyecto vial.

Articulo 429°. Manejo de las fajas de retiro obligatorio o dreas de reserva o de exclusion. Las
sguentes son las normas de manepo aphcables @ las fajas da relwo obhigatorio ¢ area de reserve

1, Los primeros cinco melros (5 m) a partr de s calzadas deben ser empradizados y los restantes
deban ser atbonzados con especies nativas en ambos costados, garantizando {a visibildad de los
conductores especialmente en las curvas de g vias. Estas dreas no podrdn carcarse ri anceitarse.

2. Seran asumidas como yna afectacion vial o carga urbanistica.

3. No se pueden conceder licencias de parcelacion yfo construceion en estas zonas, mi s& permite
desarroliar edificaciones, instalar y/o emplazar vallas o publickiad fija en estas zonas.

4 Cuando se requiera la ampliacion, cambio de categoria y construction de vias nuevas por parle de
entidades pubkcas, se deben adelantar los trimites administralivos establecidos an fa Ley 1228 de
2008 o la norma qua |a modifique. adicions o sustituya.

Articulo 430°. Subsistema de transporte rural. El subsistema de transporte rural se enfoca al
mejoramiento de ka movilidad rural regulando de manera organizada los distintos modos de transporte
con los tipos de vias. incluye los modos de lransporte publico y particular.

El subsistema de transporbe rurai esta confonmado por log terminates de pasajeros de transporte rural
& infermunicipal defindos en el componente urbano y su localizacdn saré definida por las operaciones
urbanas estralégicas

Articulo 431*, Vinculacion & sistema vial existente o proyectado, Todo desarrolio por parcelacin
o construccion debe quedar vinculade al sistema wal publico cumpiiendo con ia $8CCION minmma
estipulada, respelando 03 corredores definidos por b adminsstracion municipal, |8 unidad de
planeamiento rural {UPR). y el Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deben wincular al sistema vial existente.
conformando |8 seccion minima astablacikda, dependiendo del caracter de Ia via, de acuerdo con Js
longtud de fa via ¥ la capacdad de drenaje del terreno, se podran exigic cunetas de mayor secoon,
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geoecondmica homogénea que predomme en el predio segun lo eslablece el mapa de zonas
romogeneas geoscondmicas ZHG del inslituto Geografico Agustin Codazzi. Estos datos se
actuatizaran pariddicamente y se adoptaran mediante decrato dal Alcalde municipal

Para efectos de subdivision predial mediante el proceso de particion, los predios rurales que presenten
la UAFez inferior a dos hectéreas (2 Ha), deben aplicar como unidad minima de subdivision dos
hactdreas {2 Ha).

Cundro N° 96, UAF Equivalente zonal (UAFez), segin zenas homagineas geoeconémices [ZHG
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Articulo 438*, Subdivision predial mediante el proceso de particion. £s el proceso por el cual un
lote matrz se subdivide en varios predios. Al adelantar procesos de particion, todos los lotes
resultartes indivdualmente deben cumplir como minimo con el rea determinada por UAF equivalente
zonal {UAFez), y ia asignacidn del estrato se hard acorde con la activided predominante, sea de
explotacion agropecuarna, forestal o de recres.

En 8l caso de los suelbs suburbanos y en las zonas determinadas por ef Plan de Ordenamienio
Terrtorial para parcelaciones de vivienda campestre, agrupaciones indusinales, y parques industrales
ylo comerciales en suelo rural se debe cumplir los tamafios minimos de los predios en concordancia
con las densidades y dimensones de las ursdades miremas de actuacion establecidas en el presente
Plan

Articulo 437, Vivienda campesina o vivienda rural Edificacion dispuesta en los suelos rursles de
categorias de proteccidn, desarolio restringido, o de desarrollo o produccion, asociada a la actividad
productiva o protectora de la zona y destinada al uso residencial permanente como apoyo a la
produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal y/o 2 fa proteccion de los recursos naturales.

Pars |a edificacion de vivienda campesina 0 vivierda rural se establecen las siguientes determinanies
normativas

1. Solo se permite |a construccion de ung unidad de vivienda por predio.

2 Le aktwa méxima de las edficaciones no puede superar los tres (3) pisos 0 nueve metros (9 m)
madidos desde [a rasarke natural del terreno hasta e punto maximo del plano superior de la cubierta.
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3. Las edificaciones deben respetar las fajas de retro obligatorio de las vias, los paramentos y retiros
minimos establecidos.

4 Se debe garantizar que 1odos los espacios pertenecientes a la edificacion cuenten con ventdacion e
iluminacon natural

5. En el predio pueden construirse instaleciones propias de |as actividades agiicoias y pecusrias tales.
como establos. galpones, secaderos y demas, cumpliendo con la normas necionoies y locales
vigentes.

6. Cumpir con los aislamientos de laludes y cauces establecidos en Ia Resoiucion de la CDMB No
1254 de 2009 o la norma que la modifique, adicione © sustituya. '

7. Los cerramentos pueden realizarse con elementos vegetales, rejas o mallas En lodo caso. se
prohiben los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje
rural

8 Se deben conservar y mantener las masas arboreas y foestales en suelos con pendentes
supenores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que determina la autondad
ambiertal

Paragrafo 1, En las areas rurales se deben nplementar accones y actuaciones urbanisticas
onentadas a mejorar |a calidad y condiciones de vida de sus habitantes. En los predios ubicados en
dichas sreas y cuyos propietarios cusnten con los respechivos titulos de propiedad, sin penuico de (a
z0na con amenaza natural en la que se encuentren, los Litulares de 108 derechos reales pueden
acceder al subsidio que se olorga para mejorar 1a vivienda. haceria mas habitable y para reahzar
reparaciones locativas en los términos definidos an el Decreto 1468 de 2010 o la norma que lo
modifique. adscione o suslituya, asi

1 Habitacion o nstatacion de bados, bivaderos, cocinas. redes hudrgulicas y sanitarias, y cuberies.
2 Sansamiento y mejoramiento de fachadas.

3 Mantenimiento, sustitucion, restituciin o mejoramiento de los maleriales de pisos, cielonasos,
enchapes y pintura en general

4 Sustitucion. mejoramiento ¢ ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, electncas.
5 SugtducKin de pisbs entiera o ¢n materiales precanos

6 Carencia 0 vejez de redes aléctricas. de acueducto, de redes secundarias y acometdas domicikanas
de acueducio y alcantariflade.

Paragrafo 2. Cuando exista proximidad terrtorial y social de un grupo de vivierndas en suglo nual,
£81as s¢ denciminan asentamientas humanos rurales y deben cumplic con las condiciones de waenda
rural establecidas an este Plan.

De manera exceprwonal los aserdamentos humanos ruralkes proximos al perimefro urbano de
Bucaramanga pueden ser objato de legalizacion s cumplen gon Bs condicones establecidas para
estos procesas en las normas nacionales y municipales sobre ia matena. Posteriormeante pueden ser
objeto de mejoramento integral yio regulanzacion wbanistica, que vincude programas de generacion
de espacio publico. dotacion de equipamientos comunitarios, prevencidn y mitigacidn de riesgos y
disminucion de impacios sobre af &rea natural rural.

SUBCAPITULO 6°. LICENCIAS EN SUELO RURAL Y RURAL SUBURBANO.

Articulo 438°. Expedicion de licencias en suelo rural. Para el tramite y expedician de licencias de
subdivision. parcelacion y construccron en suelo rural y rural suburbano, se debe dar cumplimiento a
lo estabiecido en &l Decreto Nacional 1469 de 2010, ia Ley 1228 de 2008, el Decreto 4066 de 2008 el
Decreto 3600 de 2007, ¢f Decreto 097 de 2006, v la Resolucion de |a CDMB No. 0001893 de 2010, ¢
aquelios que los modifiquen, adicionen © sustituyan y demas normas sobre la malena
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CAPITULO 3°. CATEGORIA DE DESARROLLO O PRODUCCION.

Articulo 439°, Categorias de produccion. Perlenecen a esta categoria los suelos para aclividades
agricoias, ganaderas, forestales y pars la expiotacidn de los recursos naturales. clasificados por el instituto
Geogralico Agustin Codazzi comd sueios con clases agroiogicas IV a Vil

Se locaizan en diferentes climas y ocupan geolormas de montafie. lomerio y pledemonte. Presentan
diferente topogratia y otras limitaciones tales como pedregosidad en 13 superficie, pendwnies fuerte, erosion
moderads, poca profundidad efectiva, reacciin fuertemente acida y bag fertildad

Se clesifican dentro de 1a categoria de produccion, las siguientes dreas
1. Areas para desarrolio agropecuarnio extensivo,

2. Areas para desarrolio agropecuanc con restriociones.
3 Areas para Ja explotacidn de los recursos mineros. energélicos y olras actividades productivas

Cuadto N° §7. Catwgorias de produccidn en susdo rurst del Municipio de Bucaramanga.

Atax e desamokn
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Articulo 440°. Areas de desarrollo agropecuario extensivo. Corresponden a suelos con pendientes
inferores a 25%, con reheve desde ligeramente planos 8 moderadamente quebrados. Los suelos
pueden presentar pedregosidad, erosion moderada poca profundidad efectiva. aluminie toxico,
tertilidad baja o drenajes impedidos.

Articulo 441°, Ca«rgoriés de uso para las areas de desarrolio agropecuario extensivo. Se
determinan los sigurentes uscos para fas areas de desarrollo agropecuano extensivo

Cuadro N* 98. Categorias de usos pary by dreas de desnrrolio soropecuano extensivo,

g 4I50 OF CONGTIIBD
compaiibie Uso ge cist
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Articulo 442°, Areas de desarrollo agropecuarto con restricciones. Corresponden 8 aquelias
tiefras que pot sus caracterigticas biofisicas (cima, relteve, material parental, suelos, erosion. etc ), no
permiten ia utilizacion exclusiva de uses agricolas o ganaderos.
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Estas beras estén localizadas en laderas, colinas y piademonte de mortaias

Se pivmn &n dos clases de areas
1. Areas de desarolio agroforestal.
2 Areas de desarrolio forestal.

Articulo 443%. Areas de desanollo agroforestates. Son tiemas aplas para desamoliar sistemas
combinados, donde se mercien actividades agricolas, ganaderas y forestales, mediante una correcta
distribucion Ok les beras en arreglos espaciales en tiempo, interactuando ecoldgicamente.

La agroforesieria asté basacs principaimente en drboles de uso miltiple en refacion a servicos ambientsies:
sombrio, conservacion de suelos, conservacion de ia humedad, forraje, alimentos, etc. En estas dreas se
permiten 1os sistermas silvoagricolas, sivopastonies 6 agrosivopasioriles.

Articuio 444°. Categorias de usos pars las dreas de desarrolic agroforestal. Se detarmingn los
siguientes usos para las dreas de desamrolio agroforestal.

Cusdro N° 08. Categoriag de usos pars ins Seis de gesarrolio agroforestal.

ny f
~ S5 matarml Jo wEaatre (Cordanme proSuntilin Wnpe ¥
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Condicionate:

Anticulo 445°. Areas de desarroilo forestal. Corresponde s sueios con clasificacidn sgrologica V y
Vi, involucra sistemas de desarrolio forestal productor, forestal protector-productor. Por su ubicacion
y funcién ecosistémica en el territorio de Bucaramanga se delimto sola i sistema de desarollo forestal
protector- productor,

Articulo 446°, Sistemas de desarrolio forestat protecior- productor. Comesponde a tierras con apiitud
forestal cuya finafidad es proteger los sueios y demds recursos naturales, pueden ser objelos de usos
productivos sujetos 8l mantenimiento del efecin protecior. Algunos sectores pugden ser objeto de
aprovechamiento ¥ actividades de produccidn del bosque en forma selecliva, no  requiere a remocion
continua y frecuente del suelo, aungue en los casos de production lo deje desprovislo de droles en dreas
pequetas y par penodos cortos,

Articulo 447°. Usos para las dreas de desarrolio forestsl profector-productor. Se determinan los
siguientes usos para las dreas oe desarrollo forestal protecior-productor.
Cundio N 100 Usos pae 123 dreas du desmsrolio forestat protector rodactor,
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Articulo 448°. Areas para 12 explotacion de los recursos mineros, energéticos y otras sctividades
productivas. Zonas donde podrin desarrollarse acividades de explotecion de recursos no renovables
come 108 mineros, de explotacion de materisles pétreos especisimente para consiruceidn, y enarpeticos
como hidrocarburos y carbén; asl como olras achwdades productivas sgroindusiriales, indusinaies,
comerciales y de servicios en 108 sueios niraies entre otras. iguaimente pueden comemplar b expiotacion
de srergias akermalivas impias como le solar. edlica, hidriulica y demds.

Artictio 445°. Areas de explotacion minero energética. En el Municipio de Bucaramanga se presenian
las sigwentes expiotaciones mineras: material para construccion, material pétrec, arcilia, arenas y caliza.
£n ol siguiente cusdro se prasents ios titulos mineros acluales en ferritorio mumcipal.

Cusro N* 101, THulot mineros viganies.

Pardgralo, Toda actividad minera debe desarroliarse de acuerdo con kb mglamentado en el Estatuto Minerd,
articulos 34, 35 y demds normas que le sean aphcabies.

Articulo 450°. Ofras actividades productivas, Corresponde 2 les actividad agroindustrial (incluidss las
avicolas y porcicolas), las cuales fienen ias siguigntes directrices de manejos especificas de manejo:

1 Se deben delimitar las areas de explotacién avicolas y porcicolas exstentes y establecer los
conlroles ambientales y de sanidad de acuerdo con fas normas vigentes. En rangin caso estas
actividades pusdan desarrollarse en dreas de importancia ecosistémica o que hagan parte de la
estructura ecoldgica prncipal determinada en el presente Plan,

2 Se debe cumpii integraimente las directrices o iinramntos proferidos por la autorided ambsental y
o Insttito Colombiano Agropecuaria (ICA).

3. Deben acaterse las normas bésicas de biosegurided e inccuided contempledas en las Resoluciones
nimeros 2640 del 2 de septiembre de 2007 y 3283 del 22 de septiembre 0@ 2008 expedidas por el
institulo Colombiano Agropecuario (ICA) o las normas que fas modifiquen, adicionen o sustituyan, asi
como las directrices contenidas en el CONPES 3458 del 29 de enero de 2007 “Politica nacionat de
sanidad & inocuidad para |a cadena porcicola, o fas normas que lss modifiquen, adicionen o sustituyan

Patagrafo. Se debe cumplic ademas con fodas 1as dinectrices §neamientos o reglamentaciones que
sa astablezcan en las umdades de plansarmenta rural (UPR) sobre fa matena, _
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Seflor presidente han sido leidos los

articulos 406 al 450 la comisidén lo aprobd
de la siguiente manera:

Del 406 al 450 original del proyecto de
acuerdo, han sido leidos los articulos

sefior presidente.

PRESIDENTE: Leidos los articulos del 406 al
450 la  presidencia le informa a los
concejales qgue tengan listas las
proposiciones a este bloque de articulos
para empezar a discutirlos en 1la plenaria
del concejo, sefior secretario cuantas
proposiciones hay radicadas de la discusidn
de los articulos del 325 al blogque del 450,
cuantas proposiciones hay.

SECRETARIO: solo hay dos proposiciones
sefior presidente radicadas.

PRESIDENTE: tiene la palabra la concejala
Sandra Pachoén.

INTERVENCION H.C. SANDRA PACHON: sefior
presidente un saludo a la mesa directiva, a
los honorables concejales las personas que
se encuentran en el recinto doctor Mauricio
y el equipo técnico del plan de
ordenamiento territorial, mire presidente
considerando gque estamos en el plan de
revisar esta parte que tiene que ver con el
titulo cuatro componente rural Yy Obviamente
lo que esta pendiente en modificaciones al

pliego referente a los articulos
mencionados le pediria Y es una proposiciédn
po@e?’ sSsuspende y que marfiana pues
lnicid&ramos el debate de todos los

articulos para que halla pues unidad de

. PO P
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materia frente a tanto el componente rural
como la parte que falta del componente
urbano, esa es la proposicidn que haria.

PRESIDENTE: La proposicidén de la concejala
Sandra pachdén, lo aprueban los honorables
concejales.

SECRETARIO: ha sido aprobada la
proposicidn.

PRESIDENTE: se cita para mafiana a las diez
de la mafiana. Continte sefior secretario.

SECRETARIO: Sexto punto lectura de
comunicaciones, no hay comunicaciones sefor
presidente.

PRESIDENTE: No habiendo comunicaciones
continle sefior secretario.

SECRETARIO: Séptimo punto, proposiciones vy
asuntos varios. '

PRESIDENTE: Hay proposiciones
SECRETARIO: No sefior presidente.
PRESIDENTE: Continte sefior secretario

SECRETARIO: Agotado el orden -del dia sefior
presidente.

PRESIDENTE: Agotado el orden del dia, se
cita para mafiana a las 10 de 1la mapana a
peticidén de la concejala Martha antolinez.
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Para constancia se firma para su aprobacidén en

plenaria.
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Presidente H.C. EDGAR SU. Z GUTIERREZ
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